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LEGENDE 006.-31.21-3074-006-028-00 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN G E M E| N D E

1. HINWEIS:
DIE ZULASSIGE ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM SATZUNGSGERIET BESTIMMT SICH NACH — “’I I H E I B A ‘ : I I
§ 34 (1) BZW. § 34 (2) BAUGB. uu ALD C . )

mmmmmmma  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 2.  DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM SATZUNGSGEBIET BESTIMMT SICH NACH G E M A H KU N G W AL D_M I C H E L B AC H

DER ABRUNDUNGSSATZUNG § 34 (1) BAUGB, SOWEIT NICHT IN DER PLANZEICHNUNG DURCH BAUGRENZEN FESTGELEGT
167, 3. DAS ZULASSIGE MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IM SATZUNGSGEBIET BESTIMMT SICH FLU R 4
s 0 NAGCH § 34 (1) BAUGB, SOWEIT NICHT NAGHFOLGEND ETWAS ANDERES FESTGESETZT IST.

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

Unland
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FUR DIE BEIDEN NOCH UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE, FUR DIE IN DER PLANZEICHNUNG

UBERBAUBARE GHUNDSTUCKSFLACHEN (BEAUFENSTER) AUSGEWIESEN SIND, IST DIE MAXI
BAUGRENZE MAL ZULASSIGE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN (GR) I S.V § 16 (2) KLARSTELLUN GS- UND
{ BAUNVO AUF MAXIMAL 165 QM JE BAUFENSTER FESTGELEGT !

DIE FESTGESETZTE GROSSE DER GRUNDFLACHE DARF IM BEREICH DER NICHT UBERBAU A B R U N D U N G S S A T Z U N G
BAREN GRUNDSTUCKSFLAGHEN DURCH ANLAGEN GEM. § 19 (4) # BAUNVO, MIT AUSNAHME G
VON GARAGEN, JE GRUNDSTUCK UM BIS ZU 80 QM UBERSCHRITTEN WERDEN GEMASS §8 34 (4) 1 + 3 BAUGB
BESTEHENDE BEBAUUNG INNERHALE DES FLURSTUCKS 181/1 1ST DIE ANLAGE EINER PRIVATEN ZUWEGUNG ZUR BE - :
WIRTSCHAFTUNG DER AUSSERHALE DES SATZUNGSGEBIETES LIEGENDEN RESTFLACHEN FUR DEN BEREICH

DER FLURSTUCKE 181/1 UND 181/2 ZULASSIG. HIERZU KANN DIE ZULASEIGE UBERSCHREI
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE TUNG DER FESTGESETZTEN GROSSE DER GRUNDFLACHE UM WEITERE 40 QM AUF INSGE e
SAMT 120 QM ERHOHT WERDEN > N E U S T A D T - S U D <

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 4, DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IST AUF MAXIMAL 2 BEGRENZT, § 20 BAUNVO

Unland

5, DIE ZULASSIGE BAUWEISE IM SATZUNGSGEBIET BESTIMMT SICH NACH § 34 (1) BAUGB, SO
WEIT NICHT NACHFOLGEND ETWAS ANDERES FESTGESETZT IST :

HAUPTFIRSTRICHTUNG FUR DIE BEIDEN NOCH UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE, FUR DIE IN DER PLANZEICHNUNG :
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (BAUFENSTER) AUSGEWIESEN SIND, IST DIE OFFE- -
2 NE BAUWEISE GEM § 22 (2) BAUNVO FESTGESETZT DABEI SIND NUR EINZELHAUSER 21 5 Ao SEh
BOSCHUNG LASSIG s G s - 5 / NS

et 6. DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (WE) IST FESTGESETZT AUF MAX. 2 WE JE Jaraepe <X : - L S

HOHENBEZUGSPUNKT KANALDECKEL EINZELHAUS, § 9 (1) 6 BAUGE frRe : . ¢ gl

307,244 m ii. NN o i o) ‘ s

F {4 GARAGEN SIND ZUR AUSNUTZUNG DER GELANDESTEIGUNG | 5D BODENSCHUTZES NUR v ) Al A : e >
INNERHALB DER DURCH BAUGRENZEN FESTGESETZTEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS DAL — e 2y o
FLACHEN ZULASSIG. SIE SIND BAULICH UND GESTALTERISCH IN DAS HAUPTGEBAUDE ZU o i o7, ; o , & "/ Syl
INTEGRIEREN, & 23 (5) BAUNVO |V M. § 87 HBO. Q\, & PR NAT T =y @ : < w

8. DIE FIRSTHOHE DER GEBAUDE IST FESTGELEGT AUF MAX. 13,50M : B 4 :
JEWEILS GEMESSEN UBER OBERKANTE DER NACHSTGELEGENEN ANBAUFAHIGEN VER : - R : P
KEHRSFLACHE AN DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BIS OBERKANTE DACHKONSTRUK 8 % B e Ty % ; '
TION, IN DER MITTE DES GEBAUDES, § 9 (4) BAUGB |.V.M_ MIT § 87 HBO ; ) s Cap I :

DIE TRAUFWANDHOHE DER GEBAUDE IST FESTGELEGT AUF MAX. 910 M

JEWEILS GEMESSEN UBER OBERKANTE DER NACHSTGELEGENEN ANBAUFAHIGEN VER ‘ : :
KEHRSFLACHE AN DER STRASSENBEGRENZUNGSLUINIE BIS ZUR SCHNITTKANTE DER AUF - . a\ /7% .y B> ’“r e O
GEHENDEN TRAUFWAND MIT DER DACHHAUT IN DER MITTE DES GEBAUDES, § 9 (4) BAUGB Pt 2 ¥ SO T ' A 5

LV.M. MIT § 87 HBO

7 .. by L / [ >
9. ALS DACHFORMEN DER HAUPTGERAUDE SIND SATTEL- UND WALMDACHER MIT EINER : , : Ry - iy
DACHNEIGUNG ZWISCHEN 30 40" ZULASSIG. § 9 (4) BAUGB I VM § 87 HBO £ P * 1 ¢ F %! d ne
‘ - - - = "e f - 3 .
10.  DACHAUFBAUTEN SIND IN FORM VON SATTEL- UND SCHLEPP- UND DREIECKSGAUBEN ZU by =l . s \ar ; i
GELASSEN, § 9 (4) BAUGB | VM § 87 HBO X{ = ; E
~ i = ~
DIE GESAMLANGE DER GAUBEN AUF EINER DACHSEITE DARF HOCHSTENS DIE HALFTE DEF ) - ; &/ o i
TRAUFLANGE DIESER DACHSEITE BETRAGEN. BEI WALMDACHERN GILT ALS MASSGEBENDE o ; o
TRAUFLANGE DIE TRAUFLANGE PLUS DER FIRSTLANGE GETEILT DURCH ZWEI it : : «
DER SEITLICHE ABSTAND DER GAUBEN ZUM ORTGANG SOWIE ZUR JEWEILS NACHSTEN : L
GAUBE MUSS MINDESTENS 1,25 M BETRAGEN. A « . 1
AUF EINER DACHSEITE DARF NUR FINE GAUBENFORM ZUR AUSFUHRUNG KOMMEN ' ° . =
. ® & i
11.  BEI DER EINDECKUNG DER DACHER SIND ZUR WAHRUNG DES DORFLICH GEPRAGTEN GE ZHEnE ) 4 4
STALTRAHMENS DACHZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE (N ROTER BIS ROTBRAUNER EIN- \ I [ .
FARBUNG Z() VERWENDEN. § 9 (4) BAUGE | VM § 87 HBO e . _— T
4 n - i
: = o _ e ; § . ® L ?
FUR AUSSENANSTRICHE DER FASSADEN SIND HELLE GEDECKTE FARBTONE UND GEBRO \ L= . % !
CHENES WEISS ZUGELASSEN. REINES WEISS IST NICHT ZULASSIG = 4 o :
AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1.5000

12: EINFRIEDUNGEN SIND ALS HECKE ODER ALS TRANSPARENTE HOLZ- ODER DRAHTGE — o e
FLECHTZAUNE MIT HINTERPFLANZUNG ZULASSIG. DIE HOHE VON BAULICHEN EINFRIEDUN

GEN DARF 120 M (GEMESSEN AB OK GE[ANDE] NICHT I:JBERSCHHE”EN MASSIVE SOCKEI GRUNDLAGEN DER ABRUNDUNGSSATZUNG SIND DAS BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG VOM 08 12 1986 (BGBL |

S 2253), ZULETZT GEANDEHT DURCH GESETZ VOM 20 12 1996 (BGBL | S 2049), DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN

SIND BIS 7211 0,3 i _ASSE ( BAUG
&M ZUGELASSEN, § 8 (4) BAUGBIL.V.M. § 87:HBO. DER FASSUNG VOM 23011990 (BGBL. | S 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART 3 DES GESETZES VOM 2204 1993
: ! £ : L el k ! (BGBL | S 466) DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ IN DER FASSUNG VOM 1203 1987 (BGEL | S 889) ZULETZT
13. BEFESTIGTE FLACH -ICH DER NIC 3t S ‘SFLACHE .
WIE ST z*’11| F—‘LA;;!‘ f;ﬁﬁ;ﬂ;ﬁéﬁ%}}f& ?ﬁjé‘;\g(\rﬁb\,gggZ?:LJBAF;E N GH,UND:”TUCK'SFLN"H,.E i GEANDERT DURCH GESETZ VOM 06081933 (BGBL | & 1458) IN VERBINDUNG MIT DEM HESSISCHEN
s S PRTEE s e ey . s E D M.! EINEM WQSSEHDURCHLA& NATURSCHUTZGESETZ IN DER FASSUNG VOM 19 09 1980 (GVBL | S 309), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
SIGEN BELAG ANZULEGEN ZULASSIG SIND 2.8 PFLASTERFLACHEN MIT RASENFUGEN, RA " - . T e ~ c ¢
SENGITTERSTEINE, SCHOTTERRASEN UND WASSERGEBUNDENE DECKEN 04031996 (GVBL |1 S 102) OIE HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 01 04 1993 (GVBL | S 534)
DIE NIC‘i-ﬁ F:l"JH FEP»}" ZULE w‘{ﬁ_ é =ik e ade i i ¥ Iy ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 1209 1295 (GVBL | S 462) DIE HESSISPNRE BAUORDNUNG IN DER
SR ) ¥ ‘Abbfjt *—‘E_"F’“N‘% IN,ANSPRU(JH C_?&NOMMENEN TEILE DER BAU FASSUNG VOM 20 12 1993 (GVBL |5 655) MIT ANDERUNGEN VOM 09 12 1994 (GVBRL 1S 71 §33) %
GRUNDSTUCKE (GRIUNDSTUCKSFREIFLACHEN) SIND ALS GRUN- ODER GARTENLAND ANZLI S A =Cesaln 2 T e Sl AR S e il PV o L e o =

LEGEN UND ZU UNTERHALTEN, § 9 (4) BAUGBIVM § 87 HBO '
DER BESCHLUSS [DER GEMEINDEVERTHETERVERSAMMI UNG
14.  HOHENUNTERSCHIEDE IN DEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND ALS BOSCHUNGEN AUS ABRUNDUNGSSATZUNG GEMASS § 34 (4) 1 UND 8 BAUGR ERFOI G
ZUBILDEN STUTZMAUERN KONNEN AUSNAHMSWEISE BIS ZU EINER HOHE VON 150 M ZU \0in,
GELASSEN WERDEN, WENN SIE [N NATURSTEINMAUERWERK (TROCKENMAUER) AUSGE ;
FUHRT ODER MIT RANKENDEN/KI ETTEFRNDEN FFLANZEN BEGRUNT WERDEN, § 9 (4) BAUGHE %
I.V.M § B7 HBO

g ERLASS EINER
25 MOV, 897
N

; 18 wi,(

Es wird bescheinigt, dall die Bezeichnungen der Flurstucke und Grkwn

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tubereinstimmen.
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Heppenheim, den \

W&, 7
WALD-MICHEL BACH, DEN 26 NOV. 1987 \3%r, 4 oo STER
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EMPEEHLUNG: DER SATZUNGSBESGHLUSS ERFOLGTE NACH BERATUNG UND g HLUSSFASSUNG
g 4082 100 m DIE ANLAGE VON ZISTERNEN ZUR SAMMLUNG DES VON DEN DACHFLACHEN DER GEBAUDE UBER DIE EINGEGANGENEN  ANREGUNGEN __UND  BEDENHY DURCH  DIE
DR LANDRAT | e l M 1 1000 ABFLIESSENDEN NIEDERSCHLAGSWASSERS FUR DIE GARTENBEWASSERUNG WIRD EMP GEMEINDEVERTRETERVERSAMMLUNG AM 25 NIV ' -
; e . FOHLEN <

Dis KREISES BERGSTRASSE

KATASTERAMT &
WALD MICHEL BACH, DEN 26, NOV, 1997 ¢

HINWEIS: HURGERMEIS]ER
IM AUFTRAG === Ty b = E £ T PN e e P
: GEM. § 2 BAUVORLAGENVERORDNUNG (BAUVORL VO) IST DEM BAUANTRAG FUR DIE BAU _ sl
\ VORHABEN IM SATZUNGSGEBIET EINE QUALIFIZIERTE FREIFLACHENPLANUNG - BESTEHEND DIE BEKANNTMACHUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVHHFAHRENS BEIM
‘ AUS BESTANDSPLAN UND AUSGLEICHSPLAN MIT AUSGLEICHSBERECHNUNG BEIZUFUGEN. * REGIERUNGSPRASIDENTEN IN DARMSTADT :UND DER SATZUN@ | ERFOLGTE IN
) ; ORTSUBLICHER WEISE AM 04 MRZ 19984 05, MRL 1998 :
DIE SATZUNG 5T DAM!T AMO B MRL 888 o6y GETRETEN
KARTENGRUNDLAGE DACHNEIGUNG MAX & L0° e SRR Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 Rewiss WALD MICHE L BACH, ;)E;ZE'N 06. MRZ 1998 BURGERMEISTER
KATASTERELANE M 1:1000 PARTHLIEHNG I 4 40 wurds diirchaafitrt, e e RS
KA'[A:S'I ftH '\;*T HEPPENHF|M | ; . BN%{E}E{“{EH;U | T L :::':e.’: Bz :"ftechtsvorschrlffﬁn wird KLARS 3 L N S iited
. b 0 O s N 2! SARGERALN S r = = "
< b A 03 tenu 2 . ) :
= HNE 35 J = . b -
o s Veritgung vom ... 082 A4k B B DA
AUFGEARBEITET e Sais : i if R i 2 L -1
D i Mg 2 enaroir- Lok -5l | ABRUNDUNGSSATZUNG
BS 0472 | - 2| % “GIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT - .. ;
: .S 2l £ MSTADT _ : |
1 g 2 ey m Auftreg . ~GEMASS § 34 (4) 1 + 3 BAUGB
HOHENDARSTELLUNG GEM. EINEM 25 o Uis - "FUR DEN BEREICH |
ORTLICHEN AUFMASS DURCH DIE G- Z " e | _ e
GEMEINDE VOM MARZ 1997 G STRasse | % e | A > NEUSTADT-SUD <
- N | ',506 0m NN

DIE HOHEN SIND BEZOGEN AUE NN

I o ! _ . K
l- MAX 1050m 4 550m 4 r MAX. 1050m 3 550m 9 /
ooowAx Boom f300m 43y o mAx Gom 3w PLANUNGSSTAND
VORHANDENES GELANDEPROFIL | MOGLICHE  BEBAUUNG | 5 NEUSTADT i VORHANDENES GELANDE PROFIL |  MOGLICHE BEBAUUNG } 5 NEUSTAD! 04/97 05/97 09/97 1/97
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