Gemeinde
Wald-Michelbach

Einfacher Bebauungsplan "Zwischen
LudwigstralBe und Schwalbengasse”
in der Kerngemeinde Wald-Michelbach

Fur folgende Flursticke:

Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 1, Flurstlicke Nr. 220, Nr. 221/6,
Nr. 221/7, Nr. 221/8, Nr. 222/2, Nr. 223/1, Nr. 226/2, Nr. 227,

Nr. 228/1, Nr. 228/2, Nr. 228/3, Nr. 229/1, Nr. 230/1, Nr. 230/2,

Nr. 231/4, Nr. 231/6, Nr. 231/7, Nr. 233, Nr. 234, Nr. 235/1,

Nr. 237/3 (teilweise), Nr. 238, Nr. 241/6, Nr. 241/7, Nr. 242/1,

Nr. 242/2, Nr. 242/3, Nr. 245/1, Nr. 246/2, Nr. 250/2, Nr. 259/5,

Nr. 259/6, Nr. 260/1, Nr. 261/1, Nr. 262/1, Nr. 263/1, Nr. 266/1,

Nr. 417 (teilweise), Nr. 422 und Nr. 423

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVvVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen werden als ,Mischgebiet*
(MI) gemall § 6 BauNVO festgesetzt. Die gemall §6 Abs.2 Nrn.6 und 8 BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Die
nach §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2
BauNVO auBlerhalb der Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

Die innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen werden als ,Allgemeines
Wohn- gebiet® (WA) gemalRR §4 BauNVO festgesetzt. Die gemall §4 Abs.3 Nrn.4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Objektbezogene (passive) Schallschutzma3nahmen

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(w) Wohnbaufléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvVO

() Mischgebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 6 BauNvVO

VERKEHRSFLACHEN

P hier:

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfléiche und Kfz-Zufahrt fOr
angrenzende GrundstUcke

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfl&ichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
:: :: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- Gebdude Bestand

Umgrenzung von denkmalgeschutzten Gesamtanlagen

§ 9 Abs. 6 BauGB

D] DenkmalgeschUtzte Einzelanlagen

§ 9 Abs. 6 BauGB
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Bei Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten von Gebauden entlang der Ludwigstrafle (bis 30 m Abstand zu dieser)
sind auf Grund der Larmimmissionen, hervorgerufen durch den Stralenverkehr, fiir Raume, die dem nicht nur
voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum
Schutz der Aufenthaltsriume gegen Aufenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschalldammung der Aufenbauteile gemafR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erfiillt werden. Bei der Errichtung von Gebauden mit
schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die Aufenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise® vom November 1989 auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der Aufienbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemar DIN 4109 nachzuweisen.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer in Gebauden entlang der Ludwigstraf’e (bis 30 m Abstand zu dieser) zur
Bellftung erforderliche Fenster ausschlieRlich an Fassaden mit Sichtverbindung zur Ludwigstrafie, so sind diese
Raume mit schall- dammenden Liftungseinrichtungen, (z.B. Hafencity-Fenster) auszustatten, sofern eine
schallgeddmmte Wohnraumliftung bzw. die zuldssigen Innenraumpegel nicht anderweitig sichergestellt werden
kénnen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fir die Auflenbeleuchtung ausschlief3lich LED-Leuchten
zulassig.

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblischen
und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September.

Unzul3ssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel).
Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen
oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die einer starken Verschmutzung
unterliegen und/oder von denen eine Gefahr flir Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, sind wasserdicht
auszubilden. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralte entschieden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 Abs. 1 HBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen
Farbtdénen zulassig. Fir geneigte Dachflachen ber 10° Dachneigung sind ausschlie3lich kleinformatige, nicht
spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig. Aufer den genannten Dachmaterialien
und Dachfarben sind unabhangig von der Dachneigung zudem auch begriinte Dacher, Dachaufbauten,
Solaranlagen, insbesondere auch Photovoltaikanlagen zulassig.

Ev. Kirche

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Als Einfriedungen sind ausschlieRlich Zaune aus Holz oder Metall sowie Hecken zulassig. Bei Zaunen ist ein
Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Die H6he von Einfriedungen wird auf 1,25 m begrenzt.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Naturstein-Trockenmauern sowie Gabionenwande mit einer maximalen Héhe von 0,80 m. Bruchsteinmauern mit
Mértelverbund sind unzuldssig.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Herstellung von
Einfriedungen ist unzulassig.

3. Anzahl der Stellplatze

Der im Rahmen von Bauvorlagen nachzuweisende Umfang von Stellplatzen und/oder Garagen bemisst sich wie
folgt:

e Je barrierefrei erreichbarer Wohnung: 1 Pkw-Stellplatz

Es sind maximal zwei hintereinander liegende Stellplatze je Wohnung zulassig.

Der Stellplatzbedarf fur andere Nutzungen ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach §21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archzologische Abteilung des
Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstralie
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Aufgrund des historischen Ortskerns von Wald-Michelbach ist mit zahlreichen archaologischen Bodendenkmalern
im Plangebiet zu rechnen. Diese sind im Sinne des § 2 Abs. 2 HDSchG zu schitzen. Samtliche geplanten
Eingriffe bedirfen deshalb einer Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG.

Nach § 18 Abs. 1 HDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer ein Kulturdenkmal oder
Teile davon

e zerstdren oder beseitigen,

e an einen anderen Ort verbringen,

umgestalten oder instand setzen,

e mit Werbeanlagen versehen will.

Darliber hinaus bedarf nach § 18 Abs. 2 HDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ferner, wer in
der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn
sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann. Es wird empfohlen,
bei geplanten Vorhaben an oder in Kulturdenkmalern oder Gesamtanlagen rechtzeitig Kontakt mit der
Denkmalschutzbehérde aufzunehmen.

2. Pflanzabstédnde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmafRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen (FGSV) zu
beachten.

3. Léschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung
(HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken* zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und
Rettungsdienst sind straBenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

4. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Um Trinkwasser einzusparen (§37 Abs.4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fiir die Brauchwassernutzung und Griinflachenbewasserung in Zisternen aufzufangen und
zu nutzen.

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die Entwasserungssatzung der Gemeinde
Wald-Michelbach in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

5. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Wald-Michelbach keine Baugrunderkundung durchgefiihrt
wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung zur
Griindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzufiihren.

Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von Baumaflnahmen das Gelande aufgefiillt oder Boden ausgetauscht wird,

gilt hierfur:

- Unterhalb von einem Meter zum hochsten Grundwasserstand darf ausschlieBlich Material eingebaut werden,
das die Eluatwerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) flr den Wirkungspfad
Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln” bzw. Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen der hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk
+LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - 1.2. Bodenmaterial (TR Boden)*)
unterschreitet.

- Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf auch Material
eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA
TR Boden unterschreitet.

- Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstands im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen
Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.

- In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Gber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht ausschliefilich
Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.

- Der Oberboden im nicht Gberbauten Bereich (z.B. Griinflachen) muss die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer
Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten
Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

6. Untersuchungsbedarf hinsichtlich méglicher Altlasten
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich Grundstiicke, die gewerblich genutzt wurden und auf denen
sich aus der Zeit dieser Nutzung Bodenverunreinigungen oder auch verunreinigte Gebaudesubstanz befinden
kénnen. Dort wurden durch die Gemeinde Wald-Michelbach im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
einfachen Bebauungsplans keine Untersuchungen hinsichtlich maoglicher Bodenverunreinigungen aus den
aktuellen oder friheren betrieblichen Tatigkeiten vorgenommen.

Im Zuge bauaufsichtlicher Verfahren sind zur Abwagung einer moglichen Gefahr bei der Nutzung der Standorte
mit hohem Gefahrdungspotential (Teilbereich 4) Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschliefende orientierende
Untersuchungen gemaf der Handbiicher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren.
Die Einzelfallbewertung hat gemafl der Handbulicher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5;
Bodenschutz, vorzulegen.

Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dariiber entschieden werden, ob ein weiterer
Untersuchungsbedarf hinsichtlich einer orientierenden Untersuchung oder weitergehende Untersuchungen
besteht. Erst nach Freigabe durch die zustédndige Abteilung des Regierungsprasidiums kann ein Baugesuch in
diesem Bereich genehmigt werden.

Die entsprechende Regelung betrifft folgende Grundstiicke:

Nr. Grundstiick /Flurstiick Friihere Nutzungen
1 ALTIS-Nr.: 431.021.100-001.152 Chemische Reinigung und Farberei;
In der Gass 7 Chemische Reinigung und Bekleidungsfarberei

69483 Wald-Michelbach
(Flurstiick Nr. 259/5)

2 ALTIS-Nr.: 431.021.100-001.115
Schwalbengasse 20

69483 Wald-Michelbach
(Flurstuck Nr. 231/6)

(Gewerbliche Nutzungen von 1976-1978)

Bau- und Mdbeltischlerei; Herstellung von Konstruktionsteilen, Fertigbauteilen
und Ausbauelementen aus Holz

(Gewerbliche Nutzungen von 1926-1988)

Bau- und Mébeltischlerei; Herstellung von Konstruktionsteilen, Fertigbauteilen
und Ausbauelementen aus Holz

(Gewerbliche Nutzungen von 1969-heute)

3 ALTIS-Nr.: 431.021.100-001.062
Ludwigstrale 37

69483 Wald-Michelbach
(Flurstiick Nr. 222/2)

4 ALTIS-Nr.: 431.021.100-001.115
Ludwigstralie 35

69483 Wald-Michelbach
(Flurstuick Nr. 223/1)

Transport von Gutern (mit Wartung); Erlaubnis-pflichtiger Guterkraftverkehr
(Gewerbliche Nutzungen von 1986-heute)

Farben, Lacke, Anstrichmittel, GroBhandel/GroRRhandel mit Anstrichmitteln
(Gewerbliche Nutzungen von 1949-1953)

Elektrotechnische Erzeugnisse verschiedener Art; Herstellung/Klempnerei,
Gas-, Wasser-, Heizungs- und Luftungsinstallation

(Gewerbliche Nutzungen von 1959-1989)

Bauinstallation/Klempnerei, Gas-, Wasser-, Heizungs- und Luftungsinstallation
(Gewerbliche Nutzungen von 1989-heute)

5 ALTIS-Nr.: 431.021.100-001.059
LudwigstraBe 21-25

69483 Wald-Michelbach
(Flurstiicke Nr. 228/3 und Nr. 229/1)

Kraftfahrzeuge (Reparatur)/Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen
(ohne Lackierung und Autowéasche)
(Gewerbliche Nutzungen von 1971-heute)

6 ALTIS-Nr.: 431.021.100-001.038
In der Gass 15

69483 Wald-Michelbach
(Flurstiick Nr. 250/2)

Elektrotechnische Erzeugnisse, Grofthandel/GroRhandel mit elektrischen
Haushaltsgeraten und Geraten der Unterhaltungselektronik, ohne
ausgepragten Schwerpunkt

(Gewerbliche Nutzungen von 1977-heute)

Quelle: Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (HLUG)

Fur die Ubrigen Grundstiicke des Bebauungsplangebiets liegen keine Informationen Uber eventuelle Altflachen,
Boden- oder Grundwasserverunreinigungen vor. Dennoch ist bei allen Baumaf3nahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. auBergewdhnliche Verfarbungen, Geruch
etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schéadlichen
Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

7. Gewasserschutz

Innerorts ist gemal des aktuell geltenden Hessischen Wassergesetzes (HWG) ein Gewasserrandstreifen von
baulichen Anlagen freizuhalten, sofern diese nicht bereits zum Zeitpunkt des Erlasses dieser Fassung des HWG
bestanden.

Jede bauliche MaRnahme, die in das Gewasser eingreift, sowie auch Uberbriickungen und Uberkragungen
bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehoérde des Kreises Bergstralie.

8. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung bestimmter
Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von
Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird
empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit
diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Holzpellets etc.)
Zu nutzen.

Bei der Nutzung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) als Brennstoff zum Heizen, sind insbesondere in
Bezug auf die Anzeige- und Prifpflicht die Maligaben der Bundesanlagenverordnung (AwVS) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz von oberflachennaher Geothermie im Plangebiet moglich ist.
Hinsichtlich der Erlaubnisfahigkeit liegen hier hydrogeologisch und wasserwirtschaftlich glnstige
Voraussetzungen vor. Bei der Planung der Anlage muss ein 5-m-Abstand zur Grundstiicksgrenze beachtet
werden, um sicherzustellen, dass der Warmeentzug auf dem Grundstlck verbleibt. Fir die Nutzung von
Erdwarme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralte zu
beantragen.

9. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an einer larmbelasteten Strale (L 3120). Forderungen gegen die Gemeinde
Wald-Michelbach auf aktive Larmschutzmaflnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven
Larmschutzmafinahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen. Ebenso bestehen gegen
den StralRenbaulasttrager von klassifizierten Stral3en keine Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmaflinahmen
aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Es wird empfohlen, larmempfindliche Nutzungen (Schlaf- und Aufenthaltsraume) auf die der Stralle abgewandten
Gebaudeseite zu orientieren.

10.Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachenplan (siehe auch
Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

11. Artenschutz

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundstiicksnutzern, fiir die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte
vor Durchflihrung von Baumafnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden.

Bei samtlichen Baumafnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten,
Baufeldraumung, Gehdlzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhangig
davon, ob die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

Werden geschiitzte Arten (z.B. Fledermause, europaische Vogelarten, Zauneidechse) getbtet bzw. erheblich
gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstdért, kann es sich um einen Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder
kdénnen bei der Unteren Naturschutzbehérde erfragt werden.

Verstolte gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und
71a BNatSchG). Die Bauherrschaft ist verpflichtet, dafir Sorge zu tragen, dass ein Versto? gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt.

Im Vorfeld baulicher Veranderungen sollte der Bestand durch eine fachlich qualifizierte Person hinsichtlich des
Vorkommens relevanter geschitzter Arten untersucht werden. Vermeidungsmafnahmen, wie z.B. konfliktfreie
Ausfuhrungszeiten, sollten festgelegt werden. Die Durchfihrung der baulichen MaBnahmen sollte von einer
sOkologischen Baubegleitung“ betreut werden. Ein Bericht Uber das Ergebnis der Kontrolle sowie der
Okologischen Baubegleitung (unter Benennung vorgefundener Arten sowie der Vermeidungsmafnahmen) sollte
als Nachweis erstellt werden.

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfihrung der baulichen MalRnahmen sollten einkalkuliert werden (z. B. bis
zum Ausfliegen von Jungvogeln).

Sollte ein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch geeignete Ma3nahmen (z.B. Ausflhrung in
konfliktfreien Zeiten) nicht abgewendet werden kdnnen, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehérde des Kreises BergstraRe erforderlich. Dies gilt auch im Falle notwendiger
Umsiedlungen von Fledermausen.

12.Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes

Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu begriinen.

13.Belange des Kampfmittelradumdienstes

Es besteht kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Soweit
entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen beim
Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

14.DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren und hierdurch die
Zuldssigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen, kénnen bei der Gemeindeverwaltung
Wald-Michelbach eingesehen oder Uber den Beuth Verlag GmbH, Berlin bezogen werden:

e DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Gemeindevertretung am 05.09.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}

§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 23.09.2017

vom 04.10.2017
bis 06.11.2017

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemalf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit

§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 28.09.2017
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB am 02.07.2019

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter

Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
r—

(_Onterschrift
Blrgermeister

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemalt § 10 (3) BauGB

...................

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde WaId-Mic?erach

Wald-Michelbach, den ...... 3 Jull 2013
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Birgermeister
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