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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Mai 2017)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Am Kohlhof 13" in der Kerngemeinde Wald-Michelbach. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen ergénzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1.  Artund MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr . 1 BauGB)

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
unzulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit ebenfalls unzuléssig sind.

2. Flachen fir Nebenanlagen sowie fur Stellplatze u  nd Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §8 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und in den
festgesetzten ,Flachen fiur Stellplatze bzw. Garagen mit ihren Einfahrten” zulassig.

3. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird begrenzt auf zwei Wohnungen je Wohngebaude.

4, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick lung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die AuRenbeleuchtung ausschlie3lich Natriumdampf-
hochdrucklampen (HSE / T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind - soweit nicht fir zuldssige Nebenanlagen
genutzt - als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September unzulassig. Auf baulich genutzten Grundstiicken ist ein schonender Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zulassig.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen. Die Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln ist unzuléassig. Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.
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Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiuck, auf dem das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern es nicht zur
Brauchwassernutzung oder Grinflachenbewéasserung genutzt wird. Dabei sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geméal dem
Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser” anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die
Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen; zustandige Stelle: Untere
Wasserbehorde des Kreises Bergstral3e. Sofern die Versickerung im Rahmen der Objektpla-
nung bzw. des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens als nicht mdglich erkannt wird,
kann als Ausnahme ein Kanalanschluss zugelassen werden.

Pkw-Stellplatze und private Wege sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter,
Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen.

Vermeidungsmal3nahmen zum Artenschutz

« Beschrankung der Ausfihrungszeit: Die Durchflihrung der Erdarbeiten und der Baustellen-
vorbereitung muss auf3erhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar -
erfolgen, um Gelege von Boden- und Nischenbritern zu schiitzen.

Als Ausnahme kdnnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten
Flachen unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig
durch fachlich geeignetes Personal auf vorhandene Bodennester oder Nester in Mauerni-
schen u.&. abgesucht werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch
den beginnenden Nestbau mit einschliel3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel
abzuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der
Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Bergstral3e ist ein
entsprechender Ergebnisbericht zu tibergeben.

« Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung der Gehélze muss aufRerhalb der Brutzeit - also
zwischen 1. Oktober und 28. Februar - erfolgen. Dies umfasst auch den Ruckschnitt von
Asten und die Beseitigung von Ziergehdlzen.

« Beschrankung der Rodungszeit fir Hohlenbdume: Die Rodung von Ho6hlenbdumen ist nur
wahrend der Winterruhephase von Fledermausen, d.h. in der Zeit vom 1. Dezember bis zum
31. Januar zulassig. Der betroffene Baumbestand ist vor jeder Rodung durch eine fachlich
qualifizierte Person auf HOhlen zu Uberprifen. Festgestellte Hohlenbdume sind zu markie-
ren.

Als Ausnahme kann die Rodung von HoOhlenbaumen auch aufRerhalb dieser zeitlichen
Befristung, allerdings dennoch nur aufRerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar zugelassen werden, wenn jeder HOhlenbaum unmittelbar vor der
Fallung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen von Fledermausen (z.B.
mittels Endoskop-Kamera 0.4.) Uberprift wird. Werden keine Fledermause angetroffen, ist
der Baum unverziiglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu verschlieRen. Der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralle ist hierzu ein Ergebnisbericht vorzulegen.
Werden Flederméause angetroffen, sind diese in geeignete Quartiere umzusetzen. In diesem
Fall ist vorlaufend eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Bergstral3e zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

CEF-MalRnahmen zum Artenschutz

« Installation von Fledermauskasten: Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen
werden darf, sind im funktionalen Umfeld jeweils zwei Fledermauskasten (ein Flachkasten
Typ 1FF und eine Fledermaushéhle Typ 2FN) pro entfallendem Hohlenbaum an geeigneten
Standorten zu installieren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstralRe sind die
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konkreten Standorte der aufgehangten Hilfsgerdte zusammen mit einem Ergebnisbericht
(inklusive fotografischer Dokumentation) nachzuweisen.

* Installation von Nistgerdten: Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen werden
darf, sind im funktionalen Umfeld jeweils zwei Nistkasten fir Hohlenbriter (jeweils eine
Nisththle Typ 1B und Typ 1N) pro entfallendem Hohlenbaum zu installieren und dauerhaft in
einem funktionsfahigen Zustand zu erhalten. Entsprechend sind regelméaRige Kontrollen und
ggf. eine Erneuerung der Hilfsgerate notwendig. Geeignete Standorte fir die Hilfsgerate sind
der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstrale im Rahmen eines Ergebnisberich-
tes nachzuweisen.

Sonstige MaBRhahmen zum Artenschutz

* Sicherung von Austauschfunktionen: Bei Z&unen ist ein Bodenabstand von mindestens
10 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Je angefangene 500 m2 Baugrundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum anzupflanzen.
Bestandsbaume werden angerechnet.

Fur PflanzmalRnahmen sind standortgerechte Gehdlze unten stehender Liste zu verwenden und
dauerhaft zu unterhalten.

Das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

Gehdlzliste fur Pflanzungen:

Baumarten (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm):

Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Betula pendula Birke

Carpinius betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucharten (Pflanzdichte 1 Strauch je 1,5 m?, mindestens 3 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm):

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. WeilRdorn Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum opulus Gem. Schneeball

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Ab  s.1 HBO in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1  Satz 1 Nr. 1 HBO)

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Bei geneigten Dachern (Uber 10° Dachneigung) sind ausschlie3lich kleinformatige, rote bis
braune oder graue bis schwarze, nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder
Betondachsteine) zu verwenden. Neben den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind
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zudem auch begrinte Dacher zulassig. Die Errichtung von Solaranlagen, Photovoltaikanlagen
und Solarkollektoren ist zulassig.

Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer Form zulédssig. Dabei darf die
Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der Traufwandlange dieser
Dachseite betragen.

2. Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltniss e sowie Gestaltung von Einfrie-
dungen (8 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten Gehdlzen sowie Z&une aus Holz oder
Metall zuldssig. Zaune sind jedoch nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig und
mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begriint werden.

Mauern als Abgrenzungen der Grundsticke sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelédndespriingen sowie Trockenmauern und
Gabionenwande. Trockenmauern und Gabionenwénde sind jedoch nur bis zu einer maximalen
Hohe von 0,80 m zulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden konnen. Diese sind nach 821 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstral3e anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichen-
de Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden koénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen sind das Merkblatt ,B&dume,
unterirdische Leitungen und Kanéale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmaflinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzel-
einwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben.
Pflanzmalinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entspre-
chenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei der Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch die entsprechenden Ver- bzw.
Entsorgungsunternehmen im Bereich bestehender BAume sind die erforderlichen Schutzmal-
nahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen zu errichten.
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3. Loschwasserversorgung und Flachen fur die Feuerw ehr

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus 8 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken®
zu beachten und nachzuweisen.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur
Feuerwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft
anzubringen.

4.  Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in Bezug auf die Verwendung
von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Um Trinkwasser einzusparen (8 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinig-
tes Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und/oder Grunflachenbewasserung
aufzufangen und zu nutzen.

5. Empfehlung fur die Verwendung regenerativer Ener  gietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energiefor-
men (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Auf die Bestimmungen
der EnEV wird verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet sich in einer Zone befindet, die
hydrogeologisch und wasserwirtschaftlich giinstig eingestuft ist, so dass die Méglichkeit der
Nutzung von oberflachennaher Geothermie besteht. Nahere Informationen kénnen bei der fir
das Erlaubnisverfahren zustéandigen Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralie abgefragt
werden.

6.  Okologische Aufwertung des Plangebiets

Fur Flachdacher und flach geneigte Déacher (Dachneigung bis 10°) wird eine extensive
Dachbegriinung empfohlen.

7. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Wald-Michelbach keine Baugrunderkun-
dung durchgefiihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine
objektbezogene Erkundung zur Griindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande
durchzufihren.

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen,
Altlasten und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen
Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkei-
ten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/IDa 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
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geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizuftihren.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z.B. Heiz0l ist bei der Unteren Wasserbehotrde
des Kreises BergstralRe anzuzeigen. Generell sind fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen, die ggfs. im Plangebiet errichtet und betrieben werden sollen, die MafRgaben
der Hess. Anlagenverordnung (VAwWS) zu beachten.

Zur Gewadbhrleistung des Bodenschutzes (8§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschlief3lich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundsti-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von BaumalRnahmen das Geldnde aufgefiillt oder Boden
ausgetauscht wird, gilt hierfir:

- Unterhalb von einem Meter zum hdchsten Grundwasserstand darf ausschlie3lich Material
eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung) fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen - Technische Regeln” bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® der
hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - 1.2. Bodenmaterial (TR
Boden)*) unterschreitet.

- Oberhalb dieser Marke im nicht Uberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchléssiger Bereiche
darf auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw.
die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden unterschreitet.

- Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstands im uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der
wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuord-
nungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.

- In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf lber die gesamte Machtigkeit der
Bodenschicht ausschliel3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV
fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw.
Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.

- Der Oberboden im nicht tUberbauten Bereich (z.B. Grinflachen) muss die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial
oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der
durch ihn beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien
einzuhalten.
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9. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fir alle
europdisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermaus-
arten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu tbten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld-
und Strafvorschriften der 88 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche MaRnhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tUberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestelit
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die
Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu
Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wéare eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralde zu beantragen. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine dkologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetations-
flachen bei Baumafl3nahmen) wird hingewiesen.

10. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-
Michelbach zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgara-
gen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

11. Freiflachenplan

Zu dem Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen, in
dem die das Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
(z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen) sowie artenschutzrecht-
lich erforderlichen Malinahmen tibernommen und konkretisiert werden.

12. DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird,
kénnen im Bauamt der Gemeinde Wald-Michelbach eingesehen werden.

13. Forstrechtliche Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das im Plangebiet bestehende Wohngebaude innerhalb
des einzuhaltenden Sicherheitsabstandes zwischen Gebaude und Wald befindet. Die konkret
geplanten Nebengebaude bzw. die Garage dienen nicht dem dauernden Aufenthalt von
Personen. Daher ist das Schadensrisiko hier weitgehend auf Sachschaden begrenzt. Fur diese
haftet der Waldeigentiimer bei ordnungsgeméaRer Waldbewirtschaftung nicht.
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.L1.1 Anlass der Planung

Anlass des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist der geplante Neubau eines Nebenge-
baudes zur Unterstellung von Oldtimer- und Ralleyautos auf dem Grundstiick ,Am Kohlhof 13"
in Wald-Michelbach.

Das Gebaude soll aufgrund der vorhandenen Topographie des Geldndes fast vollstandig in den
Hang eingestellt werden. Somit kann gleichzeitig die Errichtung einer Stitzwand zur Sicherung
des angrenzenden Geladndes entfallen. Da der geplante Neubau hinter dem bestehenden
Wohnhaus von der Strafl3e aus nicht einsehbar ist, hat der Gemeindevorstand der Gemeinde
Wald-Michelbach diesem Bauvorhaben zugestimmt.

1
spnegabspueiseg

Ansicht Std-West

Bestandsgebaude

Ansicht Nord-Ost

Abbildung 1: Ansichten des geplanten Nebengebaudes

Der Eigentimer des Grundstiicks hat daraufhin zum Neubau des Geb&udes einen Bauantrag
beim Kreisbauamt des Kreises Bergstraf3e zur Genehmigung eingereicht. Die Genehmigungs-
behdrde hat jedoch eine Baugenehmigung fur den geplanten Neubau nach § 34 BauGB nicht in
Aussicht gestellt.
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Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen nun die bauleitplanerischen Voraussetzungen
zur Realisierung des geplanten Vorhabens geschaffen werden, zumal der fur die Errichtung der
geplanten Garage vorgesehene Grundstiicksbereich bereits mit Nebengebduden bebaut war
und nach Auffassung der Gemeinde als Teil der gartnerisch genutzten Teilbereichsflachen des
Wohngrundstticks zu beurteilen ist. Entsprechend wird ein Bebauungszusammenhang auch fur
diesen Teil des Grundstlicks erkannt. Der Bereich des Grundstiicks ist sicherlich bislang im
Sinne einer rtckwartigen Bauflucht nicht als bebaubar einzustufen, es handelt sich aber auch
nicht um eine AufRenbereichsflache, sondern um einen Teil der nicht Gberbaubaren Flache des
betreffenden Grundstiicks. Nach Auffassung der Gemeinde sind dort auch heute bereits
bauliche Nebenanlagen zulassig.

Gleichzeitig soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Mdglichkeit zur Errichtung eines
weiteren Wohnhauses auf dem Grundstiick geschaffen werden, das innerhalb des Familienver-
bandes fir den Eigenbedarf genutzt werden kann.

Eine Bebauung des sehr grof3en Grundstiicks mit einem weiteren Wohngeb&ude ist im Hinblick
auf die Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen sowie den Fortbestand des sozialen
Lebens innerhalb der Kommune zu begrifZen.

Dartber hinaus gewinnt die mafRvolle Nachverdichtung von Flachen in bestehenden Bau-
gebieten im Hinblick auf die Erhaltung von Natur und Landschaft immer mehr an Bedeutung. Es
wird dem Gebot zum schonenden Umgang mit Grund und Boden durch die erganzende
Bebauung Rechnung getragen. Und auch aus regionalplanerischer Sicht ist eine Mobilisierung
von Baulandreserven innerhalb bebauter Ortslagen anzustreben.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplan

...1‘-».]

/P

/ // \\ﬁ\\

Landschulheim

| 15
1

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kohlhof 13" in Wald-Michelbach
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Kerngemeinde Wald-Michelbach und
umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 14, Flurstiicke Nr. 1/30
und Nr. 1/47 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 0,50 ha.

1.1.3 Planungsvorgaben

Das Plangebiet sowie die umliegende Bebauung im Bereich ,Am Kohlhof* werden im
Regionalplan Studhessen 2010 als ,Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft* dargestellt. Nérdlich an
das Plangebiet angrenzend befindet sich ein ,Vorranggebiet fir Forstwirtschaft“. Stdlich der
bestehenden Bebauung im Bereich ,Am Kohlhof“ grenzen ein ,Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft” sowie ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* an.

-.z./ \-/\\‘
Yy X414

\_/
o
SRS :,/' 7

N

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010 (unmal3stablich)

In Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft sind Siedlungsflachenausweisungen in geringem
Umfang vor allem zur Eigenentwicklung der Orte méglich. Vorliegend wird die Gréf3e der bereits
vor Jahrzehnten als Wohnbaugrundstiick der landwirtschaftlichen Nutzung entzogenen Flache
nicht veréndert. Belange der Landwirtschaft sind demzufolge nicht berthrt. Aufgrund der
geringen Flache des in der grundsatzlichen Nutzung unveranderten Wohngrundstiicks sind
regionalplanerische Belange auch im Ubrigen nicht berihrt.

Die Wohnbaudichte im Plangebiet wird durch die Moglichkeit weiterer Gebaude erhoht.
Dennoch bleibt der gesamte Ortsteilbereich mit den gro3en Grundsticken und nur wenigen
Wohnhausern deutlich unter den Wohnsiedlungsdichtevorgaben des Regionalplans. Eine
weitere Verdichtung im vorliegenden Plangebiet selbst wiirde allerdings zu einer stadtebaulich
nicht vertretbaren Inhomogenitat des Gesamtgebiets fuhren. Der untere Siedlungsdichtewert
des Regionalplans kann insbesondere an Ortsrandern im landlichen Bereich, wie hier
vorliegend, als Ausnahme unterschritten werden. Eine weitergehende Wohnsiedlungsverdich-
tung ist in der besonderen Lage daher auch nach den Vorgaben des Regionalplans nicht
geboten.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald-Michelbach
(unmalstablich)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Michelbach ist das
Plangebiet als ,Wohnbauflachen (Bestand) dargestellt. Somit entspricht der vorliegende
Bebauungsplan den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen der Internetseite zur Natura 2000-Verordnung
(http://natura2000-verordnung.hessen.de) des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV) in Wiesbaden auf3erhalb von Natura 2000-
Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind
nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und
Nebenbéache” beginnt ca. 600 m westlich des Plangebietes. Nordlich des Plangebietes beginnt
sich in ca. 2 km Entfernung das FFH-Gebiet Nr. 6318-304 ,Tromm®. Eine Beeintrachtigung
dieser Natura 2000-Gebiete durch das Planvorhaben ist daher nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen des Fachinformationssystems Grund- und
Trinkwasserschutz Hessen (http:/gruschu.hessen.de) des Hessischen Landesamtes fir
Umwelt und Geologie (HLUG) in Wiesbaden aul3erhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebie-
te.

Das Vorhaben liegt nach den Darstellungen des ,Hessenviewers" des Hessischen Landesam-
tes flir Bodenmanagement und Geoinformation in Wiesbaden (http://hessenviewer.hessen.de)
auRRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes
(HWG).

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das hangige Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Wald-Michelbach.
Unmittelbar nérdlich grenzen Waldflachen an.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich auf dem Grundstiick Nr. 1/30 bereits ein zweigeschos-
siges Wohngebaude mit einem Walmdach. Die Zufahrt zu diesem Wohnhaus fiihrt Gber einen
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geschwungenen Weg auf die Nordseite des Hauses. Im Siden des Grundstiicks befindet sich
an der ErschlieBungsstral3e eine Garage.

Abbildung 5: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmalRstablich)

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Schullandheim der ,Eleonorenschu-
le* in Darmstadt, dass fur Klassenfahrten sowie fir Workshops und Lernwochenenden genutzt
wird.

Im Westen und Suden grenzen Wohnbauflachen an. Die dominierende Wohnbebauung ist das
freistehende, zweigeschossige Einzelhaus mit Satteldach in dunklen bis rétlichen Farbtbnen.
Die Grundstiicke sind verhaltnismafiig grof3, die bauliche Dichte ist gering.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Der Geltungsbereich ist voll erschlossen. In den bestehenden Erschlielungsflachen sind die
erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien verlegt, an die die vorhandenen Gebaude in der
StralRe ,Am Kocherbach® bereits angeschlossen sind. Die zusatzliche Bebauung kann, durch
Erweiterung der bestehenden Anlagen, angeschlossen werden. Ver&nderungen an bestehen-
den und die Herstellung ggf. erforderlicher neuer Hausanschlisse gehen zu Lasten der
Grundstuckseigentimer. Es sind keine zuséatzlichen Erschlieungsmaflinahmen der Gemeinde
notwendig.

I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uiber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und -leitungen gesichert. Das geplante Vorhaben ist an das Trinkwassernetz
anzuschlieBen. Der Trinkwasserverbrauch wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nur
unwesentlich zunehmen und es ist davon auszugehen, dass er von den vorhandenen Leitungen
gedeckt ist.
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Um Trinkwasser einzusparen (8 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und Grunflachenbewasserung aufzufangen
und zu nutzen.

1.1.6.2 Abwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen Entsorgungseinrichtungen
und -leitungen gesichert. Die geplante Bebauung ist an das Abwassernetz anzuschliel3en. Der
Abwasseranfall wird durch die vorliegende Planung nur unwesentlich zunehmen und es ist
davon auszugehen, dass er von dem vorhandenen Kanalbestand gedeckt ist.

1.1.6.3 Loschwasser

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Loschwasserbedarf entspricht der benachbarten Bebauung, weshalb davon auszugehen
ist, dass eine ausreichende Ldschwasserversorgung gegeben ist. Der konkrete Bedarf ist im
Zuge der Objektplanung in Abhangigkeit von der baulichen Ausfihrung zu konkretisieren und
ggf. durch Messungen des Ldschwasserdargebotes nachzuweisen. Sollte der Nachweis uber
das Trinkwassernetz nicht méglich sein, sind im Sinne des Objektschutzes ggf. fehlende
Ldschwassermengen durch geeignete MalRnahmen (z.B. durch Léschwasserzisternen) auf dem
Grundsttick zu kompensieren.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten und anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie
der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr stral3enseitig Hausnum-
mern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.6.4 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.6.5 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete. Sonstige Schutz- und
Sicherungsgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.6.6 Bodenversiegelung

Auf dem privaten Baugrundstick anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem
Uberlauf von Zisternen ist zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bei der Grundwasserneubil-
dung innerhalb des Baugrundstiicks zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf dem Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”
anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen. Auskunft erteilt die Untere Wasserbehorde des Kreises
BergstrafRe. Sofern die Versickerung im Rahmen der Objektplanung bzw. des wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens als nicht moglich erkannt wird, kann als Ausnahme ein
Kanalanschluss zugelassen werden.
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Zusétzlich sind Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breit-
fugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen.

Die bebaubare Flache des Grundstlicks ist so gering, dass geniigend Flachen zur Errichtung
von Versickerungseinrichtungen zur Verfiigung stehen. Das unverschmutzte und auf
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch Uber Rigolen versickert werden,
sodass aus Gemeindesicht kein Zweifel an der Versickerbarkeit des anfallenden Niederschlag-
wassers besteht. Dennoch wird der Anregung der Unteren Wasserbehorde gefolgt und als
Ausnahme ein Kanalanschluss zugelassen, sofern die Versickerung im Rahmen der
Objektplanung bzw. des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens als nicht mdglich erkannt
wird.

Aus Sicht der Gemeinde Wald-Michelbach ist damit der Aspekt der Bodenversiegelung und
Versickerung angemessen bertcksichtigt, weshalb von weiteren Malinahmen zur Reduzierung
des Versiegelungsgrades abgesehen werden kann.

1.1.6.7 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

1.1.7 Altlasten / Bodenschutiz

Der Gemeinde sind fur das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altflachen, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und / oder Grundwasserscha-
den bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung als Wohnbauflache ist nicht mit entsprechenden
Verunreinigungen zu rechnen.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (z.B. auf3ergewothnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverun-
reinigung begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behdrde, dem Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat |\V/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuzie-
hen. Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

Im Ubrigen werden noch verschiedene Hinweise zum Bodenschutz im Textteil des Bebauungs-
planes gegeben, wobei vor allem auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hingewiesen wird. Fir eventuell vorgesehene Gelandeauf-
fullungen oder Bodenaustausch mit externem Material gelten:

- Unterhalb von einem Meter zum hdchsten Grundwasserstand darf ausschlie3lich Material
eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung) fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen - Technische Regeln” bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® der
hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - 1.2. Bodenmaterial (TR
Boden)*) unterschreitet.

- Oberhalb dieser Marke im nicht Uberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchléassiger Bereiche
darf auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw.
die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden unterschreitet.

- Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstands im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der
wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuord-
nungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.
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- In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf lber die gesamte Machtigkeit der
Bodenschicht ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV
fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw.
Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.

- Der Oberboden im nicht Gberbauten Bereich (z.B. Griinflachen) muss die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial
oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der
durch ihn beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien
einzuhalten.

1.1.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine geschitzten Kulturguter.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstral3e anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

I.1.1 Belange des Forstes

Die nordlich des Plangebiets angrenzenden Grundstiicksflachen sind Wald im forstrechtlichen
Sinne. Grundsétzlich sind Waldflachen im Ubergangsbereich zu Siedlungsflachen so zu
bewirtschaften, dass Schaden an Gebauden und Nebenanlagen durch Astwurf oder umstir-
zende Baume vermieden werden. Der Risikobereich von ca. 30 m um die bestehenden
Gebéaude betrifft bereits heute Teile des angrenzenden Waldes. Daher ist der Wald im
Nahbereich des Vorhabens regelméaf3ig auf geschadigte Baume zu untersuchen und diese bei
Bedarf zu entnehmen.

Seitens des zustandigen Forstamtes wurden, nach Abwagung der 6rtlichen Gegebenheiten, die
forstlichen Bedenken im vorliegenden Fall zurtickgestellt. Die hier vorhandene waldrandnahe
Bebauung gilt fir das Forstamt Beerfelden zu den besonderen Bereichen, die einer sogenann-
ten Regelkontrolle im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht unterliegen. Das bedeutet, es
findet einmal im Jahr eine Sichtkontrolle des Waldrandes entlang der Wohnbebauung durch
den zustandigen Revierleiter statt, um gegebenenfalls vorhandene Gefahren im Bereich des
Baumbestandes zeitnah zu beseitigen.

In Bezug auf das bestehende Wohngebaude verandert sich die Gefahrdungssituation durch die
vorliegende Planung nicht. Das neue Baufenster in Richtung der StralRe sidlich des bestehen-
den Gebaudes liegt auRerhalb des Gefahrdungsbereichs. Die konkret geplanten Nebengebau-
de bzw. die Garage dienen nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen. Daher ist das
Schadensrisiko hier weitgehend auf Sachschéaden begrenzt. Fir diese haftet der Waldeigenti-
mer bei ordnungsgemaler Waldbewirtschaftung nicht. Ein entsprechender Hinweis wurde in
den Textteil des Bebauungsplans Gbernommen.

Vor Ort wurde in Teilflachen des angrenzenden Waldes bereits ein Umbau zu einem
abgestuften Waldrand durch entsprechende Unterhaltung und Pflege vorgenommen. Daher
sind mit der erganzenden Bebauung auch keine weitergehenden Risiken fur den Wald
erkennbar oder zu erwarten.
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I.L1.2 Klimaschutz und Energiewende

Die Gemeinde Wald-Michelbach geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im
Rahmen der wohnbaulichen Nutzung durch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV) angemessen und dem Stand der Technik entsprechend auch unter wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung berlcksichtigt sind, ohne dass es weiterer
Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Um allerdings eine AnstoRBwirkung fir alternative Energien zu erzielen, wird empfohlen,
regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu zahlen z.B. die Solarenergie zur Warmwasserbe-
reitung und Heizungsunterstiitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Es wird
zudem darauf hingewiesen, dass fur die eventuelle Nutzung von Erdwarme eine Genehmigung
der Unteren Wasserbehtrde des Kreises BergstralRe erforderlich ist. Hinsichtlich der Erd-
warmenutzung (Geothermie) wird seitens der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstrale
auch darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einem hydrogeologisch und wasserwirt-
schaftlich glinstigen Gebiet liegt.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erlautert und begriindet, sofern dies nicht bereits an anderer Stelle der
Begriindung erfolgt.

1.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.
Gemal 8§81 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
unzulassig sind. Diese Nutzungen sollen aus sozialen Grinden zentraler in der Ortslage
untergebracht werden bzw. dort verbleiben, da in zentraler Lage eine bessere Erreichbarkeit vor
allem fir Menschen mit geringer individueller Mobilitdt gegeben ist. AuRBerdem wirden auch
diese im Wesentlichen offentlichen Nutzungen zu einem hdheren Verkehrsaufkommen fuhren,
was hier nicht erwiinscht ist.

Weiter sollen die nach 8 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

im Plangebiet ebenfalls wegen des mit ihnen einhergehenden héheren Verkehrsaufkommens,
zum Ausschluss von Beeintrachtigungen der Bestandsbebauung, nicht zuldssig sein und
werden daher textlich ausgeschlossen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grund- (GRZ) und die Geschossflachenzahl
(GF2) bestimmt und im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die in
der Nutzungsschablone angegebenen Hochstwerte 0,3 fur die GRZ und 0,6 fir die GFZ nach
§ 17 BauNVO festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen soll sich an der Topografie des anstehen-
den Gelandes sowie der bestehenden Bebauung orientieren. Aus diesem Grund wird eine
Festsetzung beziglich der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe bei Sattel-
oder Walmdéachern; bei Flachdachern Attika- bzw. Traufwandhdhe) getroffen, die sich auf die im
Planteil festgesetzten Hohenpunkte beziehen. Mit der Hohe von 6,00 m Uber den festgesetzten
Bezugspunkten ist eine angemessene Nutzung mdoglich. Bestandshéhen nach Karten des
Landesamtes fiir Bodenmanagement sind in der Planung als Hohenschichtlinien hinterlegt.
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Aufgrund der Lage am Ortsrand, der bestehenden Bebauung sowie wegen der Lage an einem
Hang wird die Geschossigkeit im Plangebiet auf zwei Vollgeschosse begrenzt, was fur
freistehende Gebaude in wenig verdichteter Bauweise angemessen ist.

.2.2 Bauweise, Uberbaubare Flachen und Zahl der Wohnungen je Wohngebdude

Fur das Plangebiet wird, der Umgebungsbebauung und GrundstiicksgroRe entsprechend, die
offene Bauweise festgelegt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemafR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgelegt. Hierdurch ist die Lage der Gebaude ausreichend bestimmt, ohne dass zu starke
Einschrankungen der individuellen Geb&dudeplanung (wie etwa bei Baulinien) erfolgen.

Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude festgelegt. Diese
Festsetzungen sollen dem Charakter des Plangebietes sowie der umliegenden Bebauung
entsprechen und die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und das von ihnen ausgehende
erhdhte Verkehrsaufkommen ausschlieRen.

.2.3 Stellplatze und Garagen

Fir das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach.
Im Sinne der weitgehenden Freihaltung der Grundstiicksflachen von Kraftfahrzeugen und den
von ihnen ausgehenden Emissionen werden Stellplatze und Garagen nur in den dafur
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der tiberbaubaren Flachen zugelassen.

.2.4 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Durchgrinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass auf dem Baugrundstiick je
angefangene 500 m2 Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum mit einer festgelegten
Mindestqualitét und aus einer vorgegebenen Liste standortgerechter und heimischer Arten zu
pflanzen ist. Die anzupflanzenden Baume sind im Sinne des Naturschutzes und der bestandi-
gen Durchgrinung des Plangebietes dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgange Baume
sind zur fortwahrenden Eingrinung des Plangebietes durch Neupflanzungen mit Baumen
gleicher Art zu ersetzen.

.2.5 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von 8 9 Abs. 4 BauGB kdnnen im Bebauungsplan baugestalterische (landes-
rechtliche) Festsetzungen getroffen werden. Die in § 81 HBO aufgefuihrten ortlichen Bauvor-
schriften konnen gemdalR 8§81 Abs.3 HBO als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung beschlossen
werden. Vorliegend werden nur einige bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Aufgrund der bestehenden Bebauung werden Festsetzungen getroffen, die dem Gebiet im
Bereich ,Am Kohlhof* entspricht. So ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen bei geneigten
Déachern (Uber 10° Dachneigung) ausschlie3lich mit kleinformatigen, roten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig.
Dartber hinaus sind aus Umweltaspekten aufler den genannten Dachmaterialien und
Dachfarben auch begriinte Dacher zulassig. Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu
minimieren, wird festgesetzt, dass spiegelnde Werkstoffe zur Dacheindeckung und Fassaden-
gestaltung unzuldssig sind. Wegen des sich daraus ggf. ergebenden Konfliktes mit dem
Anspruch der Erzeugung regenerativer Energien wird bestimmt, dass Solaranlagen, Photovolta-
ikanlagen und Solarkollektoren trotz der von ihnen ausgehenden Lichtreflexionen zuléssig sind.
Die Ausfuihrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer Form zuldssig. Dabei darf die
Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der Traufwandlange dieser
Dachseite betragen.
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Nach § 81 Abs. 1 HBO werden neben der Regelung fiir die Gebaudegestaltung auch Vorgaben
fur Einfriedungen gemacht. Diese betreffen die Unzuléassigkeit von Mauern als Einfriedung der
Grundstiicke. Mauern wirden der gewinschten Durchlassigkeit des Plangebiets fir Kleinsau-
getiere entgegenwirken. Zur Einfriedung werden Hecken aus standortgerechten Gehélzen
gemalR der entsprechenden Artenliste empfohlen. Zudem sind Zaune aus Holz oder Metall
(Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) mit einer Héhe von maximal 1,20 m zulassig.

Die Standflachen fir Abfallbehdltnisse sind aus gestalterischen aber auch hygienischen
Grinden einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche MaflRnahmen gegen Einblicke
sowie Sonneneinstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonnen-
einstrahlung zu verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

1.2.6 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Der vorliegende Bebauungsplan hat unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden
Nutzungen und der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Umweltbeeintrachtigungen
nur geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Mit dem Bebauungsplan werden nachfolgende Festsetzungen zur Minimierung der Umwelt-
auswirkungen getroffen:

- Das Landschaftshild wird beriicksichtigt, indem die Bebauung durch entsprechende Fest-
setzungen zur maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen entsprechend der Ortsrandlage
eingeschrankt wird. Weiterhin erfolgt eine Festsetzung zur Anpflanzung von Laubbaumen,
um das Vorhaben einzugriinen und hierdurch in die Landschaft einzubinden.

- Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die Auf3enbeleuchtung ausschlielich Natrium-
dampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zuldssig. Entsprechende
Leuchten gewahrleisten neben der Energieeinsparung auch eine Minderung von beleuch-
tungsbedingten Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen Insektenfauna.

- Es wird im Sinne des Artenschutzes festgesetzt, dass die Beseitigung und das auf den Stock
setzen von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzuléssig ist. Auf
baulich genutzten Grundsticken ist ein schonender Form- und Pflegeschnitt zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Damit wird
die nach Bundesnaturschutzgesetz fur den Auf3enbereich geltende Einschréankung im Sinne
des Artenschutzes auch auf das Plangebiet tibertragen. Die artenschutzrechtlichen Verbote
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind auch bei RickschnittmalZnahmen an
Gehdlzen zu beachten.

- Zur erforderlichen Eingriinung der Grundstiicke und zum Ubergang in die Landschaft wird
das Anpflanzen von standortgerechten Baumen und Strauchern mit Mindest-Pflanzqualitat
festgesetzt. Alle Pflanzungen missen extensiv unterhalten und gepflegt werden. Durch diese
Festsetzung wird sichergestellt, dass Gehdlze gepflanzt werden, die eine hohe Bedeutung
fur die lokale Fauna aufweisen. Zudem wird durch die Anpflanzung von heimischen Gehdol-
zen die biologische Vielfalt gestarkt und der Naturhaushalt stabilisiert.

- Im Plangebiet ist das Anpflanzen von (nicht standortgerechten) Nadelgehélzen und
Hybridpappeln unzuldssig; nicht zuletzt auch wegen deren schnellem Wuchs und der bei
entsprechender Hohe ggf. gegebenen Gefahr von Astwurf und sonstigen Sturmschéaden.

- Pkw-Stellplatze und private Wege sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengit-
ter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien)
herzustellen. Durch diese Festsetzung soll eine negative Beeintrachtigung der Grundwas-
serneubildung minimiert werden.

- Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstiicke, auf denen das Niederschlagswasser anféllt, zu versickern, sofern es nicht
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zur Brauchwassernutzung oder Griinflichenbewasserung verwendet wird. Hierbei sind die
einschlagigen Gesetze und Normen zu beachten. Diese Festsetzung dient der Minimierung
der planungsbedingten Veranderungen des natirlichen Wasserkreislaufs. Eine wasserrecht-
liche Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises BergstralRe zu beantragen.

- Durch die Ausfiihrung von extensiven Dachbegriinungen kénnen die Auswirkungen auf das
Landschaftshild gemindert werden und gleichzeitig eine fir Insekten und auch Vdgel als
Habitat nutzbare Flache geschaffen werden. Eine Dachbegriinung wird jedoch nicht zwin-
gend festgesetzt.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist nicht vorgesehen, bzw. kann bei Bedarf durch Teilungsver-
messung erfolgen.

ll. Belange von Natur und Landschaft, Artenschutz

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB entstehen somit
formal keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen des Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan hat unter Berticksichtigung der bereits bestehenden Bebauung
und Flachenversiegelung keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Der kurzfristig zur Bebauung vorgesehene Bereich ist frei von Gehdlzen. Das zweite, derzeit
unbebaute Baufenster soll in den né&chsten Jahren nicht bebaut werden. Dort stehen in
Randlage des Baufensters einige Baume, die gegebenenfalls bei einer Bebauung aufgrund der
Baugrube des Vorhabens gerodet werden mussten.

Die vorhandenen Geholze im Bereich der zeichnerisch festgesetzten ,Flache mit Bindung fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
waren bislang nicht planungsrechtlich oder naturschutzrechtlich geschiitzt. Es werden im
vorliegenden Verfahren auch keine Eingriffe in Natur und Landschaft erzeugt, die auszuglei-
chen wéaren. Selbst der Belang des Landschaftsbildes stellt an die Eingriinung des Vorhabens
keine weitergehenden Anforderungen, da das konkret zu errichtende neue Gebaude aus keiner
Richtung wahrnehmbar ist, sondern durch das bestehende Wohnhaus und die Topographie
vollstandig verdeckt wird.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter (Vogelschutzgebiete etc.) vor.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Sonstige Schutzge-
biete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die bereits erlauterten Festsetzungen zur
Minimierung der Umweltauswirkungen getroffen. Die Belange von Natur und Landschaft sind
hierdurch angemessen bericksichtigt. Zur besonderen Berticksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Belange in der Bauleitplanung werden aber noch folgende Festsetzungen getroffen:
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VermeidungsmalRhahmen zum Artenschutz

« Beschrankung der Ausflihrungszeit: Die Durchfiihrung der Erdarbeiten und der Baustellen-
vorbereitung muss aul3erhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar -
erfolgen, um Gelege von Boden- und Nischenbritern zu schiitzen.

Als Ausnahme kdnnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten
Flachen unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig
durch fachlich geeignetes Personal auf vorhandene Bodennester oder Nester in Mauerni-
schen u.&. abgesucht werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch
den beginnenden Nestbau mit einschliel3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel
abzuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der
Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstral3e ist ein
entsprechender Ergebnisbericht zu tibergeben.

» Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung der Gehélze muss aulRerhalb der Brutzeit - also
zwischen 1. Oktober und 28. Februar - erfolgen. Dies umfasst auch den Ruckschnitt von
Asten und die Beseitigung von Ziergehdlzen.

« Beschrankung der Rodungszeit fir H6hlenbdume: Die Rodung von Ho6hlenbdumen ist nur
wahrend der Winterruhephase von Fledermausen, d.h. in der Zeit vom 1. Dezember bis zum
31. Januar zuléssig. Der betroffene Baumbestand ist vor jeder Rodung durch eine fachlich
qualifizierte Person auf HOhlen zu wberprifen. Festgestellte Hohlenbdume sind zu markie-
ren.

Als Ausnahme kann die Rodung von HoOhlenbaumen auch aufRerhalb dieser zeitlichen
Befristung, allerdings dennoch nur aufRerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar zugelassen werden, wenn jeder HOhlenbaum unmittelbar vor der
Fallung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen von Flederméausen (z.B.
mittels Endoskop-Kamera 0.4.) Uberprift wird. Werden keine Fledermause angetroffen, ist
der Baum unverziiglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu verschlieRen. Der Unteren
Naturschutzbehtérde des Kreises Bergstral3e ist hierzu ein Ergebnisbericht vorzulegen.
Werden Flederméause angetroffen, sind diese in geeignete Quartiere umzusetzen. In diesem
Fall ist vorlaufend eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Bergstral3e zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

CEF-MalRnahmen zum Artenschutz

« Installation von Fledermauskasten: Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen
werden darf, sind im funktionalen Umfeld jeweils zwei Fledermauskasten (ein Flachkasten
Typ 1FF und eine Fledermaushéhle Typ 2FN) pro entfallendem Hohlenbaum an geeigneten
Standorten zu installieren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstralRe sind die
konkreten Standorte der aufgehangten Hilfsgerdte zusammen mit einem Ergebnisbericht
(inklusive fotografischer Dokumentation) nachzuweisen.

« Installation von Nistgerdten: Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen werden
darf, sind im funktionalen Umfeld jeweils zwei Nistkasten flr Hohlenbriter (jeweils eine
Nisthéhle Typ 1B und Typ 1N) pro entfallendem Hohlenbaum zu installieren und dauerhaft in
einem funktionsfahigen Zustand zu erhalten. Entsprechend sind regelméRige Kontrollen und
ggf. eine Erneuerung der Hilfsgerate notwendig. Geeignete Standorte fir die Hilfsgerate sind
der Unteren Naturschutzbehéorde des Kreises Bergstrale im Rahmen eines Ergebnisberich-
tes nachzuweisen.

Sonstige MalRBhahmen zum Artenschutz

* Sicherung von Austauschfunktionen: Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens
10 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.
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Um die Bauherren insgesamt fir den Artenschutz zu sensibilisieren, werden dartiber hinaus
noch verschiedene Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz und zur o©kologischen
Aufwertung des Plangebietes gegeben. So wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bauvorha-
ben - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - die artenschutz-
rechtlichen Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), und hier insbesondere
die 88 39 und 44 BNatSchG, zu beachten sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren streng geschutzter oder besonders
geschutzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn
im Frahjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob streng geschitzte oder besonders
geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine 6rtliche Absuche durch
eine fachlich geeignete Person wird daher empfohlen.

Sollten bei baulichen MalRnahmen streng geschitzte oder besonders geschitzte Arten
betroffen sein, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehor-
de des Kreises BergstralRe erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemanR § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbul3e geahndet werden.
Auf 8 71a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat in ihrer Sitzung am 29.09.2015
den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Am Kohlhof* in der Kerngemeinde Wald-
Michelbach gemadR §2 Abs.1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 08.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Baugrundstiick ist insgesamt dem unbeplanten aber im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereich zuzuordnen. Der zur Bebauung vorgesehene Bereich ist bereits fur die
Bebauung vorbereitet. Eingriffe in den Aufllenbereich finden nicht statt. Die Grenzen des
Wohngrundstiicks bleiben unverandert. Daher kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB angewendet werden. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind erfillt. Im Rahmen dieses
Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m?2 Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
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Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 81
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die Voraussetzun-
gen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fur das Verfahren nach § 13 a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 16.02.2017 bis einschlief3lich 17.03.2017. Stellungnahmen von Birgern gingen nicht
ein.

Die von der Planung mdglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 10.02.2017 tber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 17.03.2017 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu berlcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zuriickweisung der
vorgebrachten Einwendungen bzw. Hinweise im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange. Dies fuhrte zu Konkretisierungen der Textfestsetzungen
und Erganzung der Texthinweise sowie der Begriindung. Der Grundstiickseigentimer als einzig
von den Konkretisierungen der Festsetzungen Betroffener, hat sich im Sinne einer erneuten
Beteiligung mit den Erganzungen einverstanden erklart, sodass eine erneute 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplans nicht erforderlich wird.

Der Bebauungsplan ,Am Kohlhof* in der Kerngemeinde Wald-Michelbach, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, konnte in der Sitzung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach am 09.05.2017 im Ubrigen unver-
andert als Satzung beschlossen werden.
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