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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
unzulassig sind.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit ebenfalls unzulassig sind.

2. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und in den
festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze bzw. Garagen mit ihren Einfahrten® zulassig.

3. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen wird begrenzt auf zwei Wohnungen je Wohngebaude.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb  des  Geltungsbereiches sind fir die  Aulenbeleuchtung
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE / T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

ausschliefilich

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind - soweit nicht fir zulassige Nebenanlagen genutzt -
als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September unzulassig. Auf baulich genutzten Grundstlicken ist ein schonender Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen. Die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick, auf dem das Niederschlagswasser anféllt, zu versickern, sofern es nicht zur
Brauchwassernutzung oder Grinflachenbewasserung genutzt wird. Dabei sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaly dem
Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser® anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die
Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen; zustandige Stelle: Untere
Wasserbehorde des Kreises Bergstralle. Sofern die Versickerung im Rahmen der Objektplanung
bzw. des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens als nicht moglich erkannt wird, kann als
Ausnahme ein Kanalanschluss zugelassen werden.

Pkw-Stellplatze und private Wege sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter,
Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen.

VermeidungsmafRnahmen zum Artenschutz

e Beschrankung der Ausfihrungszeit:  Die  Durchfuhrung der  Erdarbeiten und  der
Baustellenvorbereitung muss auf3erhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar -
erfolgen, um Gelege von Boden- und Nischenbritern zu schitzen.

Als Ausnahme konnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom 1. Marz
bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen
unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch
fachlich geeignetes Personal auf vorhandene Bodennester oder Nester in Mauernischen u.a.
abgesucht werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden
Nestbau mit einschlieft), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten und die
Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.
Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralle ist ein entsprechender Ergebnisbericht
zu Ubergeben.

e Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung der Gehdlze muss aulerhalb der Brutzeit - also
zwischen 1. Oktober und 28. Februar - erfolgen. Dies umfasst auch den Riickschnitt von Asten
und die Beseitigung von Ziergehdlzen.

e Beschrankung der Rodungszeit fur Hohlenbaume: Die Rodung von Hohlenbaumen ist nur
wahrend der Winterruhephase von Fledermausen, d.h. in der Zeit vom 1. Dezember bis zum
31. Januar zuldssig. Der betroffene Baumbestand ist vor jeder Rodung durch eine fachlich
qualifizierte Person auf Hohlen zu Uberprufen. Festgestellte Hohlenbdume sind zu markieren.

Als Ausnahme kann die Rodung von Hohlenbdaumen auch auf3erhalb dieser zeitlichen Befristung,
allerdings dennoch nur auflerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar zugelassen werden, wenn jeder Hohlenbaum unmittelbar vor der Fallung durch
eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen von Fledermdusen (z.B. mittels
Endoskop-Kamera 0.a.) Uberprift wird. Werden keine Fledermause angetroffen, ist der Baum
unverziglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu verschlieRen. Der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralde ist hierzu ein Ergebnisbericht vorzulegen. Werden
Fledermause angetroffen, sind diese in geeignete Quartiere umzusetzen. In diesem Fall ist
vorlaufend eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Bergstral’e zu beantragen und ein Ergebnisbericht vorzulegen.

CEF-MaRnahmen zum Artenschutz

¢ Installation von Fledermauskasten: Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen
werden darf, sind im funktionalen Umfeld jeweils zwei Fledermauskasten (ein Flachkasten
Typ 1FF und eine Fledermaushodhle Typ 2FN) pro entfallendem Hohlenbaum an geeigneten
Standorten zu installieren. Der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstrale sind die
konkreten Standorte der aufgehangten Hilfsgerate zusammen mit einem Ergebnisbericht
(inklusive fotografischer Dokumentation) nachzuweisen.

e Installation von Nistgeraten: Bevor die Rodung eines Hohlenbaumes vorgenommen werden darf,
sind im funktionalen Umfeld jeweils zwei Nistkasten fur Hohlenbriter (jeweils eine Nisthohle
Typ 1B und Typ 1N) pro entfallendem Hohlenbaum zu installieren und dauerhaft in einem
funktionsfahigen Zustand zu erhalten. Entsprechend sind regelmaflige Kontrollen und ggf. eine
Erneuerung der Hilfsgerate notwendig. Geeignete Standorte fur die Hilfsgerate sind der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralle im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

Sonstige MaBnahmen zum Artenschutz

e Sicherung von Austauschfunktionen: Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm
einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Je angefangene 500 m? Baugrundstlcksflache ist mindestens ein Laubbaum anzupflanzen.
Bestandsbaume werden angerechnet.

Fur PflanzmalRnahmen sind standortgerechte Gehdlze unten stehender Liste zu verwenden und
dauerhaft zu unterhalten.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

Gehdlzliste fur Pflanzungen:

Baumarten (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm):

Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Betula pendula Birke

Carpinius betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucharten (Pflanzdichte 1 Strauch je 1,5 m?, mindestens 3 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm):

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. WeilRdorn Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum opulus Gem. Schneeball

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 Abs.1 HBO in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Bei geneigten Dachern (Uber 10° Dachneigung) sind ausschliel3lich kleinformatige, rote bis braune
oder graue bis schwarze, nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine)
zu verwenden. Neben den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch begrinte
Dacher zulassig. Die Errichtung von Solaranlagen, Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist
zulassig.

Die Ausfuhrung von Dachgauben ist je Gebdude nur in einer Form zulassig. Dabei darf die
Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der Traufwandlange dieser
Dachseite betragen.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten Gehdlzen sowie Zaune aus Holz oder Metall
zuldssig. Zaune sind jedoch nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig und mit
geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begrint werden.

Mauern als Abgrenzungen der Grundsticke sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen sowie Trockenmauern und
Gabionenwande. Trockenmauern und Gabionenwande sind jedoch nur bis zu einer maximalen
Hohe von 0,80 m zulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden konnen. Diese sind nach §21 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen)
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Bergstralte anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen sind das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmaflnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen
mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzel-einwirkungen zu
sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im
Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei der Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch die entsprechenden Ver- bzw.
Entsorgungsunternehmen im  Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen zu errichten.

3. Loschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend
§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken® zu
beachten und nachzuweisen.

Zur Wahrung der Offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur
Feuerwehr und Rettungsdienst sind stralBenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft
anzubringen.

4., Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in Bezug auf die Verwendung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und/oder Grunflachenbewéasserung
aufzufangen und zu nutzen.

5. Empfehlung fiir die Verwendung regenerativer Energietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B.
Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Auf die Bestimmungen der EnEV wird
verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet sich in einer Zone befindet, die
hydrogeologisch und wasserwirtschaftlich glnstig eingestuft ist, so dass die Madglichkeit der
Nutzung von oberflachennaher Geothermie besteht. Nahere Informationen kdnnen bei der fir das
Erlaubnisverfahren zustandigen Unteren Wasserbehoérde des Kreises Bergstrale abgefragt
werden.

6. Okologische Aufwertung des Plangebiets

Fir Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 10°) wird eine extensive
Dachbegrinung empfohlen.

7. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Wald-Michelbach keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung zur Grindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzufuhren.

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen,
Altlasten und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen
Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem
Regierungsprasidium  Darmstadt,  Abteilung  Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarUber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z.B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Bergstrale anzuzeigen. Generell sind flir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, die ggfs. im Plangebiet errichtet und betrieben werden sollen, die Mallgaben der Hess.
Anlagenverordnung (VAwWS) zu beachten.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspringlichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstliicken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw.
Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung
der Baustellenflache angestrebt werden.

Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von Baumalnahmen das Geldnde aufgeflllt oder Boden
ausgetauscht wird, gilt hierfar:

- Unterhalb von einem Meter zum hochsten Grundwasserstand darf ausschlieBlich Material
eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung) fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln” bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® der hessischen
Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die
stoffiche Verwertung von mineralischen Abfallen - 1.2. Bodenmaterial (TR Boden))
unterschreitet.

- Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf
auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw. die
Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden unterschreitet.

- Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstands im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der
wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die
Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.

- In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Uber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht
ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fiir den
Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw. Z 0 der
LAGA TR Boden unterschreitet.

- Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grinflachen) muss die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial
oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch
ihn beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

9. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fir alle
europaisch geschuitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten,
Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toéten, sie erheblich zu stdren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buligeld- und Strafvorschriften
der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die
bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdonnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die
Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu
Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein konnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralle zu beantragen. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) wird hingewiesen.

10. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemall der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Wald-Michelbach zu ermitteln und auf den privaten Baugrundsticken nachzuweisen. Bei
Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

11. Freiflachenplan

Zu dem Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen, in dem
die das Vorhaben betreffenden grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans (z.B.
Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen) sowie artenschutzrechtlich
erforderlichen Maflnahmen Ubernommen und konkretisiert werden.

12. DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird,
kénnen im Bauamt der Gemeinde Wald-Michelbach eingesehen werden.

13. Forstrechtliche Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das im Plangebiet bestehende Wohngebaude innerhalb des
einzuhaltenden Sicherheitsabstandes zwischen Gebaude und Wald befindet. Die konkret geplanten
Nebengebaude bzw. die Garage dienen nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen. Daher ist
das Schadensrisiko hier weitgehend auf Sachschaden begrenzt. Fir diese haftet der
Waldeigentimer bei ordnungsgemafer Waldbewirtschaftung nicht.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Gemeindevertretung am 29.09.2015

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}
§ 2 (1) BauGB sowie der o6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 08.02.2017

vom 16.02.2017
bis 17.03.2017

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit

§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 10.02.2017
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB am 09.05.2017
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den ..1.2. .Mai.2817
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Unterschrift
Birgermeister

In Kraft getreten durch die ortstbliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemafl} § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den ...2.0. Mai 2017 1@

A

Unterschrift
Blrgermeister
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