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== Baugrenze

Verkehrsflichen
§9 Abs. 1Nr, 11 und Abs. 6 BauGB

Grinfldchen
§9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB

[ Otfentiche Granfitiche

Flachen flr die Wasserwirtschaft
§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

)3 Trinkwasserschutzgebiet Zone I

Planungen, Nutzungsregelungen, Fiéchen flr Bode-, Natur- und

TEXTFESTSETZUNGEN

Auswahlliste 1b: Laubb&ume fiir Griinfiichen
Acer platanoides - Spitzahomn

Quercus robur - Stieleiche

Tilia spec. - Linde

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus avium - Vogelskirsche

Auswahlliste 2 : Strducher

Comus sanguinea - Roter Hartriegel!
Corylus avellana - Hasel

Cratasgus monogyna - Weilidom
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

2.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfidchen sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten, sofern diese Fléchen
nicht im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes als Wegeflachen, Zufahrten oder Flachen fiir Neben-
anlagen genutzt werden.

2.3 Fassaden ohne Offnungen sind mit Rank- und Kletterpflanzen der folgenden Auswahlliste (1 Stck./10 fm Wand) zu
begrinen.

PLANVERFAHREN

" '
Gemeinde Wald-Michelbach LEGENDE Autolugsbetcrss ces Bobcungsplnss amas
EE’E A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 22.10.2002
e i - - LU Art der baulichen Nufzung 1. Zulissigkei Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
CheE m m m A gkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : je] gSOesCniuss
§E Bebou ungsplon A BOhndO / WeTZkell § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ' (5 . . gemdB § 2 (1) BauGB am 22.07.2003
5 1 -f'” 1.1 In den festgesetzten Sondergebieten sind Stellpldtze nur innerhalb der Uberbaubaren Fléiche sowie der hierfir
R ausgewiesenen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuldssig. Im Mischgebiet sind Stellplétze auch auBerhalb der Frihzeitige BUrgerbetelligung gemdB § 3 (1) BauGB vom 23.07.2003
E _ _ : 2= @ Mischgebiete iiberbaubaren Flache zuldssig. Die erforderliche Anzahl an Stellplétzen ist anhand der Stellplatzsatzung der Gemeinde durchgefuhrt bis 13.08.2003
1ol | : i . : Wald-Michelbach zu ermitteln und nachzuweisen. Uberdachte Abstellplétze fur Einkaufswagen sind auch auerhalb der
A: Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 6, FlurstGcke 11/32, 11/72,11/73.11/74, 11/75 und 11/76. §68UNO b S | N
i L " g . : §4(1) BauGB, Anschreiben om 17.07.2003
¥ = = Sonsﬂge} Sondergeblete mit Angcbe der Verwendung 1.2 Der Versorgung des G_ehietes diener}de Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auferhalb der Uberbau- v M7
B: Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 6, Flurstucke 97/18, 97/20 und 97/21 jeweils tlw. - B b varn Flacnen s, 5 Boda 5 dn Versogungetragen nisprechendes Golando 2r Vergung 2u sl BB i o cen Bt
2. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gemdB § 3 (2) BauGB am 17.10.2003
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (siehe Nufzungsschablonen) 2.1 Bei Pflanzungen sind standortgerechte Pflanzen oder Pflanzen der folgenden Auswahliisten zu verwenden: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 27.10.2003
§9 Abs. 1 NI, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Auswahliste Ta : Laubbéume fir StelplatzAichen Begrundung gemdaB § 3 (2) BauGB bis 28.11.2003
& Offario Bauwole gmﬁfﬂg: s };ﬁﬁfﬁ;ﬁ' Nach der Prifung der fristgemdB eingegangenen Anregungen
Platanus acerifolia - Platane Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemas
Prunus avium ,Plena’ - Vogel-Kirsche § 10 (1) BauGB am 16.12.2003

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den BeschlUssen der Gemeindevertretung Ubereinstimmit,

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemdaB § 10 (3) BauGB
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Unterschrift
BUrgermeister
Kunkel, Birgermsister
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Auswahlliste 3 : Rank- und Kietterpflanzen Der Gemeindevorstand Tichs
Landschaffsschufz  §9Abs. 1. 20, 25 und Abs. 6 BouGB Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe der Gemeinde Wald-Michelbach Slegel Unterschrift
Hedera helix - Efeu BUrgermeister

. Anpflanzen: Baume
. Erhaltung: B&ume

m Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen
220227 §9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

g::g Urmngrenzung von FiGchen mit Bindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Humulus lupulus - Hopfen

Fallopia aubertii - Knéterich

Lonicera periclymenum - Geil3blatt
Parthenocissus tricuspidata - Klefterwein

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche Festsetzungen
nach § 51 (3) HWG auf Grundlage § 9 (4) BauGB
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
1.1 Flachdachgaragen sind extensiv zu begriinen. Es sind ausschlieBlich nicht spiegeinde Dachmaterialien zu verwenden,
1.2 Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fiir den Verkehr sowie die angrenzenden Nutzungen ausgehen.

Die diesbeziiglichen Bestimmungen des BImSchG sind zu beachten. Werbeanlagen diirfen die festgesetzten max.
Geb&udehdhen nicht liberschreiten.

Kunkel, Birgermeistes

RECHTSGRUNDLAGEN

O 000000

Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Baugeseizbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch&)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

nroEsaitonus-pariner.ae

=mai

2. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

™7 771 Umgrenzung von Fidchen fur Nebenanlagen
L——-1 §0Abs. 1N, 4 BauGB 2.1 Die Sichtwinkel an Grundstlckseinfahrten und -ausfahrten (Mindestsichtfelder) sind in einer Hohe zwischen 0,80 m
e und 2,50 m von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindemdem Bewuchs dauerhaft
freizuhalten.
St Steliplétze ! i
2.2 Einfriedungen sind grundsétzlich als Hecken, transparente Holzzéune, Stabgitter- oder Drahtgeflechtz&une zuléssig.
An die Z&une sind mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Tiréffnungen, standortgerechte Hecken aus

Laubgehélzen anzupflanzen.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fidchen

=anmm §9ADS. TN 21 und Abs. 6 BauGh 3. Gestaltung von Stellplitzen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberfldche wie z.B. Rasengittersteinen, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien auszubilden oder seitlich in Griinflachen zu entwéssem. In den SO-Gebieten ist je 10
Steliplatze (MI-Gebiet je & Stellplatze) ein standortgerechter Baum (Stammumfang mind. 10 ¢m, gemessen in 1 m Héhe) in
eirier unbefestigten Baumscheibe (MindestgréRe 1,50 m?) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der
Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen vorzusehen,

™ = =1 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
b = = 59 Abs.7BauGB

weeees Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung

2B.§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO 4. Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5§ HBO)

Die nicht iberbauten Grundstiicksteile sind, soweit diese nicht fir Zuwegungen genutzt werden, gértnerisch anzulegen und

. . gemAaR der Pflanzlisten A .3 zu bepflanzen. Bei Baumpflanzungen sind die Pflanzabsténde gem#( Nachbarrechtsgesetz zu
Nicht Uberbaubare Grundstlcksfléiche beachten.

hier: zu begrinende Fiéche

- Gebdude Bestand

5. Verwendung von Niederschlagswasser (§ 51 Abs. 3 HWG)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit und bei geeigneten Untergrundverhéltnissen
innerhalb des Grundstiicks zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser gemaR ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Uberschissiges Niederschlagswasser ist in
den Vorfluter (Michelbach) einzuleiten.

:3;7/N4 o

s a0 N P Niederzulegende Gebdude
= . C. Hinweise
7 Lol
Geltungsbereich B : e
Art der baulichen Bou- MaB der baulichen Nutzung Dachfom Fist- | Traufwand Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Béumen N \ g ~ae ety I P
- ] 5 y héha sind SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch B iire ) V S e I s o
Lt — " o —— NU’ZUI'\Q welse | Zohlder |GRZ | GH GF DﬂChﬂe'Qung i m ber inm iber Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versor- ey : 1% v - i A
NN s ke Tt Volgeschosse Ragpukt . | Sagpsk gungstrager zu errichten. o ‘¥ ) ¢ vv/ ZiA i ~ f-’}
M| (ghgﬁhfvug 0 0 nofoe| 12| - frelgestell 0| 7509 2. Bodenfunde / Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) - N LS54 7 YT .. Sonshe 4
gebiet Nahv 3 T P e Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzelt Bodendenkmaéler wie Mauerreste, Steinsetzungen, Boden- T ; :
Sonder ahversorgung | 49 | - - | 1550m2| frelgestelit : : verfdrbungen, Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind geméf § 20 HDSchG
SO 1 (§11Abs. 3BauNvO) 2 10.00 9 8.00 9 unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen bzw. der Unteren Denkmalschutzbehtirde zu melden. Funde und U be rs ICh.I-SDIO n
Sonder, 3 max. max. Fundstelle sind in unveréndertermn Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
50 gebiet Nahwersorgung | ¢ | | - | 2150m|  treigestelt
2 (§11Abs. 3BauNvO) 2 ' 10009 8009 -

3. Trinkwasserschutzgebist

Der Geltungsbereich liegt teilweise in der Zone |1l des Trinkwasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der
Gemeinde Wald-Michelbach (Verordnung vom 18.04.1978, geandert 28.07.1995). Die Festsetzungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

n Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldissigen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tank-
stellen) und Nr. 8 BauNVO (Vergnigungsstéiten) werden gemdaB § 1 Abs, 5 BauNVO ausgeschiossen.
GemdB § 1 Abs. ? BauNVO wird festgesetzt, dass Lebensmittel- und Drogeriemdrkte sowie Discounter
nicht zuldsssig sind.

GemdRB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahrmsweise
zuldssigen Vergnlgungsstétten nicht Bestandteil cles Betsauungsplanes werden,

Gemeinde Wald-Michelbach

2 Innerhalb der als "Sondergeblet Nahversorgung' festgesetzien Fidchen sind ausschlieflich Lebensmittel- Beba u u ng sp I d n
einzelhandelsgeschdafte zuidssig. Neben Lebensmitteln dirfen auf max. 16 % der Gesamtverkaufsfidche " i
auch branchenspezfische Rand- und Nebensortimente angeboten werden, Am B h d m m / W hk I
Verkaufsfliichen sind ausschlieBlich im Erdgeschoss zuldssig. O n G e el
Die max. Verkaufsfislchen werden wie folgt festgesetzt: SO 1=850m2 80 2= 1.500 m?

9 Abweichende Bauweise: Baukérper G i ' ‘

: per Uber 50 m bis rmax. 70 m zuldssig. , :
5 - DAWE Dezember 2003 | G

Bei der Ermittiung der Geschossfidche sind bis zu 2-seitlg umschlossene Vordibcher nicht hinzuzurechnen,

8 Angabe in Meter tber Oberkante der anbauféhigen Verkehrsfidche (‘Wetzkell’) In Fahrbahnmitte, ' PROJ.NR.: 851 PLAN-NR.: BP 3.0
3.
gemessen senkrecht vor Gebdudemitte.

L 299/75

GEA. GEA.

GEA. GEA. A
_ s ARTORIUS + P ARTNER Fehiheimer Str. 59

& 64§25 Bensheim
'PLANUNGS- UND INGENIEURBURO  Fx: os2s1,1085-10

8  Angabe in Meater tber Oberkante der anbauféhigen Verkehrsfidiche ('Am Bahndarnm?®) in Fahrbahn-
mitte, gemessen senkrecht vor Gebdudemifte,

Geltungsbereich A




