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Am

Geilberg

Pfeifersacker

Bebauungsplan

Katasteramt Heppenheim 11/97

Heppenheim, den 04. Mérz 1997

Der Landrat
des Kreises Bergstralle
Katasteramt

im Auftrag
gez. Larbig (TOAR)

59/5
5
 Digitale Kartengrundlage 1
Es wird bescheinigt, dal die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen
Katasterplane mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden
Bebauungsplanes

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
Baulinie § 23 (2) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bestehende Bebauung / Haupt- und Nebengebaude

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nicht (iberbaubare Grundstiicksfldche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Hauptffirstrichtung § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/Mischflache
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatzen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen St Steliplatze

Offentliche Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB / Streuobstwiese

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§9 (1) Nr. 25a BauGB

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 (1) Nr. 18 BauGB Griinland

Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 (1) Nr .18 BauGB
Extensivgriiniand feuchter bis nasser Standort

Zu erhaltende Bdume § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Zu erhaltende Straucher § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Anzupflanzende Baume § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Hdéhenlinien in Meter Uber NN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zugeordnete Ausgleichsflache § 1 a (3) i.V.m. § 9 (1a) BauGB

Bdéschung

Gemaf § 23 HNatG besonders geschiitzter Lebensraum
§ 9 (6) BauGB

2.1

2.2

33

6.1

6.2

5 S

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 006-31-21 '3074;9%#] 733 NANLAGEN GEMASS § 14 L.V.M. § 23 (5) BAUNVO

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

NUTZUNGSSCHABLONE
Zeichen Art der Mal der baulichen Nutzung __—{Bauweise
im Plan Eﬂchen Zahl der Voligeschofe/ o ?3'}.—“ s_ewie sonstige
UZUNG  IHahe der baulichen Anlagen |or., |1 mz |EiNZelfestsetzungen
Allgemeines 0,25/ 0,5 | Besondere Bau-
WA 1 Wohngebiet I weise i.S.d. offenen
§ 4 BauNVO Traufwandhéhe max. 3,50 m Bauweise,
i § 22 (4) BauNVvO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) 1 BAUGB
L.V.M. §§ 1 - 15 BAUNVO

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE

GEM. TF.1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH GELTEN FOLGENDE
BESTIMMUNGEN.

IM FESTGESETZTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA 1) SIND ANLAGEN
NACH § 4 (3) NR. 1 BIS NR. 5 BAUNVO (BEHERBERGUNGSBETRIEBE,
GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN,

GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN) GEMASS § 1 (6) BAUNVO AUCH
ALS AUSNAHME NICHT ZUGELASSEN.

IM FESTGESETZTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA 1) SIND ANLAGEN
NACH § 4 (2) NR. 2 (LADEN, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN,

HANDWERKSBETRIEBE) UND NR. 3 BAUNVO (ANLAGEN FUR KIRCHLICHE,
KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE)

GEMASS § 1 (5) BAUNVO NUR ALS AUSNAHME ZUGELASSEN,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) 1 BAUGB
1.V.M. §§ 16 - 21A BAUNVO

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IST IN DER

NUTZUNGSSCHABLONE GEM. TF. 1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH GELTEN
FOLGENDE BESTIMMUNGEN

DIE FLACHEN VON AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDEREN GESCHOSSEN
(DACH- UND KELLERGESCHOSSEN) EINSCHLIESSLICH DER ZU IHNEN

GEHORENDEN TREPPENRAUME UND UMFASSUNGSWANDE SIND AUF

DIE FESTGESETZTE GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) MITANZURECHNEN,
§ 20 (3) S. 2 BAUNVO.

BEI DER ERMITTLUNG DER ANRECHENBAREN GRUNDFLACHE SIND GEM.
§ 19 (4) BAUNVO DIE GRUNDFLACHEN VON

1. GARAGEN UND STELLPLATZEN MIT IHREN ZUFAHRTEN
2. NEBENANLAGEN L.S.V. § 14 BAUNVO

3. BAULICHEN ANLAGEN UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHE
MITZURECHNEN. DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE DARF DURCH DIE O.G.
ANLAGEN UM BIS ZU 50 V.H. UBERSCHRITTEN WERDEN, § 19 (4) S. 3
BAUNVO; JEDE WEITERE UBERSCHREITUNG IST UNZULASSIG.

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9 (1) 2
BAUGB LV.M. §§ 22 UND 23 BAUGB

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA 1) IST DIE BESONDERE BAUWEISE
1.S.D. OFFENEN BAUWEISE FESTGESETZT, § 22 (4) BAUNVO. HIERBEI

SIND DIE HAUPTGEBAUDE ALS EINZELHAUSER MIT BEIDSEITIGEM

GRENZABSTAND ZU ERRICHTEN (VGL. ZUR ZULASSIGKEIT VON
GRENZGARAGEN TF. 6.1).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEMASS § 9 (1) 2 BAUGB

DIE STELLUNG DER GEBAUDE (HAUPTFIRSTRICHTUNG) IST
ENTSPRECHEND DEM PLANEINTRAG AUSZUBILDEN.

STELLPLATZE UND GARAGEN GEMASS § 9 (1) 4 BAUGB

DIE ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE UND GARAGEN RICHTET

- SICH NACH DER STELLPLATZSATZUNG DER GEMEINDE

WALD-MICHELBACH VOM 24.05.1896, SOWEIT NACHFOLGEND NICHT
ETWAS ANDERES BESTIMMT WIRD.

GARAGEN/CARPORTS SIND NUR INNERHALB DER DURCH BAULINIEN

UND BAUGRENZEN GEBILDETEN UBERBAUBAREN FLACHEN ZULASSIG.
DABEI IST INNERHALB DER AN DEN SEITLICHEN NACHBARGRENZEN

AUSGEWIESENEN ZWECKGEBUNDENEN UBERBAUBAREN FLACHE MIT
DER BEZEICHNUNG 'GA' JEWEILS EINE GRENZGARAGE I.8.V. § 6 (11) 1a

HBO ZUGELASSEN, WENN DIE MASSE FUR WANDFLACHE UND
WANDHOHE NACH § 6 (11) HBO UM NICHT MEHR ALS 25 %
UBERSCHRITTEN WERDEN.

GRENZGARAGEN SIND BEI GEGENSEITIGEM GRENZANBAU PROFIL- UND
HOHENGLEICH AUSZUFUHREN.

STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER HIERFUR GEM. § 9 (1) 4 BAUGB
IN DER PLANZEICHNUNG AUSGEWIESENEN FLACHEN ZUGELASSEN.
ZAHL DER WOHNUNGEN PRO WOHNGEBAUDE, § 9 (1) NR. 6 BAUGB

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IST IM WA 1 AUF
MAXIMAL 2 WE PRO WOHNGEBAUDE BEGRENZT.

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BAUNVO (GEBAUDE), MIT
AUSNAHME VON GARAGEN, SIND IM BEREICH DER NICHT

UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN BIS ZU EINER GRUNDFLACHE
VON MAX. 6,0 M* ZULASSIG.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 87 HBO L.V.M. § 9 (4) BAUGB

9. GEBAUDEGESTALTUNG

9.1 DIE TRAUFWANDHOHE IST FESTGELEGT

IM WA 1 AUF MAX. 3,50 M

JEWEILS GEMESSEN UBER OBERKANTE DER NACHSTGELEGENEN
ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHE AN DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BIS ZUR SCHNITTKANTE DER
AUFGEHENDEN TRAUFWAND MIT DER DACHHAUT IN DER MITTE DER

STRASSENSEITIGEN GEBAUDEKANTE.
9.2 ALS DACHFORMEN SIND SATTEL- ODER WALMDACHER ZULASSIG.

9.3 NEBENANLAGEN 1.S. DES § 14 BAUNVO (GEBAUDE) SOWIE GARAGEN
SIND NUR MIT SATTEL- ODER PULTDACHERN ZULASSIG.

9.4 DIE DACHNEIGUNG IST IM WA AUF 30°-45° FESTGELEGT.

9.5 DACHAUFBAUTEN SIND IN FORM VON SATTELDACH-, SCHLEPP- ODER
DREIECKSGAUBEN ZUGELASSEN.

DIE GESAMTLANGE DER GAUBEN AUF EINER DACHSEITE DARF
HOCHSTENS DIE HALFTE DER TRAUFLANGE DIESER DACHSEITE
BETRAGEN. BEl WALMDACHERN GILT ALS MASSGEBENDE TRAUFLANGE
DIE TRAUFLANGE PLUS DER FIRSTLANGE GETEILT DURCH ZWEL.

DER HOCHSTE PUNKT DER DACHGAUBEN MUSS MINDESTENS 0,50 M
UNTER FIRSTOBERKANTE DES DACHES LIEGEN.

DER SEITLICHE MINDESTABSTAND DER GAUBEN VOM GIEBEL
(SCHNITTLINIE DER AUFGEHENDEN GIEBELWAND MIT DER DACHHAUT)
SOWIE DER GAUBEN UNTEREINANDER MUSS MINDESTENS 1,25 M
BETRAGEN.

AUF EINER DACHSEITE DARF NUR EINE GAUBENFORM ZUR
AUSFUHRUNG KOMMEN.

9.6 DACHUBERSTANDE AN GIEBELSEITEN DURFEN MAXIMAL BIS ZU 0,40 M
AUSKRAGEN.

9.7 BEI DER EINDECKUNG DER DACHER SIND ZUR WAHRUNG DES
DORFLICH GEPRAGTEN GESTALTRAHMENS DACHZIEGEL ODER
BETONDACHSTEINE IN ROTER BIS ROTBRAUNER EINFARBUNG ZU

VERWENDEN. FUR AUSSENANSTRICHE DER GEBAUDE SIND GEDECKTE
FARBEN ZU VERWENDEN.

10. EINFRIEDUNGEN

10.1 EINFRIEDUNGEN IM VORGARTENBEREICH SIND NUR ALS HECKE ODER
ALS TRANSPARENTE HOLZZAUNE ZULASSIG. VOR GARAGENZUFAHRTEN

ODER PRIVATEN STELLPLATZEN SIND EINFRIEDUNGEN BZW. DEREN
TORE NICHT ZUGELASSEN.

EINFRIEDUNGEN IM RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICH SIND ALS
HECKE ODER ALS TRANSPARENTE HOLZ- ODER DRAHTGEFLECHT-

SOWIE ALS STAHLRANKZAUNE GGF. MIT HINTERPFLANZUNG ZULASSIG.
MASSIVE SOCKEL SIND BIS ZU 0,30 M ZUGELASSEN. DIE VERWENDUNG
VON STACHELDRAHT WIRD AUSGESCHLOSSEN.

10.2 DIE MAXIMALE HOHE DER EINFRIEDUNGEN IST BEGRENZT

ZUR STRASSE HIN AUF 1,00 M
RUCKWARTIG UND SEITLICH AUF 1,20 M

C. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS
§ 9 (1) 20 UND 25 BAUGB I.V.M. § 87 HBO IM BEREICH DER

BAUGRUNDSTUCKE UND VERKEHRSFLACHEN
.S.V. § 9 (1A) BAUGB

11. BEGRUNUNG UND GESTALTUNG DER PRIVATEN
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

11.1 DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ZU MINDESTENS 80% ALS

ZUSAMMENHANGENDE GRUN- GARTENFLACHEN ANZULEGEN UND
DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.

DIE BODENVERSIEGELUNG IST AUF DAS UNABDINGBARE MASS ZU
BESCHRANKEN, WQ MOGLICH SIND OBERFLACHENBEFESTIGUNGEN
DURCHLASSIG ZU GESTALTEN.

NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN DAHER NUR
BEFESTIGT WERREN SOWEIT DIES FUR EINGANGS-/GARTENWEGE,
GARAGENEINFAHRTEN UND STELLPLATZE ERFORDERLICH IST.

ALS BELAGSART SIND NUR WASSERDURCHLASSIGE BELAGE WIE Z.B.
RASENGITTERSTEINE ODER PFLASTER MIT GROBEN FUGEN (MIND. 2 CM
RASENFUGE), SPURSTEINE IN RASEN EINGEBETTET U.A. ZULASSIG.
EINE BEFESTIGUNG MIT FLACHIG VERSIEGELNDEN DECKEN (BITUMEN-,
BETONDECKEN, IM MORTELBETT VERLEGTE PLATTENBELAGE 0.A.) IST
NICHT ZULASSIG.

11.2 AUF JEDEM PRIVATEN BAUGRUNDSTUCK IST PRO ANGEFANGENE
250 M* GRUNDSTUCKSFLACHE MINDESTENS EIN HOCHSTAMMIGER,
STANDORTGERECHTER, EINHEIMISCHER LAUBBAUM ODER
OBSTHOCHSTAMM ZU PFLANZEN UND DAUERND ZU PFLEGEN UND ZU
ERHALTEN.

"

12. ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN GEMASS § 9 (1) 20 UND 258
BAUGB

DER IN DER BEBAUUNGSPLANZEICHNUNG DARGESTELLTE BESTAND AN
BAUMEN UND STRAUCHERN IST ZU ERHALTEN UND, INSBESONDERE
BEI BAUMASSNAHMEN GEMASS DIN 18 920 UND RAS-LG 4, VOR
SCHADIGENDEN EINFLUSSEN ZU SCHUTZEN.

13. BEGRUNUNG UND GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN GEMASS § 9 (1) 20 UND 25B BAUGB

13.1 ENTLANG DES VERBINDUNGSFUSSWEGES ZUM BAUGEBIET
'PFEIFERSACKER' SIND NACH MASSGABE DER PLANZEICHNUNG
BAUMPFLANZUNGEN NACH ENTSPRECHENDER BODENVORBEREITUNG
VORZUNEHMEN.

13.2 DER GEPLANTE VERBINDUNGSFUSSWEG ZUM BAUGEBIET

'PFEIFERSACKER' IST IN WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE
ANZULEGEN.

13.3 STRASSENLEUCHTEN SIND MIT NATRIUM-NIEDERDRUCKDAMPFLAMPEN
ODER GLEICHARTIGEN LICHTQUELLEN MIT GEBUNDELTER, NICHT

DIFFUSER STRAHLUNG AUSZURUSTEN, UM DEN LICHTFALLENEFFEKT
ZU MINIMIEREN (VERMINDERTE LOCKWIRKUNG AUF NACHTAKTIVE
FLUGINSEKTEN).

14. PFLANZBINDUNGEN GEMASS § 9 (1) 20 UND 25B BAUGB

14.1 ANZUPFLANZENDE BAUME SIND ALS HOCHSTAMME MIT EINEM

STAMMUMFANG VON MINDESTENS 18/20 ZU PFLANZEN, OBSTBAUME
MIT EINEM STAMMUMFANG VON MIND. 10/12. DIE BAUMGRUBEN SIND
AUSREICHEND ZU DIMENSIONIEREN.

14.2 GEHOLZPFLANZUNGEN SIND MIT EINEM REIHENABSTAND VON 1,0 M
UND EINEM ABSTAND DER PFLANZEN IN DER REIHE VON MAXIMAL 1,5 M
ZU BEGRUNDEN.

14.3 DIE ARTENAUSWAHL FUR GEHOLZPFLANZUNGEN SOLL DIE
STANDORTLICHEN GEGEBENHEITEN UND DAS SPEKTRUM DER
POTENTIELL NATURLICHEN VEGETATION BERUCKSICHTIGEN. ALLE

BEPFLANZUNGEN SIND FACHGERECHT DURCHZUFUHREN, ZU PFLEGEN
UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN.

14.4 DAS ANPFLANZEN VON KONIFEREN ALS GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG
IST NICHT ZULASSIG.

14.5 DIE IM PLANGEBIET ZUR AUSWAHL. STEHENDEN PFLANZEN RICHTEN

SICH NACH DER PFLANZLISTE IM ANHANG 1 DER BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN.

D FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB LV.M.
§ 87 HBO ZUM AUSGLEICH 1.S.D. § 1A (3) BAUGB IM
SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
NACH § 9 (1A UND 7) BAUGB

15. AUSGLEICHSMASSNAHMEN IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH
1.S.V.§ 9 (1A UND 7) BAUGB

15.1 DIE IN DER PLANZEICHNUNG IM BEREICH DER FLURSTUCKE 38/2, 41/2
SOWIE 39/1, 40/2 FESTGESETZTE FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT BILDET DEN SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES 1.S.V. § 9 (1A L.V.M. 7) BAUGB.

INNERHALB DER FESTGESETZTEN FLACHE SIND FOLGENDE
MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH DES PLANBEDINGTEN EINGRIFFS
FESTGESETZT.

15.2 IM BEREICH DER FLST. 38/2 UND 41/2 IST INNERHALB DER HIERFUR IN
DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN FLACHE AF 1 (ZWISCHEN
BOSCHUNGSFUSS UND SPECHTBACH) NAHRSTOFFARMES

EXTENSIVGRUNLAND ZU ENTWICKELN UND ZU DAUERHAFT ZU
PFLEGEN.

HIERZU IST AUF DONGEMITTEL- UND PESTIZIDEINSATZ SOWIE AUF
MELIORATIONS-MASSNAHMEN ZU VERZICHTEN, DER BEREICH DURCH
DIE BESEITIGUNG VORH. DRAINAGEN WIEDER ZU VERNASSEN,
VORHANDENER GEHOLZAUFWUCHS ZU BESEITIGEN, EINE
EINSCHURIGE MAHD MIT ABFUHR DES MAHDGUTES DURCHZUFUHREN.

IN DEN RANDBEREICHEN SOLL EIN UNGEMAHTER RANDSTREIFEN
VERBLIEBEN.

ENTLANG DES SPECHTBACHES IST EIN UFERGEHOLZSAUM
ANZULEGEN.

15.3 IM BEREICH DER BOSCHUNG IM NORDWESTLICHEN ANSCHLUSS AN DIE
BAUGRUNDSTUCKE SIND DIE VORHANDENEN GELANDE- UND
VEGETATIONSSTRUKTUREN SOWIE BIOTOPTYPEN DEM GRUNDE NACH
ZU ERHALTEN, ZU ERGANZEN, ZU ENTWICKELN ODER NEU ZU
BEGRUNDEN. DER GEHOLZBESTAND IST IN LOUCKIGEN BEREICHEN MIT
HEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUB- UND OBSTHOCHSTAMMEN
ZU ERGANZEN.

15.4 INNERHALB DER HIERFUR IN DER PLANZEICHNUNG IM BEREICH DER
FLST. 39/1 UND 40/2 FESTGESETZTEN FLACHE AF 1 (SUDOSTLICH DER
GEPLANTEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE) IST EINE STREUOBSTWIESE
ANZULEGEN. AUF DUNGEMITTEL- UND PESTIZIDEINSATZ IST ZU
VERZICHTEN. ES HAT EINE EIN- ODER ZWEISCHURIGE MAHD (NICHT
VOR DEM 15. JULH) MIT ABFUHR DES MAHDGUTES ZU ERFOLGEN.

15.5 DIE IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH FESTGESETZTEN
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN DIENEN - NEBEN DEN
BEREITS AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN VORGESEHENEN
EINGRIFFSMINDERNDEN MASSNAHMEN - DEM AUSGLEICH 1.8.V. § 1A (3)
I.V.M. § 200A BAUGB DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT.

16.

16.1

16.2

16.3

ZUORDNUNG UND REFINAZIERUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN UND
-MASSNAHMEN, § 9 (1A) L.V.M. § 135A BAUGB

DIE IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
FESTGESETZTEN FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

AF 1 UND AF 2 WERDEN DEN 8 BAUGRUNDGRUNDSTUCKEN GEM. § 9
(1A) BAUGB, ALS SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME ZUGEORDNET .
DIE ZUGEORDNETE SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME WIRD

GEM. § 135A (2) BAUGB VON DER GEMEINDE WALD-MICHELBACH

ANSTELLE UND AUF KOSTEN DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER/
VORHABENTRAGER DURCHGEFUHRT.

DIE KOSTEN SIND VON DEN GRUNDSTUCKSEIGENTUMERN/
VORHABENTRAGERN ZU UBERNEHMEN. VERTEILUNGSMASSTAB FUR
DIE UMZULEGENDEN KOSTEN IST DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE.

UMGELEGT WERDEN DIE ERSTATTUNGSFAHIGEN KOSTEN . DIESE
UMFASSEN DIE KOSTEN FUR DIE BEREITSTELLUNG DER NOTWENDIGEN
GRUNDSTUCKE SEITENS DER GEMEINDE SOWIE DIE KOSTEN FUR DIE
PFLANZ- UND SONSTIGEN LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN
MASSNAHMEN, EINSCHLIESSLICH IHRER PLANUNG, FERTIGSTELLUNGS-

UND ENTWICKLUNGSPFLEGE. DIE ERSTATTUNGSFAHIGEN KOSTEN
WERDEN NACH DEN TATSACHLICH ANFALLENDEN KOSTEN ERMITTELT.

EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

ZUR GEWAHRLEISTUNG DES BODENSCHUTZES, DER U.A. IM § 202
BAUGB GEFORDERT WIRD, SIND MASSNAHMEN ZUR ERHALTUNG UND
ZUM SCHUTZ DES BODENS - INSBESONDERE DES MUTTERBODENS -
VOR VERNICHTUNG ODER VERGEUDUNG VORZUSEHEN. AUF DIE
PFLICHT ZUR BEACHTUNG DER BESTIMMUNGEN DES BODENSCHUTZES

WIRD HINGEWIESEN. DIE EINSCHLAGIGEN RICHTLINIEN,
VERORDNUNGEN UND REGELWERKE SIND ZU BEACHTEN.

BEI EVTL. ERFORDERLICHEN GELANDEAUFSCHUTTUNGEN INNERHALB
DES BAUGEBIETES DARF DER MUTTERBODEN DES URGELANDES NICHT
OUBERSCHUTTET WERDEN, SONDERN IST ZUVOR ABZUSCHIEBEN. FUR

AUFFULLUNGEN IST AUSSCHLIESSLICH AUSHUBMATERIAL
(UNTERBODEN) ZU VERWENDEN.

EIN ERFORDERLICHER BODENABTRAG IST SCHONEND UND UNTER
SORGFALTIGER TRENNUNG VON MUTTERBODEN UND UNTERBODEN
DURCHZUFUHREN.

ES WIRD EMPFOHLEN, ANFALLENDEN ERDAUSHUB WEITESTGEHEND
AUF DEM BAUGRUNDSTOCK BZW. IM PLANGEBIET ZU VERBRINGEN
ODER DAS MATERIAL INNERHALB DES PLANUNGSGEBIETES FUR

GELANDEGESTALTUNGEN USW. WIEDER ZU VERWERTEN. DIE
VERMEIDUNG ODER DIE VERWERTUNG VON ERDAUSHUB IST DER
DEPONIERUNG VORZUZIEHEN.

UNNOTIGES BEFAHREN ODER ZERSTOREN VON MUTTERBODEN AUF
VERBLEIBENDEN FREIFLACHEN IST NICHT ZULASSIG. BODENARBEITEN

SOLLTEN GRUNDSATZLICH NUR BE!I SCHWACH-FEUCHTEM BODEN UND
BEI NIEDERSCHLAGSFREIER WITTERUNG ERFOLGEN. '

BEKANNTE, VERMUTETE SOWIE GEFUNDENE BODENBELASTUNGEN
SIND UNVERZUGLICH DER ZUSTANDIGEN UNTEREN WASSERBEHORDE
ODER DEM UMWELTAMT BEIM REGIERUNGSPRASIDUM DARMSTADT
MITZUTEILEN. WERDEN BEI DEN ERDARBEITEN Z.B. UNGEWOHNLICHE

FARBUNGEN UND/ODER GERUCHSEMISSIONEN (Z.B. MINERALOLE)
WAHRGENOMMEN, SIND DIE AUSHUBARBEITEN AN DIESER STELLE
SOFORT EINZUSTELLEN.

BEI DER DURCHFUHRUNG DER PLANUNG BESTEHT DIE MOGLICHKEIT,
DASS BISHER UNBEKANNTE HISTORISCHE BAUTEILE ODER

ARCHAOLOGISCHE FUNDE ODER FUNDPLATZE ENTDECKT WERDEN,
DIESE SIND GEMASS § 20 HESS. DENKMALSCHUTZGESETZ
UNVERZUGLICH DEM LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ODER DER
UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU MELDEN.

MIT DER VORLAGE VON BAUANTRAGEN FUR EINZELNE GRUNDSTUCKE
SIND VOM ANTRAGSTELLER FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE FUR
DEN NACHWEIS DER GRUNGESTALTERISCHEN MASSNAHMEN UND DER
TATSACHLICHEN VERSIEGELUNGSRATE VORZULEGEN.

BEI ANORDNUNG UND GESTALTUNG DER BAUKORPER SIND DIE
MOGLICHKEITEN RATIONELLER VERWENDUNG VON ENERGIE UND
WASSER ZU BERUCKSICHTIGEN. ZUM SPARSAMEN UMGANG MIT

ENERGIE SOLLTEN ALLE NEUENTSTEHENDEN WOHNGEBAUDE IM
PLANGEBIET BEREITS NACH DEM SOG. NIEDRIGENERGIEHAUS-
STANDARD ERRICHTET WERDEN.

DAS AUF DEN DACHFLACHEN ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER
SOLLTE IN DIE BACHNAHE FEUCHTBRACHE EINGELEITET ODER IN

ZISTERENEN .GESAMMELT UND FUR DIE GARTENBEWASSERUNG
ODER/UND IN EINEM HAUSINTERNEN BRAUCHWASSERSYSTEM
VERWENDET WERDEN.

DIE ABFALLBEHALTER SOLLTEN IN DAS HAUS INTEGRIERT ODER MIT
EINEM WIRKSAMEN SICHTSCHUTZ ODER BEGRUNUNG DEM EINBLICK
VOM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ENTZOGEN WERDEN.

CHEMISCHE UNKRAUTVERNICHTUNGSMITTEL UND STREUSALZ SIND
NICHT EINZUSETZEN.

DER ABSTAND VON NEUANZUPFLANZENDEN BAUMEN ZU
VORHANDENEN BZW. NEUZUVERLEGENDEN VERSORGUNGSKABELN
SOLL MINDESTENS 2,50 M BETRAGEN. BEI UNTERSCHREITUNG DIESES
SCHUTZABSTANDES IST DURCH ENTSPRECHENDE MASSNAHMEN IM
WURZELBEREICH (TRENNWANDE ©.A.) ODER DURCH SCHUTZMASS-
NAHMEN AN DEN KABELN EIN UBERGREIFEN DES WURZELWERKES AUF
DIE KABEL DAUERHAFT AUSZUSCHLIESSEN.

BE| ERFORDERLICHEN ERDARBEITEN IM RAHMEN DER GEPLANTEN
BAUTATIGKEITEN IST AUF SPUREN EHEMALIGEN BERGBAUS ZU
ACHTEN; EVTL. VORHANDENE HOHLRAUME SIND ZU VERFULLEN UND
ZU VERDICHTEN.

Gemeinde

WALD - MICHELBACH

Gemarkung Wald-Michelbach

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
und &rtlichen Bauvorschriften gem. § 87 HBO
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Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung sind das Baugesetzbuch in der Neufassung vom

27. August 1997 (BGBL.|S.2141), zuletzt ge#indert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

17. Dezember 1997 (BGBL. | S. 3108), die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466), die Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. |
1991 S. 58), das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBL. | S. 889),
zuletzt geéndert durch Art. 6 des Bau- und Raumordnungsgesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. |
S. 2081), in Verbindung mit dem Hess. Naturschutzgesetz vom 19. September 1980 (GVBL. |

S. 309), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04, Mérz 1996 (GBL. 1 S.102), die Hess. Gemeinde-
ordnung in der Fassung vom 1. April 1993 (GVBL. | S. 534), zuletzt geéndert am 17. Dezember 1998
(GVBL.| S. 567), die Hess. Bauordnung in der Fassung vom 20. Dezember 1993 (GVBL. | 8. 655),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Februar 1998 (GVBL. | S. 34).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 28,03,1995 und am 13.06.2000 gemédn
§ 2 (1) BauGB von der Gemeindevertreterversammiung beschlossen.

Kunkel, Blrgermeister

Die Gemeindevertreterversammlung hat am 08.06.1939 den Bebauungsplan durch Beschlufl

gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
£5ingay

Wald-Michelbach, den 14.06.2000................ . 2 | TR - Kunkel, Blfgermeister
by, @&

Der BeschluR als Satzung gem. § 10 (1) BauGB erfoigte nach Behandlung der
und Bedenken durch die Gemeindevertreterversammiung am 13.06.2000.

Wald-Michelbach, den 14.06.2000

Genehmigt
Die Bekanntmachung {ber den Satzungs! am

HZ&.0% 2000
des Bebauungsplanes erfolgte in ortsiiblic y

Regierungsprasidium Darmstadt
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nkel, Blirgermeister
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Die Bekanntmachung iber den Satzungsbeschiuft gem. § 10 (3) BauGB und das Inkrafttreten
des Bebauungsplanes erfolgte in ortsiiblicher Weise am ..3.8.. 8KT..-2000

Die Rechtskraft erfolgte damit am Il!.[!KTlem

09, OKT, 2000 i
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