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TEXTFESTETZUNGEN  [g06-31-21-3074-004-016-00

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Nutzungsschablone
Zeichen Art der MaR der baulichen Nutzung Bauweise
im Plan baulichen sl a5
Nutzung Zahl der Vollgeschole GR
Aligemeines Maximal Maximal Offens Bauweise,
Wohngebiet 2 nur Einzelhauser /
WA 1 § 4 BauNvO . i 140 m Doppslhduser
ohne Abs. 3 Traufwandhdhe max. 7,20 m zulissig
§ 22 (2) BauNvVO
Allgemeines Maximal Maximal Offene Bauweise,
Wohngebiet _ 2 nur Einzelhduser
WA 2 § 4 BauNVO b d 140 m 2ulissig
ohne Abs. 3 | TraufwandhGhe max.4,00m § 22 (2) BauNVO

}  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauqﬁg‘splan&‘s.
§ 9 (7) BauGB ; e

i
3

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der angrenz%ndan
Bebauungspléne

.. Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
aligemeines Wohingebiet, § 4 BAUNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

- Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

‘Eiberbaubare Grund

icksflache, § 23 BauNVO

Nicht (berbaubare Giundstiicksflache, § 23 (5) BauNVO

Hauptfirstrichtung. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

& 4| Verkehrsfldchie besonderer Zweckbestimmung,
‘ -§9 (1) Nr. 11:BauGB (Mischflache)

Weg

' Flache fiir Geh~, Fahr- und Leitungsiecht § 9 (1) Nr. 21 BauGH
+ grifr = Geh- u. Fahrrecht gem. TF. fr = Leitungsrecht gem. TF.

- Grunflache, § 9 (1) Nr. 15 BauGB
-+ €3G = offentliche Griidfldche PG = private Grinfliche

. Fidche fir Matinahriien zum Schutz. zur Pflege und zur Entwickung
+ won Boden, Naturund/Landschaft, § @ (1} Nr. 20 BauGE

i

Ausgleichsflacie

- Flache flr die Landwirtschaft, § 9 (13 Nr. 20 BauGB;
- hier: Entwickinng:Pilage von Extersivgrasiand feuchtdr bis nasser
. und frischer Standoste !

R S

.Anzupflanzende Baume, § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anzupflanzende Strducher, § 9 (1) Nr. 25a BauGB

~Zu erhaltende Straucherund sonstige Vegetation,

-§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

:Zu érhaltende Baume; § 9 (1) Nr. 25b BauGB

‘Flachen, die von jeglicher baulicher Nutzung einschlieRlich
“Aufsehiittungen frei zuhaltensind, § 9 (1) Nr. 10 BauGB.

HNACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ver- ung Entsorgungsleitungen, unterirdisch (Bestand),

§9 (1) Nr. 13 BauGB

{vorhandene Leitung DN 200 wird im Zuge der
-Baugebietserschliefung zuriickgebaut)

Bachbett (Spechtbach)

Nach § 15d HENatG geschiitztes Biotop

orhandene Grundstlicksgrenze

Geplante Grundsticksgrenze

J  DARSTELLUNGEN OHNE RECHTSCHARAKTER

Vorhantiene Bebauurng (auflerhalb des Geltungshereiches)

Hohenlinien in Meter Gber NN
Boschurg

Bachlaul

Bachlauf verrohrt

Quellberaich

Vorgasehlagene Strafianhohe in Meter (. NN

2.1

2.2

23

4.1

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise geméR § 9 (1) Nrn. 1 und 2 BauGB
i.V.m. §§ 1 - 22 BauNVvVO

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sind in der
Nutzungsschablone nach TF. 1 festgesetzt. Zusatzlich gelten folgende Bestimmungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Anlagen nach § 4 (3) BauNVO auch als
Ausnahme nicht zugelassen, § 1 (6) BauNVO.

Bei der Ermittiung der Grundflachen sind die Grundfidchen von

1. Garagen und Stellpl&tzen mit inren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstlick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf im WA 1 und WA 2 durch die Grundflichen der in TF. 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden, § 19 (4) BauNVO.

Stellung der baulichen Anlagen gemiif § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der GebéAude (Haupffirstrichtung) ist entsprechend dem Planeintrag
auszubilden. Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungeni.5.d. § 14
BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. §§ 12, 21a, 23 (5) BauNVvVO

Hinweis:

Die Zahl der notwendigen Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Wald-Michelbach vom 01.11.2003, soweit nachfolgend nichis anderes
bestimmt wird.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der (berbaubaren Flachen unter Anrechnung von
§ 21a (1) BauNVO sowie in den nicht (iberbaubaren Flachen zwischen Straen-
begrenzungslinie und der Flucht der riickwartigen Baugrenze zuléssig. Garagen haben
von der StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von 3,0 m einzuhalten. Bei Grenzgaragen
sind die jeweils glitigen Vorschriften der HBO zu beachten.

Nebenaniagen geméf § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14, 23 (§) BauNVO

Nebenanlagen (als Gebaude i.S.v. § 2 (2) HBO) sind bis zu einer Grundflache von
maximal 6,0 m? in den nicht (iberbaubaren Fidchen der Grundstiicke zuléssig. Sie haben
von der westlichen Grenze des Spechtbaches = dstliche Grundstlicksgrenze einen
Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude gem&R § 9 (1) Nr. 6 BauGB

‘Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen (WE) istim WA 1 und WA 2 auf maximal 2 WE
‘je Einzelhaus bzw. 1 WE je Doppelhaushaélfte begrenzt.

- Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flichen gemag § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung entsprechend ba_zeicﬁne_ten Flachen sind gemﬁs §9 (1) Nr. 21
BauGB mit einem Leitungsrecht flir die Fiihrung eines Abwasserkanais zugunsten der

" Gemeinde Wald-Michelbach zu belasten.

Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

"Unterhalb Pestalozzistrafe" gemiR § 81 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Gestaltung baulicher Anlagen gemal § 81 (1) Nr. 1 HBO

. Die Aulenwandhihe ist festgelegt

im WA 1 auf maximal
im WA 2 auf maximal

7,20 m
400m

jeweils gemessen (ber Oberkante der ridchstgelegenen anbaufihigen StraBe bis zur

-Schnittkante der aufgehsnden Traufwand mit der Dachhaut (traufstandige Gebaude) bzw.

8.2

8.3

84

856

86

le]

‘bis zur waagerechten Grundlinie der Giebelfldche (Giebelgrundlinie bei giebelstandigen
Bebduden) in der Mitte der straRenseitigen Geb3udekante.

Als Dachformen der Hauptgeb&dude und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO (als
Gebdude i.S.v. § 2 (2) HBO) sind im WA 1 und WA 2 nur Sattel-, Walm- cder versetzte
Pultdacher zuldssig. Auf:Garagen sind auch Flachdécher zuléssig.

Die zuldssige Dachneigung der Hauptgeb#dudeind Nebenanlagen gemdan § 14 BauNvo
{als Gebaude i.5:v. §2{2) HBO) ist im WA 1 und WA 2 auf 25° bis 40° festgelegt. Die
zuldssige Dachneigung der Garagen ist auf maximal 40° festgelegt.

Flachdacher auf Garagen sind zumindest extensiv zu begriinen.

-Dachaufbauten gind in‘Farm von Sattel- und Schieppgauben zugelasser. Die
Gesamtlange der Gauben darf hdchstens die Halfte der Trauflange dieser Dachseite
-betragen (Satteldach): Bei Walmdachern giit die Lange des Firstes.

. Als Dacheindeckunigsmaterialien sind Tonziegel:bzw. Betondachsteine mit der Farbung

ziegelrot oder braun (engobiert) festgesetzt.

Werbeanlagen sind nur:dann zugelassen; wenn sie mit der Nutzung des Gebdudes in
ginem direkten Zusammenhang stehen, an dem sie angebracht sind bzw. vor dem sie
stehen.

Gestaltung und Bepflanzung von Einfriedungen gemaR § 81 (1) Nr. 3 HBO

Einfriedungen sind nur in'Form von Hecken, transparenten Holzzaunen eder
hinterpflanzten Metaiiz&unen bis zu einar Hohe von 1,50 m zulassig.

Landschaftsplanerische Festsetzungen geman § @ (1) Nrn. 20 und

- 25 BauGBi.8.v. § 9 (1a) BauGB

10.

10.1

. Anpflanzung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9

{1) Nr. 25a BauGB und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur urid Landschaft gemiéf § 2(1) Nr. 20 BauGB im Bereich der
Baugrundstiicke und Yerkehrsflachen :

Der nach Abzug der zuléssigen Grundfldche gamal § 19 (2,4) BauNVO verbleibende

. -Anteil der Baugrundstiicke (Grundstiicksfreiflachisn) ist zu mindestens 70 % als
. zusammenhangende Griin- / Gartenflache anzulégen und dauerhaft zu antarhalten.

10.2

~ Die Bodenversiegerlung ist aus kologischen und wasserwirtschaftlichert Griinden auf das

“unabdingbare Maf zu beschrinken, wa mbglich sind Oberfldchenbefestigungen

durchlassig zu gestalter. Nicht Uberbaute Grufidstlicksfldchen diirfen dahar nur befestigt
werden, soweit dies fiir die Anlage von Zugangs- / Gartenwegen, Garageneinfahrten und

- Btellplatze erforderlich ist.

~Als Belagsart sind nut wasserdurchléssige Belige wie z.B. Ras&ngitieré%ﬁiﬁa oder Pflaster

mit groben Fugen{min.Zz cm Rasenfuge), Spursteine in Rasen aingebeliet u.4. zulassig.

- Eine Befestigung:mit vérsiegelenden Dacken: Z [ Bitumen, Betondscken, im Mbrtelbett
- verlegte Plattenbslige o.4. ist nicht zuléissig. 2

10.3

. =:le Baugrundstiick ist prorangefangene 260 -m?* Grundsticksflache mirsdési@ns ein
~~’hochstammiger; standartgerechter Laubbaum ciler Obsthochstamm zu pflanzen und

. ~rlauerhaft zu gflegemund:zu erhalten. Aufden-Giundstiicken vcmandén;ﬁ Bdume, die nach
~TF. 13.1 erhalten werden, kdnnen angerschnat warden. ;

10.4

-Am Ende der Erzshiighungsstrale sind zur ’cz'@éis;‘&hen Einbindurig der G‘%et:réude in das

¢ kandschaftsbild und Durchgriinung des Gebiates StralRenbdume nach efitsprechender
Bodenvorbersitung zupfianzen (gemaR Pianeintzag). Die Baumscheibes sind ausreichend
-gro zu bemessen, zu unterpflanzen und solitén gegen Uberfahren gesibhert werden.

10.5

10.6

11.

114

115

116

12.

A

13.

Eo o 18

13.2

+ 13.3

13.4

13.5

Der Zufahrtsweg zum sidlich gelegenen Grinlandbereich im Anschluss an den
Wendehammer ist in wasserdurchldssiger Bauweise zu gestalten.

Straflenleuchten sind mit Natrium-Niederdruckdampflampen oder gleichwertigen
Lichtquellen mit geblindelter, nicht diffuser Strahlung auszuriisten, um den Lichtfalleneffekt
zu minimieren (verminderte Lockwirkung auf nachtaktive Fluginsekten).

Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich i.S.v. § 1a (3) BauGB im sonstigen
Geltungsbereich gemaR § 9 (1a) und (7) BauGB L.V.m. § 9 (1) Nrn. 20 und 25
BauGB

Als Ausgleich fir nicht vermeidbare und nicht verringerbare planbedingte Eingriffe sind in
der Planzeichnung Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (AF) festgesetzt, die den sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes i.S.v. § 9 (1a) und (7) BauGB bilden.

Auf der in der Planzeichnung als AF 1 gekennzeichneten Flache sind die Wiesen im
Nahbereich des Spechtbaches mit dem Entwicklungsziel 'extensiv genutztes Griinland
feuchter bis nasser und frischer Standorte' als extensive Gewésserrandstreifen zu
bewirtschaften.

Dabei ist die Verwéndung von Diingemitteln und Pestizidefi sowie éine Beweidung mit
Grofvieh nicht zugelassen. Es hat eine ein- oder zweischiirige Mahd zu erfolgen.

Auf der in der Planzeichnung als AF 1 gekennzeichneten Fldche ist der Spachtbach im
Slidteil des Plangebiets, im Bereich der Flurstiicke 12/10 und 12/11 naturnah zu
entwickeln. Der Uferverbau ist zu entfernen, die Flurstiicke 21/22 und 21/23 sind in
extensiv genutzte Gewasserrandstreifen umzuwandeln.

Auf der in der Planzeichnung als AF 2 gekennzeichneten Fléche sind die Wiesen mit dem
Entwicklungsziel 'extensiv genutztes Griinland feuchter bis nasser und frischer Standorte’
zu bewirtschaften.

Dabei ist die Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden sowie eine Beweidung mit
GroBvieh nicht zugelassen. Es hat eine ein- oder zweischirige Mahd zu erfolgen.

Auf der in der Planzeichnung als AF 2 gekennzeichneten Fidche ist der Spechtbach
naturnah zu entwickeln. Der Uferverbau ist zu entfernan, eine lockere naturnahe
Uferbepflanzung mit Gehdlzen des Auenbereiches durchzufiihren und extensiv genutzte
Gewasserrandstreifen anzulegen. Der vorhandene Quelibereich ist einer natlrlichen
Entwicklung zu (berlassen und im Falle einer Beweidung durch eine Einzaunung zu
schiitzen. Nutzung und Pflege sind ggf. entsprechend der Entwicklung der Fléche zu
modifizieren.

Auf der im Plan gekennzeichneten Fldche AF 2 sind aufgrund der Anforderungen aus der
Ausnahmegenehmigung fiir den Quellbereich folgende Mafinahmen umzusetzen:

Der Quellbereich ist durch gelegentiiche Handmahd von einer Verbuschung freizuhaiten.

Anstelle einer Mahd kann auch eine extensive Beweidung mit Schafen oder Ziegen
erfolgen, wobei Besatzdichte, Beweidungszeitpunkt und -haufigkeit in Absprache mit dem
Naturschutz erfolgen missen.

Nach Méglichkeit sollte ein rdumlicher und zeitlicher Mahdverzug von mehreren Wochen
erfolgen (z. B. erste Teilfliche ab 15.06, zweite Teilfldche ab Juli, oder "mosaikartige”
Mahd). Zur Schonung der Fauna ist der Schnitt mindestens 10 cm hoch anzusetzen, auf
Saugmaher ist zu verzichten, das Mahgut einige Stunden oder Tage liegen zu lassen,
damit Insekten fliehen kénnen.

Die MaRnahmen sind durch einen langfristigen Pflegevertrag sicherzustellen. Nutzung und
Pflege sind ggf. entsprechend der Entwicklung der Fléchen zu modifizieren.

Zuordnung der Ausgleichsflichen und -mainahmen, § 8 (1a) BauGB

Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Fldchen AF 1 und
AF 2 und dort festgesetzten Malnahmen zum Ausgleich werden den Baugrundstiicken
und Verkehrsfldchen gem&l § 9 (1a) BauGB als Sammelausgleichsmalinahme
zugeordnet.

Hinweis:

Die Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen flr die Durchfiihrung von zugeordneten
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erfolgt nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB) und der Satzung der Gemeinde Wald-Michelbach zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a-c BauGB vom 19.12.2000.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen gemag § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Der in.der Planzeichnung dargestelite Bestand an Einzelbdumen und Gehdlzen ist zu
erhalten und - insbesondere bei BaumaRnahmen - gemaf DIN 18920 und RAS-LG 4 vor
schédigenden Einflissen zu schiltzen. Falls dadurch die Ausfiihrung zulassiger

.Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind im Einzelfall Ausnahmen von der

Erhaltungsbindung zul&ssig, wenn an geeigneter Stelle des Grundstlicks
Ersatzpflanzungen mit hachstdmmigen standortgerechten Baumarten vorgenommen
werden,

Baum- und Strauchpflanzungen sind nach MaRgabe der nachstehenden Festsetzungen zu
begrinden:

Anzupflanzende Baume sind als:Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 zu pflanzen, Obstb&ume mit einem Stammumfang ven mindestens 10/12. Die
Pflanzgruben sind ausreichend grol® zu dimensionieren.

Gehélzpfianzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Abstand der
Pflanzenin der Reihe von maximal 1,5 m zu begriinden.

- Die Artenauswahl flir Gehélzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten und das
‘Spaktrum der potentiell: natirlichen Vegetation beriicksichtigen. Die im Plangebist zur

Auswahl stehenden Baume und Straucher richten sich nach der nachstehenden
Pflanzliste.

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

Alle Bepflanzungen sind fachgsrecht durchzuflihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Artenauswahl zu:verwéndender Pflanzen im Baugebiet

Baume |. Ordnung: (Héhe > 20m)
Acer platanoides Spitzahomn
Castanea safiva ERkastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnu
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Birmne
Quercus petrasa Traubeneicha
Tilia vulgaris "Palida’ Kaiserlinde
Baume Il Qrdnung: (Hohe 10 - 20m)
Acer campesire Feldahom
Aesculus carnea Kastanie (rot)
Betula penduia Birke
Carpinus helujus Hainbuche
Sorbus aucupatia Eberesche
Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten
Kleinkronige Baume;
Acer platancides "Globosum’ Kugelahom
Robinia pssudoscacia "Umbraculifera Kugelrobinie
Straucher:
Acer campestre Feldahom
Cornus sanguines Hartriegel
Corylus avshans Hasel
Euonymus suropasiis Pfaffenhiitchen
llex aquilolium Stechpalme
Ligustruny vulgsre Liguster
Lonicers xylnsterim Heckenkirsche
Prunus pagiss Traubenkirsche
Prunus gpinosa Schlehe
Rhamnus franguls Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambuctis nigra Holunder
Sarothamnus saop. Besenginsier
Viburnurn ianians Schneeball
Ufergehdlze: ’
Salix viminalis Korbweide
Salix trianda / 5. amygdalina Mandelweitle
Salix purptires Purpurweide

L=

- Empfehlungen und Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lll des Trinkwasserschutzgebietes der
Gemeinde Wald-Michelbach. Beziiglich der zuldssigen Nutzungen ist die entsprechende
Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Gemeinde
Wald-Michelbach vom 28.04.1995 (StAnz. 3/1996 S. 234) zu beachten.

Zur Gewahrlaistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind
MaRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Mutterbodens
- vor Vernichtung und Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlégigen Richtlinien,
Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleiches, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Giberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir Auffiillungen ist
ausschlieftlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Ein Bodenabtrag ist schonend und unter sargfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzuflihren.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuléssig. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und
bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bei Malnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffilligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Verhandensein von schadlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu
informieren.

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3)
HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
belehren.

Bei Erdarbeiten im Rahmen von Bautétigkeiten ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu
achten. Sofern bei den Bautatigkeiten Hohlrdume angetroffen werden, sind diese
fachgerecht zu verfiillen und zu verdichten.

Der Aussenbereich (Retensionsraum) des Spechtbaches darf durch Einbauten und
gértnerische Nutzung nicht negativ beeintrachtigt werden. Vor dem Hintergrund von
Hochwasserereignissen wird daher dringend davon abgeraten im Bereich zwischen
rlickwértiger Baugrenze und Spechtbach derartige Einbauten vorzunehmen. Von der
Errichtung von Gartenhiitten und Einfriedungen sollte Abstand genommen werden,
Aufschiittungen und Befestigungen von Flachen miissen auf das unabdingbare MaB
beschrinkt bleiben.

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers, zur
Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung
von Uberschwemmungsgefahren sollte das im Bebauungsgebiet anfallende
Niederschlagswasser der Dachflichen direkt in den Spechtbach eingeleitet oder in
dafiir auf den Grundstiicken anzulegenden Zistemen gesammeit und fiir die
Gartenbewésserung und / oder in einem hausinternen Brauchwassersystem verwendet
werden. Dabsi ist durch die Verwendung geeigneter Dachflichenmaterialien der Eintrag
von Schwermetallen zu verhindem.

Bei Anordnung und Gestaltung der Baukérper sind die Méglichkeiten rationeller
Verwendung von Energie und Wasser zu beriicksichtigen. Zum rationellen Umgang mit
Energie sollten alle Wohngebaude im Plangebiet nach dem sog.
Niedrigenergiehausstandard errichtet werden.

Abfallbehiiter sollten in das Haus integriert oder mit einem wirksamen Sichtschutz oder
Begriinung dem Einblick vom &ffentlichen StraBenraum entzogen werden.

Chemische Unkrautvernichtungsmittel und Streusalz sind nicht einzusetzen.

& ichsgrinze
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Bereich des Plangebietes Unterhalb Pestalozzistrafle in der Ortslage Wald-Michelbach

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung sind:

Das Baugesatzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23. September 2004 (BGEI. | 5. 2414)

Hinweis

Nach Inkrafttreten des neuen Baugesetzbuches am 21. Juli 2004 wurde die Planung gemal der
Uberleitungsvorschrift des § 233 dieses Gesstzes nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften zu Ende
gefiihrt.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVD), in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),

mit Anderungen, zuletzt vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466)

Die Planzeichenverordnung (PlanzVO), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGEL | 5. 58)

Die Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | 5. 274)

Die Hessische Gemeindeordnung (HGQ), in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. | 5. 534),

mit Anderungen, zuletzt vom 20. Juni 2002 (GVBI. | S. 342, 353)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 01.03.1994 und 07.05.1996 gemat § 2 (1)

BauGB von der Gemeindevertreterversammiung beschlossen.

..JKunkel, Birgermeister

=4

Die Gemeindevertreterversammiung hat am 19.12.2000 den Bebauungsplan beschlossen und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.
2 S
Ll .
e &

Wald-Michelbach, den 15.02.2006 ..........c.coccvvercniranrens e XLttt unkel, Blrgermeister

Die Auslegung geméan § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 31.10.2005 bis zum 02.12.2005.

A@:Bﬁrgermeister

Der Beschluf® des Bebauungsplanes als Satzung erfolgte nach Behandlung der Anregungen und

Bedenken durch die Gemeindevertreterversammiung am 14.02.2006.

Wald-Michelbach, den 15.02.2006 ...............cccoowwcerrerieeniis L Kunkel, Blirgermeister

Wald-Michelbach, den 15.02.2006

Der vorliegende Bebauungsplan ist der authentische Plan, der dem Bebauungsplanverfahren
zugrunde lag und von der Gemeindevertreterversammiung Wald-Michelbach am 14.02.2006 als
Satzung beschlossen wurde.

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Wald-Michelbach, den 15.02.2006 ..........c..ccocveururnnnee e an e i s v SNt Kunkel, Birgermeister

Die Bekanntmachung (iber den Beschluss und das Inkraftireten des Bebauungsplanes erlolgte in

ortsiiblicher Weise am 2.3...Fe b 2006
Die Rechtskraft erfolgte damit am 23.Fe b . 26(]{)

unkel, Burgermeister

Wald-Michelbach, den Z%FebZUOB: ...................
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