Bebauungsplan "Der Langacker (Weidenklingen)" 2. Anderung
Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 1, Nr. 356/23, 356/58 sowie 414/4 teilweise (Wegeparzelle)
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise

Zahl der
Vollgeschosse | ORZ | TWH | FH

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

VVA Allgemeines Wohngebiet I

(§ 4 BauNVO) 0,4 5,50 7,50

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
GRZ Grundflachenzahl
TWH Traufwandhohe (Angaben in Meter Uber Bezugsebene)

FH Firsthohe (Angaben in Meter Uber Bezugsebene)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache (Konradsweg)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: 6ffentlicher Wirtschaftsweg

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grunflachen
>

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St) und Garagen (Ga)

'Ga/St, (59 Abs. 1Nr. 4 BauGB)
T T ' Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St)
. St 1 (§9ADbs. 1Nr.4BauGB)
e untere Bezugsebene zur Bestimmung der Hohe baulicher
Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
1
2 . Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Il. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

+—%—+  BemaRung (Meter), Zahl als Beispiel

Bauverbotszone entlang klassifizierter Stral3en
(Breite = 20 m)

lll: Zeichen der Kartengrundlage

Bestehendes Gebaude mit Hausnummer

356&
3
>,
@,

Grenze des Flurstucks, Flurstucksnummer

Gemeinde Wald-Michelbach

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen (Teil A und B)
sowie Hinweisen (Teil C), ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtlichen Geltungsbereichs
deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Der Langacker (Weidenklingen)*, 2. Anderung. Die zeichneri-
schen und secnstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt.

Abkirzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)

HBO (Hessische Bauordnung)  HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz)
i.V.m. (inVerbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 LAllgemeines Wohngebiet™:

1.1.1 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

1.1.2 Im Sinne des § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
» Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir
die zuldssigen Obergrenzen zur Zahl der Vollgeschosse, zur Grundflachenzahl (GRZ)
sowie zur Traufwand- (TWH) und Firsthéhe (FH). Die Nutzungsschablone wird hiermit
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.2 Héhe baulicher Anlagen:

2.2.1 Die H6he baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Angabe der maximal zuldssigen
Traufwandhéhe (TWH) als das Mal? zwischen der unteren Bezugsebene (siehe Teil A,
Nr. 2.3 f) und dem Durchsto3punkt der verlangerten Gebaudeaulenwand durch die
Oberkante der Dachkonstruktion sowie der Firsthéhe (FH) als héchstem Punkt der bau-
lichen Anlage (vgl. Abbildung 1).

2.2.2 Die Ermittlung der TWH und FH hat jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen.

2.2.3 Bei Pultdachern ist gemaf Abbildung 1 die TWH am Durchstof3punkt der verlangerten
GebaudeaulRenwand durch die Oberkante der Dachhaut an der niedrigeren Dachseite
zu bestimmen, die FH am hichsten Punkt des Gebaudes.

FH
Abbildung 1:
Definition des Nachweises
der TWH /FH

2.3 Bestimmung der unteren Bezugsebene der Héhe baulicher Anlagen:

2.3.1 Als untere Bezugsebene flr die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen (TWH
und FH) wird die fixe geodatische Hohe von 372,30 m U NHN festgelegt.

2.4  Ausnahmen vom festgesetzten Mal} der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen:

Die Hdhe baulicher Anlagen kann fir untergecrdnete Bauteile (z. B. technische
Aufbauten oder Oberlichter) bis zu einer Héhe von 1,00 m Uberschritten werden,
sofern diese einen Abstand zur Gebaudeaufienkante in dem Mafie einhalten, wie
sie selbst hoch sind.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser im Rahmen einer offenen
Bauweise zuldssig.

3.2 Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO):

3.2.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2.2 Zulassige Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):
Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen in geringfigigem
Ausmal durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen,
Erker, Balkone, Wintergarten, technische Bauteile usw.) ist bis zu einer Tiefe von
1,50 m zuldssig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der
Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden
kann.

3.2.3 Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 55 HBO (Anlage 2), sind auch aufierhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41 Garagen, Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlie3lich inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch festge-
setzten ,Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen® zuléssig.

42 Stellplatze sind dartber hinaus auch innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Um-
grenzung von Flachen fur Stellplatze* zulassig.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auch aulerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig (§ 23 (5) BauNVvO),
sofern deren Volumen den Wert von 30 m? je Grundstiick nicht Gberschreitet.

6. Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):
Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlief3lich
unterirdisch zu flhren.

7. Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):

Innerhalb der festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen jeder Art unzuléssig. Hiervon
ausgenommen ist eine Nebenanlage mit bis zu 30 m® Rauminhalt. Eine géartnerische
Bewirtschaftung und Nutzung als Hausgarten ist zulassig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

8.1 Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1.1 Beschrankung der Rodungszeit:

Die Rodung von Gehélzen muss auf3erhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01.
Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen, um eine Berih-
rung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher auszuschliefien. Sollte die
zeitliche Befristung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, sind die
Gehdélze unmittelbar vor der Féllung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das

8.1.2

8.2

8.2.1
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8.2.3
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1.2.2

1.3

1.4

Vorhandensein von méglichen Nestern und / oder Brutstatten zu Uberpriifen. Bei nach-
gewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln, noch nicht fliggen Jungvégeln
oder Flederm&usen muss deren Ausfliegen abgewartet und danach unmittelbar die
notwendige Fallung durchgefiihrt werden.

Fledermausschutz:

Aus Grinden des Fledermausschutzes sind vor Beginn von der Zerstérung durch Ro-
dungsarbeiten oder Entnahme potenzielle Fledermausquartiere, wie z.B. Baumhohlen,
durch eine fachlich qualifizierte Person auf Fledermause hin zu Uberprifen.

Sollten Fledermause angetrcffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete
Ersatzquartiere vorzunehmen. Fir den Fall einer notwendigen Umsetzung ist zuvor
eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) bei der Unteren Naturschutzbehérde ein-
zuholen. Sollte die vorgenannte zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein, missen po-
tenzielle Uberwinterungshabitate, Schlafplatze oder Wochenstuben rechtzeitig zerstért
und vor der Rodung von Gehélzen potentielle Quartierstrukturen (nach erfolgter Kon-
trolle} verschlossen werden, um die Strukturen ihrer Funktion zu berauben. Quartier-
verschlisse sind im Zeitraum Marz, April oder September durchzufihren. Bei Vorliegen
einer Quartierfunktion / Wochenstuben sind vor dem VerschlieRen vorlaufende arten-
schutzrechtlicher Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) erforderlich und eine ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde ein-
zuholen.

Befestigung von Stellpldtzen und Hofflachen:

Nicht Uberdachte Stellplatz- und Hofflachen sind teilversiegelt, d. h. mit wasserdurch-
lassiger Oberflache herzustellen. Alternativ kann bei VVerwendung vollversiegelter
Oberflachenbeléage die Entwéasserung in seitlich angeordnete Grun-/ Gartenflachen er-
folgen.

Beleuchtung:

Zur Beleuchtung der Grundstucksfreiflachen sind ausschlieBlich insektenfreundliche,
nach unten abstrahlende Beleuchtungskdrper mit einer niedrigen Lichttemperatur von
kleiner bis gleich 3.000 Kelvin (warmweil3es Licht) zu verwenden.

Im 6ffentlichen Stralienbereich sind ausschlielRlich LED-Beleuchtungssysteme zu ver-
wenden. Der Abstrahlwinkel ist in Richtung der Strallenverkehrsflache auszurichten,
um Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baulich nicht Uberpragte Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen oder zu
begrinen. Dabei ist auf privaten Grundstiicksfreiflachen mindestens ein standortheimi-
scher Laubbaum cder hochstammiger Obstbaum (Pflanzqualitat: StU mind. 16/18, ge-
messen in einer Hohe von 1 m) gemal der Artenlisten in Abschnitt C, Nr. 8 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

Auf mindestens 20% der nicht Giberbaubaren Grundsticksflache sind Gehélze zu 70%
aus heimischen Baum- und Straucharten (z. B. gemalR Artenliste in Abschnitt C, Ziffer
8) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzmal3nahmen sind spéatestens in-
nerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der baulichen MalRnahmen durchzu-
fuhren.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist un-
zuléssig.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Dachformen und Dachneigung:
Als Dachform sind ausschlieBlich Satteldach, Walmdach und Pultdach zulassig.
Die Dachneigung ist ausschlieBlich in einem Bereich zwischen 10° - 38° zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte:
Als Dachaufbauten sind ausschlieBlich Schlepp- und Sattelgauben zulassig.

Abbildung 2:

Zulassige Gaubenformen
links: Schleppgaube,
rechts Sattelgaube
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Abbildung 3: Abmessungen / Absténde zuldssiger Dachgauben (Bsp.: Sattelgaube)

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf
héchstens 2/3 der Trauflange (L) dieser Dachseite betragen. Der hochste Punkt der
Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der Firstober-
kante, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe des Da-
ches liegen; der seitliche Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (Aul3enkante der
Dachflache) sowie der Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss
mindestens jeweils 1,25 Meter betragen.

Dartber hinaus ist je Gebdude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder
Zwerchgiebel zuldssig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf ge-
méal nachstehender Abbildung 4 die Hélfte der Trauflinge (L) dieser Dachseite nicht
uberschreiten. Der héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt
des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflaiche des
Hauptdaches) muss mindestens 1,00 Meter unter der Firstoberkante des Hauptdaches
liegen; der seitliche Mindestabstand zum Ortgang (Aulkenkante der Dachflache) muss
mindestens 2,50 Meter betragen.
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Abbildung 4: Abmessungen / Abstédnde zulédssiger Zwerchhauser /-giebel
{Bsp.: Zwerchhaus)

Material:

Die Materialwahl fiir die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so
zu gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird. Die Ver-
wendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlief3lich der Dachrinnen und Regen-
fallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzulassig.

Standplatze fur Abfallbehalter sind bei Standorten, welche aulRerhalb des Gebaudes
an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, mit einem Sichtschutz zu versehen. Die
Héhe des geschlossenen Sichtschutzes darf maximal 1,50 m betragen.
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2.2

2.3

3.1
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4.1

4.2

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern als Grundstickseinfriedungen zu Nachbargrundsticken und zu éffentlichen
Verkehrsflachen sind unzuldssig. Notwendige Stiitzmauern zur Abfangung von Gelén-
deverspringen sowie Trockenmauern ohne Mértelverbund oder Gabionenwande sind
hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der zu Anlage Il, Ziffer 7.1 i.
V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO zulassig.

Zu ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Maschen-
drahtzdune) oder Holz (wie Staketenzaun) zuléssig, jedoch nur bis zu einer Héhe von
maximal 1,50 m tber der Geldndeoberkante. Geschlossene Ansichtsflachen sind mit
Ausnahme der Trockenmauern ohne Mértelverbund oder Gabionenwéande unzulassig.
Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten,
um den ungestdrten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten.

Hecken als Einfriedung sind ausschlie3lich aus standortheimischen Laubgehélzen ge-
mal Artenliste im Abschnitt C Nr. 7 herzustellen. Die Verwendung von Thuja- oder
Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
und Abstellplitzen fiir Fahrridder (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplétze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegrinter
Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materia-
lien) herzustellen sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht ander-
weitig versickert werden kann.

Ausnahmsweise kénnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus
Griinden des Grundwasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus erfor-
derlich ist (Uber das Erfordernis einer wasserundurchléassigen Befestigung wird im Rah-
men eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch die zusténdige Untere
Wasserbehotrde entschieden).

Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber
die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen (§ 91 Abs.
1 Nr. 5 HBO)

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal
zu beschranken. Sofern eine Geféhrdung fur des Grundwassers durch schéadliche Ein-
trdge ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbelage wasserdurchlassig auszubilden
(z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind als Grin- bzw. Hausgartenflache (struktur-
reiche Hausgérten) anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht durch zuléssige Zugénge
und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

Hinweise

Bauverbotszone

Gemal § 23 Abs. 1 Hessisches Strallengesetz (HStrG) ist im Verlauf der Landes-
stralle 3120 eine Bauverbotszone festgesetzt in einer Breite von 20 m, gemessen vom
aueren Rand der befestigten Fahrbahn. Die Bauverbotszone ist gemal § 23 HStrG
von Hochbauten sowie Aufschittungen, Abgrabungen und Werbeanlagen freizuhalten.

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstéande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hes-
sen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu mel-
den. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise zu schitzen.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Vor der Ausfiihrung von Bauverhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich von Strallen
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadi-
gungen am Kabel- und Leitungsbhestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstiande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflan-
zungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden
Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen geeignete Schutzmalinah-
men nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungs-
leitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume sind die er-
forderlichen Schutzmalinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von 48 m3h
bei mindestens 2 Bar Fliefddruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fir eine
Léschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur
Verflgung stehen. Der FlieRuberdruck in Léschwasseranlagen darf bei maximaler Ent-
nahme einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.

Die Strafden sind fir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule-
gen, dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méog-
lich ist. Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen missen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr” ist zu achten.

Zur Wahrung der éffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreich-
barkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straflenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Haus-
nummern beleuchtet sein sollten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(passive SchallschutzmaRnahmen)

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei Baumalinahmen in rdumlicher
Nahe zu klassifizierten Strallen (hier: L 3120) erforderlichenfalls geeignete Malinah-
men zur Schallddmmung bzw. zum Schutz vor

schadlichen StralRenverkehrslarmeinwirkungen an Gebauden mit schutzbedirftigen

Aufenthaltsrdumen vorzusehen. Radume, die auch dem Schlafen dienen {Schlaf-, Kin-

derzimmer etc.) sollten auf der zur klassifizierten Strafe abgewandten Gebaudeseite

vorgesehen werden.

Geeignete, objektbezogene Schutzmalinahmen sind u.a.

- die Ausflhrung von Terrassen und Balkonen als geschlossene Wintergérten;

- die Orientierung der zur Bel(iftung erforderlichen Fenster schutzbedrftiger Aufent-
haltsrdume auf die von schall-technisch relevanten Verkehrswegen abgewandte
Gebaudeseite,

- passive Schutzmalnahmen wie ggf. geeignete Fenster, Rollladenkésten oder
Dachisolierungen, als vorbeugen-der Larmschutz

- aktive private Schallschutzmallinahme wie bspw. Schallschutzwénde zur Ab-schir-
mung des Gartenbereichs (z.B. als Gabionen. Oder Holzwand) oder von Terrassen
(z. B. durch eine Glas-wand). BAume oder Strducher kénnen den Larm hingegen
nicht wirkungsvoell mindern, jedoch entsteht eine optische Barriere durch Unterbre-
chung des freien Blickkontaktes auf die Landesstralle.

Forderungen oder Erstattungsanspriche gegen den StraRenbaulasttréger von klassi-

fizierten Stralien oder gegen die Gemeinde kénnen daraus nicht abgeleitet oder gel-

tend gemacht werden.

8.1

8.2

8.3

10.

Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informie-
ren.

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist nach den Maliga-
ben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der
privaten Grundsticke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaf-
tungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138, in
Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zugefihrt
werden.

Sollte ein Zisternensystem fur die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser
zum Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser ist ein entsprechender Antrag bei der zu-
stédndigen Unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Wird eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstlck vor-
gesehen, soist vorab zu prifen, ob eine Versickerung auf den Grundstiicken aufgrund
der hydrogeologischen Gegebenheiten mdglich ist. Die flr eine Versickerung erforder-
lichen Durchlassigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken missen am Standort vorliegen.

Pflanzen-/ Artenlisten

Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern hat mit standortheimischen Arten (bei-
spielhaft gemak nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Baume: Striducher:

Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Berberitze

Acer platanoides Spitzahorn Comus mas Kornelkirsche

Acer pseudoplata- Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

nus

Carpinus befulus Hainbuche Crataegus spp. Weilldorn-Arten

Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosfeum Heckenkirsche

Pinus sylvestris Waldkiefer Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Salix auretaria Ohr-Weide Sambucus nigra Schwarzer Ho-

lunder

Salix caprea Salweide Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche Sarothamnus sco- Besenginster
parius

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyilos Sommer-Linde

Juglans regia Walnuss

alte, regionale Obstbaumsorten (Hochstamme)

Schling- und Kletterpflanzen:

L onicera periclymenum
Lonicera caprfolium
Parthen. tricuspidata
Polygonum aubertii

Waldgeifliblatt

Jelangerjelieber
Wilder \ein
Schlingknéterich

Pflanzabstande:

Bei allen PflanzmalRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstande gemal Nachbar-
rechtsgesetz zu beachten

Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 14/16, Heister: 2-3xv, mind. 200-250,

Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Kampfmittel

Seitens des Regierungspréasidiums Darmstadt und des Kampfmittelraumdienstes
wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbil-
dern vorgenommen, die Auskunft Uiber einen begrindeten Verdacht und das mégliche
Auffinden von Bombenblindgangern héatte liefern kénnen, durchgefuhrt. Auch der Ge-
meide liegen keine Kenntnisse uber begrindete Verdachtsmomente oder Gber eine
mdgliche Munitionsbelastung vor. Dies enthindet bei kiinftigen Bauvorhaben die Bau-
herrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der Baumaflinahmen Gber Verdachtsmomente
zu informieren und Auskunft Gber eine mégliche Munitionsbelastung einzuholen. Erfor-
derlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsuche
zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstan-
digen.

Einsichtnahme von DIN-Normen
DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen oder in der Begrindung des Be-

bauungsplanes verwiesen wird, kdnnen im Bauamt der Gemeinde wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21.711.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Der Langacker (Weidenklingen)", 2. Anderung nach § 2 Abs.
1 BauGB i.V.m § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Vermerk uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21.11.2019 den
Bebauungsplan mit Begrundung gebilligt und als Entwurf zur Durchfihrung der
offentlichen Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen,
am 24.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom
03.08.2020 bis einschliellich 11.09.2020 offentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 29.07.2020 und Fristsetzung bis 11.09.2020 um Stellungnahme gebeten
und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.
2 BauGB) und der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 20.710.2020
gepruft und hieruber beschlossen.

3. Vermerk uber den satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindeverretung hal den Bebauungsplan in jhrer  Sizung am
20.10.2020 als Satrung beschlossen und die Begnindung gebilligt
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6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung Ober den Bebauwungsplan badard nicht der Genahmigung durch die
hShere Verwaliungsbahtirde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Bebauungsplan tift mit der Bekannimachung des Beschlusses dber den
Bebauungsplan als Satzung n KrafL
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Ordnungsschlussel: 006-31-21-3074-004-009-02

Gemeinde Wald-Michelbach Fassung

In der Gass 17 Satzung

69483 Wald-Michelbach Ausfertigung

Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
06.05K DH 23.09.2020

Fertiggestellt: 21.10.2020
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RECHTSVORSCHRIFTEN

fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung als Satzung
jeweils gultigen Fassung:

e das Baugesetzbuuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)

e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

WALD-MI

Bebauungsplan, 2. Anderung

"Der Langacker (Weidenklingen) "
Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 1
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