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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-
anderung Nr. 1 "Der Langacker”, § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung; hier: Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO

|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflache, § 23 (5) BauNVO

Zu erhaltende Baume, § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

D Uberbaubare Grundstiicksflache, § 23 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE RECHTSCHARAKTER

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Der Langacker”

e Vorhandene Grundstiicksgrenze
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;@W Vorhandene Bebauung

Kartengrundlage:

ALK-Daten der Gemeinde Wald-Michelbach, Stand 01/2001
Uberstellt 04/2001 durch ZIOR BERATENDER INGENIEUR GmbH, Darmstadt

Es wird bescheinigt, da die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Heppenheim, den

Der Landrat
des Kreises Bergstralke
Katasteramt

im Auftrag
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TEXTFESTSETZUNGEN @65-21-3074-004-009-01/

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemafi
§ 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.

§§ 1 - 15 BauNVO

1.1 Im Baubereich WR 1 ist die zuldssige Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet
gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 - 21a BauNVO

2.1 Im Baubereich WR 1 ist das zulfssige Malt der baulichen Nutzung bestimmt tiber die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35 sowie einer Geschof¥flachenzahl von 0,7.

22 Die Zahl der VollgeschoRe ist auf maximal zwei festgesetzt.

2.3 Bei der Ermittlung der anrechenbaren Grundflache sind die Grundflichen von
1. Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche nach TF. 2.1 darf durch die Grundfidchen der
0.g. Anlagen um bis zu 50 v.H. (berschritten werden, § 19 (4) S. 3 BauNVO. Jede weitere
Uberschreitung ist unzulassig.

3. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflaiche gemaR § 9 (1) Nr. 2
BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO

3.1 Im Baubereich WR 1 ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO fesigesetzt.
Hierbei sind nur Einzelhduser zuléssig.

4, Stellplatze und Garagen gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Hinweis
Die Zahl der notwendigen Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Wald-Michelbach vom 24.05.1996.

4.1 Im Baubereich WR 1 sind Garagen und Stellplatze sowohl innerhalb der durch
Baugrenzen gebildeten Uberbaubaren Grundstiicksflache als auch auf der nicht
iiberbaubaren Grundsticksfléche, jedoch nur bis zur riickwértigen Baugrenze, zulassig.

S Zahl der Wohnungen pro Wohngebidude gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

5.9 im Baubereich WR 1 ist die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen (WE) auf maximal 2
WE pro Einzelhaus begrenzt. Die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen schliefft auch
mdgliche Wohnungen im Dach- oder Kellergeschofl mit ein.

6. Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemiR § 9 (1) Nr. 25a BauGB und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte nicht (iberbaubare Grundstiicksfiache ist zu
mindestens 60% als zusammenhéngende Griin- / Gartenflache anzulegen und dauerhaft
Zu unterhalten.

6.2 Im Baubereich WR 1 sind mindestans drei heimische standartgerechte Laubbaume zu
pflanzen. Sofern die vorhandenen drei Obsthochstdamme, fiir die keine Erhaltungsbindung
festgesetzt wurde, bzw. einzelne Exemplare davon erhalten werden, ist deren Anzahl auf
die Zahl der zu pflanzenden B&dume anzurechnen. Wahlweise kénnen auch anstelle eines
Laubbaumes nach Satz 1 je zehn heimische standortgerechte Straucher angepflanzt
werden.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufilhren und dauerhaft zu erhalten.

6.3 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken. Wo méglich sind
Oberflachenbefestigungen durchidssig zu gestalten.
Als Belagsart sind nur wasserdurchlédssige Belage wie z.B. Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen (mind. 2 cm Rasenfuge), Spursteine in Rasen eingebettet u.a. zulassig.
Eine Befestigung mit flachig versiegelnden Decken (Bitumen-, Betondecken, im Mortelbett
verlegte Plattenbelage o0.4.) ist nicht zulassig.

B Satzung iiber értliche Bauvorschriften im
Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung Nr. 1
"Der Langacker” gemaR § 87 HBO i.V.m.
§ 9 (4) BauGB

7. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 87 (1) HBO

7.1 Im Baubereich WR 1 ist die Auienwandhthe festgelegt auf maximal 6,50 m, gemessen
iiber Oberkante RohfulRboden Erdgeschoal bis zum Schnittpunkt der aufgehenden
Traufwand mit der Dachhaut.

7.2 Die zulassige Dachneigung ist auf 20 - 38° festgelegt.

Cc 'Empfehlungen und Hinweise

Bekannte, vermutete sowie gefundene Badenbelastungen sind unverziiglich der
zustandigen Unteren Wasserbehérde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium
Darmstadt mitzuteilen. Werden bei den Erdarbeiten z.B. ungewdhnliche Farbungen und /
oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, sind die Aushubarbeiten an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bei Erdarbaiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfiirbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funide und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise big zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3)
HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
belehren.
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Auschnitt aus dem Flachennutzungsplan M 1:5000

Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 27. Aug. 1997 (BGBL. |, S 2141),

mit Anderungen, zuletzt vom 17. Dezember 1997
(BGBL. |, 8. 3108)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGBL. |, S. 132),
mit Anderungen, zuletzt vom 22. April 1993
(BGBL. |, 5. 468)

Die Planzeichenverardnung (PlanzV), in der Fassung vom 18. Dezember 1980 (BGBL. |, $. 58)
Die Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung vom 20. Dezember 1983 (GVEL. |, S. 655),
mit Anderungen, zuletzt vom 17. Dezember 1998
(GVBL. |, 5. 562)

Die Hessische Gemeindeordnung (HGO), in der Fassung vom 1. April 1993 (GVBL. |, 8. 534),
mit Anderungen, zuletzt vom 23. Dezember 1999
(GVBL. 2000 |, &. 2)

Die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
wurde eingeleitet durch Beschluss der Gemeindevertreterversammiung vom 19, 12,2000

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB erfgigte a
-19.10.2001 :
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Gemeinde Wald-Michelbach, den o 40 opgm Blrgermeister

Den von der Bebauungsplananderung beriihrten Tragern offentlicher Belange wurde ggm. § 1 ?dr 3
BauGB mit Schreiben vom 12.10.01.. bis zum 30,11.01 Gelegenhsitzux hme gegeben. (

Gemeinde Wald-Michelbach, den 01.12,3111‘ ' Biirgermeister

Die Beteiligung der Biirger erfolgte gem. § 13 Nr. 2 i.V.m. § 3 (2) BauGE durch dffentliche
Auslegung der Bebauungsplananderung vomZ8.10.01.. bis zum30.11.04. . A

Die 6ffentliche Auslegurig wurde am 193001 ortsiiblich bekannt ek
©° :
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Blrgermeister

Ui

Blrgermeister

Gemeinde Wald-Michelbach, den 01.12.2001

Der Beschluss der Bebauungsplananderung als Satzung gem. § 10 BuGB erfolgte dur

Anregungen und Bedenken am ..16.04.02

Gemeinde Wald-Michelbach, den 17_04_3“]_;2 .

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist die authentische Planung, die dem
Bebauungsplanverfahrerzugrunde lag und digvon der Gemeindevertreterversammiung/der
Gemeinde Wald:Michelbach am 16.04.02: als Satzung beschloss ] 4

Gemeinde Wald-Michelbach, den  17.04.2002 Biirgermeister
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Blirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) S. 1 BauGB erfolgte in
Weise am 25...+.26.04.2002.

Die Satzung erhélt dafit Rechtskraft am gﬁ% 2002.

Gemeinde Wald-Michelbach, den 27.04.2002

BEBAUUNGSPLANANDERUNG NR. 1

MIT SATZUNG UBERORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 87 HBO |V M. § 9 (4) BAUGB
>DER LANGACKER<

Planungsstand 09/2001+ 03/2002

PLANUNGSBURO BUCHS

STADTPLANUNG - STADTGESTALTUNG
PROJEKTSTEUERUNG

67346 SPEYER ST. GUIDO STRASSE 14
FON: 06232 - 78440 FAX: 72746
EMAIL: Planungsbuero-Buechs.Speyer@t-online.de




