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Gemeinde Wald-Michelbach )
Bebauungsplan "Weillkopf / 2. Anderung”

Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 8, Flurstlicke Nr.44/23, Nr. 44/24, Nr. 44/61, Nr. 44/62,
Nr. 44/68, Nr. 45/16 (teilweise), Nr. 128/54, Nr. 128/55, Nr. 128/58, Nr. 128/72 (teilweise) und Nr. 128/73 (teilweise)
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
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Bebauung Bestand

Kennzffer| - Art der baulichen Nutzung |  Bauweise Maf der baulichen Nutzung Dachgestaltung
GRz Héh% bBaeEuIichektr Anlagen Dachform Dachneigung
In m uder bezugspun
TH FH
Reines Wohngebiet
1 WR (§e?|’n;:u'\l3£)g one offen 04 max.6m"” max.8m" freigestellt ) max. 30°
Reines Wohngebiet
2 WR § 3|, Baquo)g | offen 04 max. 4m" max.7m” freigesteltt * max. 30°
Reines Wohngebiet
3 WR § ?I, BauNVO)g I offen 04 max.6m” max 8m ~ freigestellt ) max. 30°
4 Besonderer Nutzungszweck von Fléchen; Zufahrt, incl. erforderlicher Stiizmauem und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die Flache dient der Herstellung der Zufahrt, bzw. der Zuwegungen zur ErschlieBung der entlang der "Blirgermeister-Bachmann-Strale” gelegenen
Bebauung, inklusive der Anlage der erforderlichen Stiitzmauern und Aufschiittungen zur Gelandemodellierung.

Die Anlage von Stiitzmauern und Aufschiittungen ist ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren Fléchen zuldssig.

Es sind iibereinander angeordnete Stiitzmauern mit jeweils einer Gesamtlange von max. 50 m zulassig. Es sind mindestens drei Abstufungen ab einem
Héhenunterschied von 4.50 m vorzusehen.

Stellplétze und Garagen i. S. von § 12 BauNVO sind innerhalb der iiberbaubaren Fléchen zuldssig.

Gemal § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen, die nach Landesrecht (§ 6 HBO) in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen, auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind.

1)
2)
3

Bezugspunkt ist die Mitte der nérdlich gelegenen éffentlichen StraBenverkehrsfidche, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte
Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Schnittlinie des Baukdrpers mit der Geléndeoberfléche, die Gber die eingetragenen Héhenpunkte definiert wird

Die Dachform wird freigestellt, ausgenommen sind Tonnen- und Flachdacher (Dachneigung <5%). Fiir Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdécher zuléssig.

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,WeiRkopf* und werden zum
Satzungsbeschluss Bestandteil der Planzeichnung.

Die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen sowie die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzen fiir
den Geltungsbereich der 2. Anderung alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans vom 03.01.1967.

A.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Gemaly § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplétze und Garagen, die nach Landesrecht (§ 6
HBO) in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig sind.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Stlitzmauern sind mit ausdauernden Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Die maximale zuléssige Héhe flr Einfriedungen wird auf 2,5 m festgesetzt.

Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die maximal zuldssige HoOhe fir jede Stlutzmauer betragt 25 m, gemessen Uber unterer
Gelandeoberflache.

Hinweise und Empfehlungen

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die erforderliche Anzahl von Stellplatzen ist anhand der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach
zu ermitteln.

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden
konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung
von Baumen sind Schutzmalinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die
erforderlichen SchutzmaflRhahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

Bodenschutz

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden fordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.

Planverfahren

Aufstellung
Die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde von der Gemeindevertrefung am 30.06.2009

geman § 2 (1) BauGB beschlossen.
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB . V. m. § 13 BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Die dffentliche Auslegung wurde am 27.10.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemap § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13 (2) BauGB

vom 04.11.2009 bis einschliefilich 04.12.2009 durchgefiihrt,

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB
i. V. m. § 13 (2) BauGB mit Schreiben vom 29.10.2009 zur Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss
Nach Priifung und Behandlung der fristgeman eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde die

Bebauungsplan-Anderung von der Gemeindevertretung am 09.02.2010 gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Es wird besttigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschlissen

der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.
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Quelle: Hessisches Landesvermessungsamt, Topographische Karte Hessen
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Ubersichtsplan

Der Gemeindevorstand ] §, Fab, 2010

der Gemeinde Wald-Michelbach Siegel Unterschrift Blirgermeister
Kunkel, Birgermeister
Bekanntmachung 3 ja M aa Zma

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 (3) BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplan-Anderung rechtskréfti.
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Gemeinde Wald-Michelbach

Bebauungsplan

"Weilkopf / 2. Anderung"

der Gemeinde Wald-Michelbach Siegel Unterschrift Birgermeister
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