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letzte Aktualisierung von 04/2001 K -31-21 -335-006 OQ_ i, Im Geltungsbereich der Satzung sind Geb&ude nur innerhalb der in der Planzeichnung als

Vermessungsbiiro D. Hechler - Bensheim von 06/2003 ! { hstrééf 00 m.
Garagen sind ausschlieflich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. G EM ARKU NG U NTE R=SCH O NMA'ITE NWAG

Vor den Garagen ist ein Aufstellraum von mindestens 5,0 m Tiefe auf dem eigenen
Grundstiick vorzusehen.

2. Im Geltungsbereich der Satzung ist die zuldssige Grundfl&che baulicher Anlagen geman AUSSE N B E RE'C H SSATZU N G

§ 19 BauNVO auf maximal 150 m? festgesetzt. )

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen GEMASS § 35 (6) BAUGB
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen P -

74 75 unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, FUR DEN BEREICH

A A mitzurechnen. 7
A A * A Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der vorstehend bezeichneten > F LOC KEN BU SC H <
A Anlagen um bis zu 50 m? lUberschritten werden.

Giberbaubare Grundstiicksflache festgasetzten Flache mit einem Mindestabstand von
d LA RNt : _ 10,0 m zum duBeren (stlichen) bafestigten Fahrbahnrand (Bordsteinkante) der [ 3
4 Pl R SISt Wakdgeanzh Uil PRRISARAI LARGASIRERN B0 61/1 Landesstrae L 3105 zu errichten. Die sich hieran anschliefende (berbaubare Bautiefe 3

Es wird bescheinigt, dal die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen mit dem
Nachweis des Lisgenschaftskatasters (bereinstimmen.

i Heppenheim, den

Der Landrat

\ des Kreises Bergstrafie
- Katasteramt -

im Auftrag

3. im stralkenabgewandten Bereich ist auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidche
2 maximal eine Nebenanlage mit einer Grundfldche bis zu 6,0 m? zuldssig.

L

Untere

194/1

H oe | | rQ ; AW | ese 4. Die Hauptgebadude sind traufstéindig zur Landesstrafle zu errichten.

5. Die Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss darf maximal 4,0 m {iber der Oberkante
Fahrbahn der LandesstraBe, gemessen in einem rechten Winkel zur Stralenachse in der
Mitte der parallel verlaufenden Geb&udekante, liegen. Die Traufwandhdhe ist festgelegt
auf maximal 6,0 m gemessen von Oberkante Rohfuboden im Erdgeschoss bis zur
Schnittkante der aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

Auwieses

50 75 00m Einzelh#user zuléssig.

7. Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (WE) ist im Satzungsgebiet auf maximal 2 WE
je Einzelhaus begrenzt.

8. Stellplétze und Zufahrten sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass ein
riickwartiges Ein- und Ausfahren in den Verkehrsraum der Landesstrale vermieden wird.

Die Sichtdreiecke der Zufahrten sind von Bepflanzungen freizuhalten.

9. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind mindestens 80 % als zusammenhangende
14/2 Griin- / Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind strukturreiche
Hausgéarten gemal den Erlduterungen und Hinweisen zur Handhabung der
Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 05. Februar 1996 zum Typ 11.223 anzulegen.
. . . , : Hinwsis:
o trie t WIESE T / Im Baugenehmigungsverfahren sind die Eingriffe in Natur und Landschaft abschlieBend zu
' ' LEG E N D E bawertan und die sich hieraus ergebanden Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen abzuleiten.
Mit dem Bauantrag ist eine Eingriffs- / Ausgleichsplanung vorzulegen.
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Grenze Uberschwemmungsgebiet

DARSTELLUNGEN OHNE RECHTSCHARAKTER

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Die H&henlinien (1m - Ischypsen) stammen aus einam Héhannivellement vom Juni 2003

und beziehen sich auf die Kanaldeckelhdhen in der L 3105

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind
Mafnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Mutterbodans
- vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien,
Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei Geld&ndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleiches, der Gelédndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes
nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Flr Auffiillungen ist

und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Es= wird empfohlen, anfallenden Erdaushub soweit als mégtich auf dem Baugrundstlick
bzw. im Plangebiet zu verbringen oder das Material innerhalb des Planungsgebietes fiir
Gelandegastaltungen usw. wieder zu verwerten. Die Vermeidung oder die Verwertung von
Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte eine Vermeidung bzw. Verwertung

Zur Sicherung des Brandschutzes ist das Léschwasser (iber die dffentliche
Trinkwasserversorgung nachzuweisen. Es ist eine Wassermenge von 48 m® bei 2 bar fiir
dia Zait von mindestens zwei Stunden erforderlich. Kann die Léschwasserversorgung Gber

10. Der in der Planzeichnung mit einer Erhaltungsbindung eingetragene Walnussbaum und
" : . e der Gehdlzbestand am Ostrand des Grundstlickes Flurst. Nr. 94/6 sind zu erhalten und Rechtsgrundiagen der AuRenbereichssatzung sind:
- Grenze des. raumlichen Geltungsbereiches der vor schédigenden Einfilissen zu schitzen.
: Aufenbereichssatzung Das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414)
1. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken, wo mdglich sind
Oberfldchenbefestigungen durchldssig zu gestalten. Nicht (iberbaubare .
5 e PR g e RV Grundstiicksflachen diirfen daher nur befestigt werden, soweit dies flir Eingangs- / Die Baunutzungsverordnung (BauNVO),  in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132),
Ubertabare Gnaxisiiciaiche gem. §. .23 EEUNVQ A d Gartenwege, Garageneinfahrten und Steliplatze erforderlich ist. Als Belagsart sind nur mit Anderungen, zuletzt vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
umgrenz 'urch Baugrenzien, strafenseitig in einem Abstand von wasserdurchldssige Beldge wie z.B. Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen ) ) - ) ,7
.g:; ohg 10 m vom a0Reren befegt;gten Fahrbahnrand der Landesstralle (mind. 2 cm Rasenfuge), Spurstaine in Rasen eingebettet u. 4. zul4ssig. Eine Befestigung Die Planzeichenverordnung (PlanzVO), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
\ L 3105 und mit eiger maximalen Bautiefe von 20 m) Frit Versiageindan Dechen z.B. Aiivkanalocoe Betcnmicion i Hdl 7 /e, Die Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S, 274)
P . ) . Van den Baugrundstiicken darf kein Oberflachenwasser auf die Landesstrafle gelangen.
X Offentilche Strafsenve ;ehrsﬂache. Die Hessische Gemeindeordnung (HGO),  in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. | 5. 534),
8 Stralke / Gehweg (ausserhalb) 12 Einfriedungen sind nur in durchbrochener Form als transparente Holzz8une oder mit Anderungen, zuletzt vom 20. Juni 2002 (GVBL. | S. 342, 353)
1 \ Drahtgeflecht- bzw. Stahirankzdune mit Hinterpflanzung zulassig.
\\ = Die maximale Hoéhe der Einfrisdungen ist begrenzt auf 1,2 m, gemessan ab Oberkante
‘\ Geldnde. Massive Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 0,3 m zuléssig.
Zu erhaltender Walnussbaum Siane :
) . Die Aufstellung der Auenbereichssatzung im Verfahren nach § 13 BauGB wurde eingeleitet durch
VRN DT RQPTHIIRaion B Empfehlungen und Hinweise Beschiuss der Gemeindevertreterversammlung vom .04 02
=1l = Die tiberbaubaren Flachen liegen im Gefahrdungsbereich van Waldb&umen. Nach der Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaR § 2 (1) BauGB erfoigte am
NAC CHTLICHE U BERNAHME Stellungnahme des Regierungsprésidiums Darmstadt zur Satzung vom 29.11.2004 ist AC 8.5 ZotingN
5 - . (<) N
—— . e . anzumerken, dass Schaden an Gebduden durch Baumschlag - sofern diese nicht durch Erog
I fm m om Grenze des Landschaftsschutzgebietes '‘Bergstrafie - Odepwald ein schuldhaftes Handeln des Waldeigentiimers (Nichteinhaltung der Verkehrssicherungs- K\
pflicht) verursacht wurden - nicht diesem anzulasten sind. Fiir diese Schéden tréagt alleine Z
der Eigentimer des bebauten Grundstiicks, der die Entscheidung getroffen hat, die Wald-Michelbach, den ¢ Kunkel, Blirgermeister
x\ 238 @ Landschaftsschutzgebiet Bebauung bis an den Wald heranzuflihren, das Risiko.
\ P - . o . Den von der Aufienbereichssatzung beriihrten Tragern Sffentlicher Belange wurde gemaR § 13 Nr. 3
A ! Bodenveréinderungen, Aufschttungen und voribergshende Abiagenngen sind im BauGB mit Schreiben vom £Z.4%.0¥ bis zumrdﬁ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
N\ L 15 HENatG hste Bi Bersich der nach § 15 HENatG geschiitzten Biotope bzw. aufterhalb des Geltungs-
NN @ Nach §15 HENatG geschitzte Biotope bereiches der Satzung nicht zuléssig. Die Beteiligung der Blirger erfolgte gema® § 13 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB durch &ffentiiche
%
\ \

Auslegung der AuRenbereichssatzung vom ZZ./2.8% bis zum 5. O¥ k &

........... ....4eunkel, Blirgermeister

Wald-MIchel_bach. d__en 2745;@“12005

_ , , ~Miche ,
Der Beschluss als Satzung erfolgte nach Behandlung der\ﬁnrggu/ngen und Bedenken durch die

Gemeindevertreterversammiung am A LLES : _ K j

27, Bpril 2005

Wald-MichelDach; dan .t iirisinraasaiceain seiversnasd

ceseneennenennennno. KUNKeN, Blirgermeister

Die Bekanntmachung (iber den Beschluss und das Inkrafttreten der Aussenbereichssatzung erfolgte
in ortsiiblicher Weise am 25,AUQ. 2005

i nicht méglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmaglichkeiten (z.B. AUC 20 5
20 Vorhandene Bebauuna Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu priifen. Die Rechtskraft erfolgte damit am 254”9' 0
g Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifldchen ist
nicht zuldssig. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und o
bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. -
) Hohenlinien Wald-Michelbach, den ZS'AUQ'ZDUS ..... T —— c Kunkel, Biirgermeister

: die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde nicht sichergestallt werden, ist sie (iber eine o -

Waldarenze Léschwasserzisterne nachzuweisen. Einzelheiten hierzu sind vor der Baueingabe mit der AUSSENBEREICHSSATZUNG

- zusténdigen Stelle abzukldren (Kreisbrandinspektor).
i i Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverzlglich der GEMASS § 35 (6) BAUGB
E Flache fiir MaBnahmen zurmiSshutz, zur Pflege und zur Entwicklung zustiindigen Unteren Wasserbehérde oder dem Umweltamt beim Regierungsprésidium FUR DEN BEREICH
T F 8T NE 20 Ba Darmstadt mitzuteilen. Werden bei den Erdarbeiten z.B. ungew&hnliche Férbungen und /
von Boden, Natur und Landschaft, Nf. 20 BauGB ader Garuchsemissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, sind die Aushubarbeiten an > FLOCKENBUSCH <
dieser Stelle sofort einzustellen. L

Ausgleichsflachen
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BEISPIELHAFTER SCHNITT A- A ( IM BEREICH DES GRUNDSTUCKS 94/5) SYSTEM-

GEBEND FUR DIE GRUNDSTUCKE 94/6, 94/9, 94/5 und 96 OHNE MASSSTAB

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsstzungen,
Bodenverfirbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, ader der Untaren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiltzen

(§ 20 (3) HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeitan zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
belehren.

Bei Anordnung und Gestaltung der Baukérper sind die Méglichkeiten rationeller

w
= ANBAUFREIE ZONE Varwandung von Energie und Wasser zu beriicksichtigen. Zum rationellen Umgang mit NG - GESTALTUNG - KTSTEUERUNG
% ' o Energie sollten die neu entstehenden Wohngebaude bereits nach dem sog. Niedrig- e BTN =R
g- = energiehausstandard errichtet werden.
= Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers, zur 67346 SPEYER ST. GUIDO STRASSE 14
; Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsaniagen und zur Verringerun e ’
< Bt s Ty FON: 06232 - 78440 FAX: 72746

von Uberschwemmungsgefahren sollte das im Satzungsgebiet anfallende Niederschlags-

Die Abfallbehélter sollten in das Haus integriert oder mit einem wirksamen Sichtschutz
oder Begriinung dem Einblick vom &ffentlichen Stralenraum entzogen werden.

Chemische Unkrautvernichtungsmittel und Streusalz sollten keine Anwendung finden.
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PLANUNGSBURO BUCHS

EMAIL: Planungsbuero-Buechs.Speyer@t-online.de

IM LANDSCHAFTSPLANERISCHEN TEIL IN ZUSAMMENARBEIT MIT
PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER GMBH / OBERHAUSEN-RHEINHAUSEN
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