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Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der nachfolgenden textlichen Festsetzungen stimmt mit dem zeichnerisch festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Finkenberg, 1. Teilbereich” Gberein.

A  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der gesamte Gellungsbereich ist geméaR § 4 BauNVO als WA - Allgemeines Wohngebiet" fesigesetzt. Die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen

sind im Plangebiet grundsétzlich unzulassig.

2, Bauweise, Gberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen,
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Flachen sind gemal § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise

kénnen geman § 31 (1) BauGB geringfigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch
Bauteile oder Gebéudeteile zugelassen werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.,

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderfiche Anzahl an Stellplatzen ist geméR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach zu
ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen,

Garagen, uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie aullerhalb der iberbaubaren Flachen im Vorgartenbereich zwischen der
anbaufahigen Verkehrsfiache und der hinteren Baugrenze zulassig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gilltigen
Vorschriften der HBO zu beachten.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aulerhalb der Baufenster jedoch nicht innerhalb der Abstandsfidchen nach
HBO zulassig.

4,  Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuléssig. Je Doppelhaushalfte ist
nur eine Wohneinheit zulassig.

5. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fur Zwecke der
Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbersich nicht zulassig. Leitungen sind unterirdisch
zu verlegen.

6.  MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflichen mit Kennbuchstabe ,A" sind Aullenbauteile entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109 fur den Larmpegelbereich |1l bzw. auf der Gebaudeostseite fur den
Larmpegelbereich Il auszufihren. Hierzu sind die in Tabelle 8 der DIN 4109 angegebenen resultierenden
Schalldammalle einzuhalten. (Hinweis: diese Anforderungen werden i.d.R. durch Bauteilanforderungen
entsprechend Energieeinsparverordnung (EnEV) eingehalten) Auf die schalltechnische Untersuchung des Buros
Dr. Gruschka vom 06.10.2006 (siehe Anlage zur Begrindung) wird verwiesen.

7. Anpfianzen von Bidumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die in der Planzeichnung als ,Anpflanzung Baume" festgesetzten Baumreihe entlang der neuen
ErschlieBungsstrale ist als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten.

Art:  Carpinus betulus Hainbuche

Die In der Planzeichnung als ,Anpflanzung Baume" fesigesetzten Anpflanzung elnes Einzelbaumes am éstlichen
Wendehammer Ist als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten.

Art:  Sorbus aucuparia Eberesche

Auf den privaten Grundsticken im Plangebiet sind je Baugrundstiick ein standortgerechter heimischer Laubbaum
im Vorgartenbereich und ein weiterer standortgerechier heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm im hinteren
Gartenteil zu pflanzen, daverhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Anzupflanzende Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 und Obstbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehélzpflanzungen am nédrdlichen und westlichen Gebietsrand sind
mindestens dreireihig mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m zu

begrinen.
Die Artenauswahl fiir die Gehdlzpflanzungen orientiert sich an der potentiell natirfichen Vegetation in Verbindung

mit den standérilichen Gegebenheiten. Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufihren, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten

Im Plangebiet stehen folgende Gehodlzarten zur Auswahl:

Baume: Acer platancides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaumarten regionaltypischer Sorten

Stréaucher:Acer campestre Feldahom
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus europdus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteumn Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburmum lantana Wolliger Schneeball

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

8. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsédtzlich zu schonen. Baume und Striucher sind soweit maglich zu
erhalten und vor schédlichen Einfliissen, insbesondere bel der Durchfilhrung von BaumaBnahmen, zu bewahren.

Die in der Planzeichnung als ,Erhaltung Baume"® festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen. Die Badume sind insbesondere bei BaumaBnahmen gemast DIN 18 820 und RAS-LP 4 vor
schadigenden Einflissen zu schiltzen.

B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 42 (3) HWG i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachfidchen sind als Sattel-, Pult- bzw. Walmdécher, mit einer Dachnelgung zwischen 12° und 45° a. T.
auszubliden. Puitdacher sind nur zulissig, wenn sich deren First (héchster Punkt) bergseits befindet. Fir
Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Bel Ausfihrung von asymmetrischen Dachformen darf die zuléssige Traufwandhdhe an der Bergseite um max,
1,50 m Uberschritten werden,

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlie3lich in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbtonen
zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzulassig. Fir geneigte Dachfidchen sind
kleinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuléssig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je Gebdude nur in einer
Form zuldssig. Dabel darf dle Gesamtlinge der Gauben auf einer Dachseite maximal die Hélfte der
Traufwandlénge dieser Dachselte betragen.

Die Abstellfldachen fir Milisammelbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. Millsammelbehéltnisse dirfen von
offentlichen Flachen nicht offen einsehbar sein.

Anlagen der Auenwerbung sind nur am Ort der Leistung in einem Abstand von mind. 3,00 m zu dffentlichen
Verkehrsflachen zulassig

2.  Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zul&ssig sind erforderliche
Stutzmauemn zur Herstellung von Gelandespringen, wobei die Mauemn nichthéher sein diirfen als das obere
Gelandeniveau. Auch zugelassen sind Naturstein - Trockenmauern mit einer maximalen Hohe von 0,80 m. Es
wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mértelverbund nicht als Trockenmauern gelten und somit
unzulassig sind.

Zum Individuellen Schutz der Grundstiicksbereiche vor Verkehrslarm kann entlang der L 3105 im Bereich der
Boschungsoberkante der Stralenbdschung auf den privaten Baugrundstiicken ein geschlossener
Larmschutzzaun, Gabionenwand o.A. mit bis zu 1,50 m Hohe errichtet werden. Die Larmschutzeinrichtung ist
mindestens strallenseitig mit Rank- oder Kletterpflanzen oder einer Heckenanpflanzung zu begrinen.

3.  Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die in der Planzeichnung festgesetzte nicht (berbaubare Grundsticksflache ist zu mindestens 60% als
zusammenhangende Grun-/Gartenfilache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Sichtdreiecke an Straleneinmiindungen (Anfahrsicht) sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen
Sichthindemissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindermdem Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

Die Bodenversiegelung ist aus dkologischen Grinden auf das unabdingbare Mafl zu beschranken; wo es
maoglich ist, sind Oberflachenbefestigungen durchldssig zu gestalten. Nicht Uberbaute Grundsticksfiiichen dirfen
nur befestigt werden, soweit es fir Ihre Nutzung als Zugange, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und
Stellplétze erforderlich ist.

4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fUr die Brauchwassernutzung
und / oder die Griinflachenbewdasserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebédude oder
unterirdisch zuléssig.

Nach Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser innerhalb der Grundsticke oder Uber angrenzende Griunflachen zu versickem. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemall ATV -
Arbeitsbiatt A 138 anzulegen.

C Hinweise

1.  Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skeletireste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden, Funde und Fundstelien sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsieltungen bel Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmalinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Badume
sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungsirager zu errichten.

4. Loschwasserversorgung

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48 m/h flr elne Léschzelt
von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlleBlberdruck in Léschwasserversorgungsaniagen darf bel max.
Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

5. Bodenschutz

Zur Gewahrlelstung des Bodenschutzes, der u. a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind MaRnahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vemichtung cder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen, Die
einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten,

Bei eventuell erforderlichen Geléndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspringlichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundsticken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
auf den Baugrundsticken einer Deponierung vorzuziehen.

Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.
Bodenarbelten sollten grundsatzlich nur bel schwach-feuchtem Boden und bei nlederschiagsfreler Witterung
erfolgen; dabel sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten,

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziiglich der zustandigen Unteren
Wasserbehérde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu melden. Werden bei den
Erdarbeiten z. B. ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen wahrgenommen, sind die
Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustallen.

6. Larmschutz

Das Wohngeblet liegt an einer stark befahrenen Landesstralle und ist durch Stralenverkehrsldrm belastet. Es
wird darauf hingewiesen, dass Anspriche auf LédrmschutzmaBnahmen weder gegen die Gemeinde noch den

StraBenbaulasttrager geltend gemacht werden kénnen. Auf die der Begrindung zum Bebauungsplan beiliegende

schalltechnische Untersuchung wird hingewlesen. Diese kann zu den Ublichen Offnungszeiten im Bauamt der
Gemeinde eingesehen werden.

Gemeinde Wald-Michelbach

Bebauungsplan "Finkenberg, 1. Teilbereich”

Fur folgende Flurstlcke:
Gemarkung Unter-Schonmattenwag, Flur 1, Flurstiicke Nr. 5/1, Nr. 5/2, Nr. 6, Nr. 7 und
Nr. 568/92 (tw.) sowie Flur 2, Nr. 219/16 (tw.).

Finken:

Grundsticisgrene

LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. | Nr. 2 BouGB

£D Nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig § 22 BaUNVO
9 Abs. | Nr. 2 BouGB
Baugrenze 3 A BaAVO
VERKEHRSFLACHEN

| bffentiche StraBenverkehsfiachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

hier: landwirtschaftlicher Weg (&ffentlich)
Bereich ohne Ein- und Ausiahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB

T "%  hier: Lrmschufzwand bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB
(siehe textliche Festsetzung Nr. B2)

4 A Einfahrisbereich § 9 Abs, 1 Nr. 11 BouGB
GRUNFLACHEN
Allgemeine GrinfiGchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

@® Anpflanzen: Straucher § 9 Abs. | Nr. 250 BouGB

‘ Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB

. Erhaltung: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB
m Schutzgebiet, hier: Landschaftsschutzgebiet § 9 Abs. 6 BouGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

:: : : Grenze des rGumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BouGB
+++s++  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— — —  Vorschlag Grundsticksteilung

Nicht Uberbaubare Grundsticksfiache, hier: private Gartenflache

- Gebéude Bestand

%’;g% Lédmpegelbereich nach DIN 4109 (siehe textliche Festsetzung Nr. A6)
Kenn- Art der baulichen Bauweise  MaR der baulichen Dachform First-  Traufwand-
buchst. Nutzung Nutzung Dachneigung  hdhe hohe
Zahl w GRZ GFZ inm Cber inm Ubar
. . | Voligeschosse | . | | Bezugapunkt 1) | Bezugepunkt 1) |
Aligem. Wohngebiet siehe textiiche
A WA ooy | AN |10 O g 0|50
Aligem. Wohngebiet siehe textiche
B WA om0 a0 ngen 90| 590
Allgern. Wohngebiet siahe textiche
C .WA (§4BauNVO) | | I 4 03 . 03 | Festsetzungen | 9,40 5,40

R Angabe in Meter Gber urspriinglichem natiirlichen Gelénde in Gebaudemitte,
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemal
§ 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemag § 3 (1) BauGB
durchgefiihrt

Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemal § 3 (2) BauGB

Nach der Prufung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung geman
§ 10 (1) BauGB

am 11.07.2006

am 21.07.2006
vom 31.07.2006
bis 01.09.2006
28.07.2006

am 28.10.2006
und 30.10.2006

vom 06.11.2006
bis 06.12.2006

am 13.02.2007

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.
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Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach =
N ppens Kunkel,
Siegel Blrgermeister
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB am 21.07.2007
Der Gemeindevorstand t x j
der Gemeinde Wald-Michelbach o
Kunkel,
Birgermeister
RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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