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Es wird bescheinigt, daik die Bezeichnunge}li der Flurstiicke und Grenzen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters tberginstimmen.

——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung,
§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache, § 23 BauNVO

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache, § 23 (5) BauNVO

Hauptffirstrichtung, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen,
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Ga Garagen St Stellplatze

Geplante Grundstiicksgrenze

Offentliche StraRenverkehrsflache, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung,
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB; hier: FuBweg

TEXTFESTSETZUNGEN (006-31-21-3060-006-007-00

Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

Flache fur die Landwirtschaft § 9 (1) Nr. 18 a BauGB

Anzupflanzende Baume, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zu erhaltende Baume, § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Jmmmm.  Grenze des Landschaftsschutzgebietes 'Bergstralie - Odenwald'

@ Bereich im Landschaftsschutzgebiet

@ nach § 15 d HENatG geschiitzter Streuobstbestand

DARSTELLUNGEN OHNE RECHTSCHARAKTER

—e———o—  Vorhandene Grundstiicksgrenze
L,
///4//,;’, 7 Vorhandene Bebauung
— 29 Héhenlinien in Meter iiber NN
{ L |[ Béschung

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB 9.3 Auf der in der Planzeichnung als AF 2 gekennzeichneten Flédche auf dem Grundstiick Flst. Nr.
= ' 227 ist unter Einbeziehung des vorhandenen Baumbestandes eine Streuobstwiese anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Absterbende Obstbdume sind nachzupflanzen. Der Einsatz von
. ¥ Diingemitteln und Pestiziden ist verboten; @s hat eine ein- oder zweischlirige Mahd mit |

1 Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.§§1-15 anschliaGenconm Abriuren des Mihgules zis sicioen. i
BauNVO

1.1 Dlia Art der baulichen Nutzung Im E}rgénzungsgebiet ist entar.;mc:hend der Eigenschaft der 10. Zuordnung der Ausgleichsflichen und -mafnahmen, § 9 (1a) BauGB
naheren Umgebung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemals § 4 BauNVO festgesetzt.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO 10.1 Die im sonstigen Geltungsbereich der Ergénzungssatzjung festgesetzten Flachen "AF 1 und
Anlagen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht A_F 2 und dort _festgesetzten Maﬂnahmen zum Ausgleich werd_en den Baugrundstiicken
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemat § 9 (1a) BauGB als Sammelausgleichsmainahme zugeordnet.
auch als Ausnahme nicht zulassig. |
Hinweis:
Die Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen fir die Durchfiihrung von zugeordneten
4 % - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches

2, MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a (BauGB) und der Satzung der Gemeinde Wald-Michelbach zur Erhebung von
BauNVO Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a-¢ BauGB in der jeweils geltenden Fassung.

21 Das MaR der baulichen Nutzung ist gemé&R § 16 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung
der GréRe der Grundflache (GR) und die Zahl der Voligeschosse (Z).

2.2 Im Ergénzungsgebiet ist die Gréle der Grundfldche (GR) auf maximal 160 m? festgesetzt ( = C Satzung ﬁber ortliche Bauvomchriﬁen im Ge'tunasbereich der
maximal zuléssige (iberbaubare Flidche). Die Zahl der Vollgeschosse (Z) ist auf maximal zwei .~ : z =
et ) v @ Erganzungssatzung "Am Hardberg - EiterbachstraRe" gemaR

§ 81 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

3. Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO :

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 81 (1) Nr. 1 HBO

3.1 Im Ergénzungsgebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt. Hierbei sind
nur Einzelhfuser zuléssig. 11 Die Traufwandhéhe ist festgelegt auf maximal 6,25 m, jeweils gemessen von der Oberkante

Rohfutboden im Erdgeschoss bis zur Schnittkante der aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

4. Stellplitze und Garagen gemiB § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) Die Héhenlage der Oberkante Rohfulboden im Erdgeschoss ist begrenzt auf 466,5 m G.NN.
BauNVvO 12 Als Dachformen sind Sattel- oder Walmdécher zuldssig mit einer Dachneigung von 25° - 40°,
Hinweis:

Die Zahl der notwendigen Stellpldtze und Garagen richtet sich nach der Stellplatzsatzung der 1.3 Fiir die Dacheindeckung sind Materialien in gedeckten Farben mit roter bis rotbrauner
Gemeinde Wald-Michelbach in der jeweils geltenden Fassung. Férbung zu verwenden.

4.1 Stellplétze sind nur innerhalb der hierfir gemanR § 9 (1) Nr. 4 BauGB in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen, innerhalb der durch Baugrenzen gebildeten (iberbaubaren
?J;;c;?;ucksﬁachen sowie zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze 12. Gestaltun g und Bepflanzung von Einfriedungen gemag § 81 (1) Nr. 3

e HBO
5. Nebenanlagen gemiR § 14 i.V.m. § 23 (5) BauNVQ 121 Einfriedungen sind nur in durchbrochener Form als transparente Holzzdune oder
Drahtgeflecht- bzw. Stahlrankzéune mit Hinterpflanzung zuldssig.
5.1 Nebenanlagen (als Gebdude i.S.v. § 2 (2) HBO) sind im Bereich der nicht {iberbaubaren Die maximale Hohe der Einfriedungen ist begrenzt auf 1,2 m, gemessen ab Oberkante
b i . . - " 3 i . v ¥ ' -
Grundstlicksflachen nur bis zu einer Grundflache von maximal 6,0 m# zuldssig. Gelénde. Massive Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 0,3 m zuléssig.

6. Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB

6.1 Die hachstzuléssige Zahl der Wohnungen (WE) ist im Ergéinzungsgebiet auf maximal 2 WE je C Empfehlungen und Hinweise
Einzelhaus begrenzt. =

Zur Gewihrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind
¥ o 01 § 3ern ot v b st - poUDUER Y s rintrayf vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der

F Landschaftsplanerische Festsetzungen gem'ﬂl‘! § 9 (1 ) Nr. 20 Bestimmungen des Bodenschutz@ wird _hl_ngewuesen. Die einschidgigen Richtlinien,

= % Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.
und 25 BauGB i.S.v. § 9 (1a) BauGB

Bei Geléndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
2 - Massenausgleiches, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes

7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir Auffiillungen ist
gemdn § 9 (1) Nr. 25a BauGB und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ausschlieSlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Ein Bodenabitrag ist schonend
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

20 BauGB im Bereich der Baugrundstiicke
Es wird empfohlen, anfallenden Erdaushub weitestgehend auf dem Baugrundstiick bzw. im
PRI " y : ; Plangebiet zu verbringen oder das Material innerhalb des Planungsgebietes fiir

e Dia nicht berbaubaren Grundstlicksfldchen sind zu mindestens 80 % als Geléndegestaltungen usw. wieder zu verwerten. Die Vermeidung oder die Verwertung von

zusammenhéngende Griin- / Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte eine Vermeidung bzw. Verwertung nicht
S . L mdglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmdglichkeiten (z.B.

T2 Auf jedem Baugrundstick ist mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter, Erdaushubbérse, Recyclinganiagen) zu priifen.
einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu
sthaiten. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht

. zuléssig. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei

7.3 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken, wo mdglich sind niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten. Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen
dirfen daher nur befestigt werden, soweit dies fiir die Anlage von Freisitzen von Zugangen, Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziiglich der
Gartenwegen, Garageneinfahrten und Steliplatze erforderlich ist. zustandigen Unteren Wasserbehérde oder dem Umweltamt beim Regierungsprésidium
: i L ‘ ' : . Darmstadt mitzuteilen. Werden bei den Erdarbeiten z.B. ungewd&hnliche Farbungen und /

Als Belagsart sind nur wasserdurchléssige Beldge wie z.B. Rasengittersteine oder Pflaster mit oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, sind die Aushubarbeiten an
groben Fugen (min. 2 cm Rasenfuge), Spursteine in Rasen eingebettet u.d. zuldssig. Eine dieser Stelle sofort einzustellen.
Befestigung mit versiegelenden Decken z.B. Bitumen oder Betondecken ist nicht zulassig.

: oS ; e ) Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen,

74 Der FuBweg an der nérdlichen Satzungsgebietsgrenze ist in wasserdurchlassiger Bauweise Bodenverféirbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt
anzulegen. werden, Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege

Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
; melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3) HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB der Regel nfcht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten
Betrauten sind entsprechend zu belehren.

8.1 Die in der p'a-"zeicr_‘.”ung als zu erhalten festgesetzten Obstbaume - insbesondere der nach § Bei Anordnung und Gestaltung der Baukérper sind die Méglichkeiten rationeller Verwendung
15d HENatG geschiitzte Streuobstbestand - sind zu erhalten und vor schadigenden von Energie und Wasser zu berilcksichtigen. Zum rationellen Umgang mit Energie sollten die
Einfllissen zu schiitzen. neu entstehenden Wohngebaude bereits nach dem sog. Niedrigenergiehausstandard

errichtet werden.

8.2 Anzupflanzende Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 em zu pflanzen, Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers, zur

Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von

8.3 Dle Ar'teﬁauswahl flir Gehélzpﬂanzungm\ soll die Standcrm(;hem Gegebﬂnhe]ten und das ubers@hwgmmungsgefahren Ist das im Sa{zungsgebiet anfa”ﬁnae Niaderschlagsmsser
Spektrum der potentiell natlrlichen Vegetation beriicksichtigen. Die im Satzungsgebiet zur der Dachflichen in einer dafiir auf den Grundstiick anzulegenden Zisterne zu sammeln und
Auswahl| stehenden Baume und Straucher richten sich nach der Artenliste im Anhang zur fiir die Gartenbewasserung und / oder in @inem hausinternen Brauchwassersystem zu
Begrindung. Das Anpflanzen vor Koniferen ist nicht zulassig. verwenden.

8.4 Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Die Abfallbehilter sollten in das Haus integriert oder mit einem wirksamen Sichtschutz oder
Absterbende Obstbaume sind nachzupflanzen. Begriinung dem Einblick vom 6ffentlichen StraRenraum entzogen werden.

Chemische Unkrautvernichtungsmittel und Streusalz sind nicht einzusetzen.

9. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich i.S.v. § 1a (3) BauGB im

sonstigen Geltungsbereich geméR § 9 (1a) und (7) BauGB i.V.m. § 9 (1)
Nr. 20 und 25 BauGB
ich flir ni : : Genehmigt

9.1 Als Ausgleich fiir nicht vermeidbare und nicht verringerbare planbedingte Eingriffe sind in der s T U 04
Planzeichnung im sonstigen Geltungsbereich i.S.v. § 9 (1a) und (7) BauGB Flachen fir am P QQN#LT.““W
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Az.: W TA. 2 6A o 03(04-10F =
(AF) festgesetzt. Regierun o G

- gsprasidium Darmstadt

9.2 Auf der in der Planzeichnung als AF 1 gekennzeichneten Flche auf dem Grundstiick Fist. Nr. i uftr

252 ist unter Einbeziehung des vorhandenen Baumbestandes eine Streuobstwiese anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Absterbende Obstbdume sind nachzupflanzen. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pestiziden ist verboten; es hat eine ein- oder zweischiirige Mahd mit
anschlieBendem Abrdumen des Mahgutes zu erfolgen.
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WALD-MICHELBACH

GEMARKUNG SIEDELSBRUNN, FLUR 1

ERGANZUNGSSATZUNG

GEMASS § 34 (4) 3 BAUGB
FUR DEN BEREICH
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan M 1:5,000

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141),

mit Anderungen, zuletzt vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 23. Januar 1890 (BGBL. | 8. 132),

mit Anderungen, zuletzt vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Die Planzeichénverordnung (PlanzVO), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Die Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | 8. 274)

Die Hessische Gemeindeordnung (HGO), in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBL. | 8. 534),
mit Anderungen, zuletzt vom 20. Juni 2002 (GVBI. | S. 342, 353)
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deve;trtervmmrung vom 29.04.2003.
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Beschluss der

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 (1) BauGB erfolgte am

10.10.2003. Gemeindg ﬂ//
s nkel, Blirgermeister

Wald-Michelbach, den 11.10.2003............cocniiiinnnnd™

Den von der Ergénzungssatzung berlihrten Tragern &ffentlicher Belange wurde gemat § 13 Nr. 3
BauGB mit Schreiben vom 07.10.2003 bis zum 21.11.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Beteiligung der Biirger erfolgte gem&f § 13 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB dyrch éffefijliche

Wald-Michalbach, den @5

Die Ergénzungssatzung wurde mit Verfiigung vom 30.07.04
den Regierungsprasidenten in Darmstadt genehmigt.

Wald—Michelbach, den 10-Aug'200k .................... o: 3. eeininneo.d Kunkel, Blrgermeister

ERGANZUNGSSATZUNG

GEMASS § 34 (4) 3 BAUGB
FUR DEN BEREICH

> AM HARDBERG - EITERBACHSTRASSE <
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