Bebauungsplan "In der Horz"
Gemarkung Siedelsbrunn, Flur 1, Nr. 265 (tlw.)

PLANZEICHNUNG

N der Horz
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Mald der baulichen Nutzung

Zahl der

Vollgeschosse

GRZ

TWH

FH

Dachform/
Dachneigung

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet *
WR1 (§ 3 BauNVvO) 1l 04 | 850 | 10,50
WR2 Reines Wohngebiet 1 0.4 7,50 950

Satteldach,
Walmdach,
Pultdach,

10° - 38°

o

ausgenommen

* fur WR1 gilt: gemal § 21a Abs. 1 BauNVO ist ein Garagengeschoss von der Berechnung der Vollgeschosse

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR)
(§ 3 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GRZ Grundflachenzahl

TWH

FH Firsthohe (Angaben in Meter Uber Bezugshohe)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

0 offene Bauweise

== Baugrenze (§ 23 BauNVO)

(§ 22 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

privater FuBweg

5. Private Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offentliche Stralienverkehrsflache (Am Wetzel)

Traufwandhohe (Angaben in Meter uber Bezugshohe)

>
@ - private Grunflachen, hier: strukturreiche, naturnahe Hausgarten

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St) und Garagen (Ga)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ll. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

+—20 . Bemalung (Meter), Zahl als Beispiel

lll. Zeichen der Kartengrundlage

>
A

Bestehendes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstucksgrenze, mit Flurstickbezeichnung

Abgrenzung Flachennutzung

Gemeinde Wald-Michelbach

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen (Teil A und
B) sowie Hinweisen (Teil C), ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtlichen Geltungsbe-
reichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,In der H&rz". Die zeichnerischen und sonstigen Plan-
festsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt.

Abkurzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
HBO (Hessische Bauordnung) HDSchG  (Hessisches Denkmalschutzgesetz)
i. V. m. (in Verbindung mit) i.5.d. (im Sinne des)
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
»Reines Wohngebiet™:
Es wird ,Reines Wohngebiet® (WR) im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur die zulds-
sigen Obergrenzen zur Zahl der Vollgeschosse, zur Grundflachenzahl (GRZ) sowie
zur Traufwand- (TWH) und Firsthéhe (FH). Die Nutzungsschablone wird hiermit Be-
standteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen:

2.2.1 Die Héhe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Angabe der maximal zulassigen
Traufwandhéhe (TWH) als das Mall zwischen der Bezugshéhe (siehe Teil A, Nr. 2.3)
und dem Durchstof3punkt der verlangerten Gebaudeaulienwand durch die Oberkante
der Dachkonstruktion sowie der Firsthéhe (FH) als hdchstem Punkt der baulichen
Anlage.

2.2.2 Die Ermittlung der TWH und FH hat jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen.

2.2.3 Fur das Gebiet WR1 gilt: héchstzulassige TWH von 8,50 m und FH von 10,50 m Uber
Bezugshoéhe.

Fur das Gebiet WR2 gilt: héchstzuldssige TWH von 7,50m und FH von 9,50m Uber
Bezugshéhe.

2.2.4 Beider Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse gilt fur das Gebiet WR1, dass gemal
§ 21a Abs. 1 BauNVO Garagengeschosse nicht anzurechnen sind.

2.3  Bestimmung der unteren Bezugsebene der Héhe baulicher Anlagen
Als Bezugspunkt wird die Oberkante (=Endhdhe/Endausbau der fertiggestellten
Stralle) der anbaufahigen, fir die jeweilige Erschliefung des Grundstiickes malgeb-
lichen &ffentlichen Strallenverkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor
Gebaudemitte festgelegt.

2.4 Zulassige Uberschreitung der H6he baulicher Anlagen:

2.4.1 Die Hoéhe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Bauteile (z. B. technische Auf-
bauten, Antennen, Kamine etc.) bis zu einer Hohe von 1,00 m Uberschritten werden,
sofern diese einen Abstand zur Gebaudeaulienkante in dem Malle einhalten, wie sie
selbst hoch sind.

3. Bauweise, uberbaubare wund nicht berbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVvO):

Es sind ausschlieldlich Einzel- und Doppelhduser im Rahmen einer offenen Bauweise
zulassig.

3.2  Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO):

3.2.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2.2 Zulassige Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Die im Planteil festgesetzten Baugrenzen kénnen durch ein Vortreten von Gebaude-
teilen (z.B. Balkone, Wintergarten, etc.) sowie durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Treppen, Uberdachungen, technische Bauteile usw.) geringfugig (bis zu einer Tiefe
von 1,50 m) Uberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m
sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehal-
ten werden kann.

3.2.3 Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63 HBO (Anlage 2) sind, mit Ausnahme von
Stellpldtzen und Garagen, auch aulierhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig.

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind ausschlielllich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir Garagen®
(Ga) zuldssig. Stellplatze sowie Uberdachte Stellplétze (Carports) und Zufahrien sind
gleichfalls in diesen Flachen sowie darlber hinaus auch innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze” (St) zuldssig.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVvO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig (§ 23 (5) BauNVO),
sofern deren Volumen den Wert von 30 m? je Grundstlck nicht Gberschreitet.

52 Nebenanlagen gemalk § 14 Abs. 2 BauNVO:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebhduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB})

In den Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen
zulassig.

7. Private Grinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als private Grunfléche gekennzeichneten Flachen sind als strukturreiche, natur-
nahe Hausgartenflichen anzulegen (siehe hierzu Teil A, Nr. 9).

8. Flichen fiir Aufschiittungen und Abhgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB})
Aufschittungen und Abgrabungen sowie zum Abfangen der Gelandeverspriinge er-
forderliche Stitzmauern sind innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches zulds-
sig. Auf die Genehmigungspflicht gemal HBO wird hingewiesen.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Beschrénkung der Rodungszeit und Besatzkontrolle:

Rodungen von Gehdlzen miissen aulerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01.
Oktober eines Jahres und dem 28 (29.). Februar des Folgejahres erfolgen, um eine
Beruhrung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher auszuschliefien.
Sollte die zeitliche Befristung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten
sein, kann bei der Unteren Naturschutzbehrde ein Antrag auf Ausnahme gem. § 45
BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG gestellt wer-den. Im Rahmen
einer Ausnahme oder Befreiung sind Gehdlze unmittelbar vor der Fallung durch eine
fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von méglichen Nestern und / cder
Brutstatten zu Gberprifen. Weiterhin ist der Geltungsbereich auf Nester von Boden-
briiter vor Baubeginn hin zu kontrollieren {Besatzkentrolle). Im Falle von nachgewie-
senen Nestern mit Gelegen, britenden V&geln oder noch nicht fliggen Jungvégeln
muss deren Ausfliegen abgewartet und danach unmittelbar die notwendige Fallung
oder Baufeldfreimachung durchgefahrt werden.

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

1.

1.9

1.2

Befestigung von Stellpldtzen und Hofflachen:

Nicht 0Oberdachte Stellplatz- und Hofflachen sind teilversiegelt, d. h. mit
wasserdurchlassiger Oberflaiche herzustellen, sofern eine Gefahrdung des
Grundwassers durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist und wasserrechtliche
Belange / Verbote (z. B. Trinkwasserschutzgebietsverordnung) nicht
entgegenstehen.

Ausnahmsweise kdnnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus
Grunden des Grundwasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus
erforderlich ist (Uber das Erfordernis einer wasserundurchlassigen Befestigung wird
im Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch die zustandige
Untere Wasserbehorde entschieden). Alternativ. kann bei  Verwendung
vollversiegelter Oberflachenbeldge die Entwasserung in seitlich angeordnete Gran-/
Gartenflachen erfolgen.

Beleuchtung:

Zur Beleuchtung der Grundstiicksfreifldchen sind ausschlieRlich insektenfreundliche,
nach unten abstrahlendem Beleuchtungskdrper mit einer niedrigen Lichttemperatur
von kleiner bis gleich 3.000 Kelvin (warmweiles Licht), zu verwenden, um beleuch-
tungsbedingte Lockeffekte zu vermeiden.

Im  offentlichen  StralBenbereich  sind  ausschlief3lich  blendarme  LED-
Beleuchtungssysteme, ebenfalls mit einer niedrigen Lichttemperatur von kleiner bis
gleich 3.000 Kelvin (warmweil}es Licht) zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in Rich-
tung der Straldenverkehrsfladche auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung
zu vermeiden.

Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (sogenannte vegetationsfreie Steingéren)
sind unzulassig.

Anpflanzungen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Grunflachen ist je angefangenen 200 m? ein hochstammiger Obst-
baum geman der nachstehenden Pflanzenliste (s. Teil C, Nr. 8) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Weiterhin sind auf mind. 20 % der privaten Grinflichen naturnahe MalRnahmen vor-
zunehmen:

1.} Naturnahe Gehdlzpflanzung aus standortgerechten Strauchern, 2x verpflanzt und
Mindesthéhe 1Tm und/oder

2.) Schnitthecken mit mindestens vier Gehdlzen pro Ifdm. aus standortheimischen
Geholzen gemal Pflanzliste (s. Teil C, Nr. 8) und/oder

3.) Anpflanzung heimischer, standortgerechter Einzelbdume (hochstdmmige Laub-
oder Obstbdume) mit einem Stammumfang von mind. 16, gemessen in 1m Hohe.
Baumpflanzungen geman Nr. 9.1 sind hierauf nicht anrechenbar,

Baulich nicht Gberpragte Grundsticksfreiflichen sind ebenfalls gartnerisch anzulegen
oder zu begranen.

Auf mindestens 20% der nicht Gberbaubaren Grundsticksfliche sind Gehélze aus
heimischen Baum- und Straucharten (z. B. gema Pflanzenliste Teil C, Nr. 8) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle Pflanzmalinahmen sind spéatestens innerhalb der ersten Pflanzpericde nach Ab-
schluss der baulichen MaRnahmen durchzufihren.

Festsetzung der H6henlage (§ 8 Abs. 3 BauGB)

Die maligebliche Héhenlage H fir die Gelandeoberfliche der Baugrundsticke ge-
mal § 2 Abs. 6 HBO wird festgesetzt auf die Bezugshéhe (untere Bezugsebene) fiir
die Bestimmung der maximalen Héhe baulicher Anlagen (s. vor-stehende Ziffer 2.3).

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften i{iber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung:
Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Neigung von 10°-38° zu-
lassig. Die Errichtung von Nebengebauden ist von dieser Regelung ausgenommen.

Dachaufbauten und -einschnitte:
Als Dachaufbauten sind ausschlie8lich Schlepp-, Sattel- oder Spitzgauben zulassig.

T/ £/ ) £

Schleppgaube Spitzgaube

l

Sattelgaube

Abbildung 1: Zulassige Gaubenformen

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf
hochstens 2/3 der Trauflange (L) dieser Dachseite betragen.

Der hochste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter
unterhalb der Firstoberkante, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter ober-
halb der Traufe des Daches liegen.

Der seitliche Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AuRenkante der Dachflache)
sowie der Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindes-
tens jeweils 1,25 Meter betragen.

Summe der Gesamtbreite
von Dachaufbauten und -
einschnitten:

min. f_
0,60 m Al

bi+bat...;bn = 213L

min. -
0,90 m

Breite - b1

i Traufe

Breite - b2

Yy ___

Traufldnge - L

Abbildung 2: Abmessungen zulassiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube)

1.2

min. 1,00 m t

Daruber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder
Zwerchgiebel zulassig.

Die zulassige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf gemaR nachstehender
Abbildung 5 die Halfte der Trauflange (L) dieser Dachseite nicht tGberschreiten. Der
héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt des Firstes des
Zwerchhauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflache des Hauptdaches)
muss mindestens 1,00 Meter unter der Firstoberkante des Hauptdaches liegen; der
seitliche Mindestabstand zum Ortgang (AuRenkante der Dachflache) muss mindes-

tens 2,50 Meter betragen.
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Abbildung 3: Abmessungen zuladssiger Zwerchhauser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus)

2.1

2.2

2.3

4,

5.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern als Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundsticken und zu &ffentlichen
Verkehrsflachen sind unzulassig. Notwendige Stutzmauern zur Abfangung von
Gelandeverspringen sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen
der zu Anlage Il, Ziffer 7.2 i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO zul&ssig.

Zu &ffentlichen Verkehrsflichen und zu Nachbargrenzen sind Zdune aus Metall (z.B.
Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) oder Holz (wie Staketenzaun) zulassig.
Geschlossene  Ansichtsflaichen sind  unzulassig, hierunter z&hlen auch
Gabionenwande. Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens
10 cm einzuhalten.

Hecken als Einfriedung sind ausschlielllich aus einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen geman Artenliste im Teil C, Nr. 8 herzustellen. Die Verwendung von
Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schiitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich von Stra-
Ren haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen, insbesondere bei der
Netze BW GmbH, zu informieren, um Beschédigungen am Kabel- und Leitungsbe-
stand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baum-
pflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu beste-
henden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen geeignete Schutz-
maflinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Ver-
sorgungsleitungen durch Verseorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume
sind die erforderlichen Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Ld&schwasserversorgung von
48 m*h bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Loschwassermenge muss
fur eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem é&ffentlichen Wasserversor-
gungsnetz zur Verfugung stehen. Der FlieBiberdruck in Léschwasseranlagen darf bei
maximaler Entnahme einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.

Die Straen sind flr eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule-
gen, dass der Einsatz von Lé&sch- und Rettungsfahrzeugen chne Schwierigkeiten
maéglich ist. Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen missen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr® ist zu achten.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Er-
reichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind strallenseitig Hausnummern
gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die
Hausnummern beleuchtet sein sollten.

Zur Gewahrleistung einer Zu- oder Durchfahrt fir die Feuerwehr wird auf das Erfor-
dernis der Mindesttragfahigkeit des Stralenuntergrundes der herzustellen Stralen-
verkehrsflache fur ein zuldssiges Gesamtgewicht bis zu 16 t gemal der Rechtsvor-
schrift Anhang 14 H-VV TB hingewiesen.

Weiterhin wird auf die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr, im Rahmen der Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr hingewiesen,
fur den Fall, dass sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als 8,00m
uber der Geldndeoberkante ergeben.

Bodenschutz

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend die zu-
standige Behorde, das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt (Dezernat IV/DA 41.5 Bodenschutz), zu informieren. Dar(iber hin-
aus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverun-
reinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizuflhren.

Bodenmatenal, das auf eine durchwurzelbare Bodenschicht aufgebracht wird oder
zum Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt wird, muss die Bestim-
mungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbesondere des § 12 BBodSchV,
einhalten. Die Anforderungen gelten mindestens fir die oberen zwei Meter einer Auf-
fillung. Bodenmaterial, das auflerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht zur Her-
stellung einer natUrlichen Bodenfunktion verwertet wird, muss die Einstufung Z 0 ge-
mak LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) besitzen.

Unterhalb von einem Meter zum hdchsten Grundwasserstand darf ausschliellich Ma-
terial eingebaut werden, dass die Eluatwerte der BBodSchV" fur den Wirkungspfad
GW alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202 bzw. der LAGA TR Boden®
unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d. h. unterhalb wasser-
durchlassiger Bereiche darf ausschlieBlich Material eingebaut werden, dass die Zu-
ordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 202 bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR
Boden® unterschreitet. Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstands im Gberbauten Be-
reich, d. h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Material einge-
baut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet. In den
Bereichen der Versickerungsanlagen darf Gber die gesamte Machtigkeit der Boden-
schicht ausschlieflich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchv?
fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M
20% bzw. Z 0 der LAGA TR Boden® unterschreitet. Der Oberboden im nicht Gberbau-
ten Bereich (z. B. Griinflachen) muss die Priifwerte der BBodSchV" flir den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch einhalten.”

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist nach den Mal3-
gaben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der
privaten Grundstiicke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaf-
tungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138,
in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zuge
fuhrt werden.

1} Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999

2 LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -
Technische Regeln® Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Oberarbeiteten Zuordnungswerten
Stand 09/2002 bzw. Merkblatt L,Enisorgung von Bauabféllen® der hessischen
Regierungsprésidien Stand 15.5.2009

3 LAGA-Regelwerk “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen,
1.2. Bodenmaterial {TR Boden) vom 5.11.2004

10.

Wird eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick
vorgesehen, 5o ist vorab zu priifen, ob eine Versickerung auf den Grundsticken auf-
grund der hydrogeologischen Gegebenheiten mdéglich ist. Die fur eine Versickerung
erforderlichen Durchlassigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken missen em Standort vor-
liegen. Kinftigen Bauherren wird daher eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Dachflachenwasser in den Kanal
genehmigungspflichtig ist. Die Einleitung von uberschissigem Niederschlagswasser
in die Kanalisation darf nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass
die Versickerung oder sonstige Verwendung nicht méglich ist.

Sofern keine Versickerung und Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt und eine Kanalableitung erfolgen muss, sind die dadurch zusétzlich anfallen-
den Wassermengen bei der Kanalkapazitat zu beachten.

Aufgrund des anstehenden Gefalles im Plangebiet und den zu erwartenden ungins-
tigen Bedingungen im Festgestein fur die Versickerung ist davon auszugehen, dass
eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht moaglich sein wird und die Ka-
nalableitung erfolgen muss.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser ist ein entsprechender Antrag bei der zu-
standigen Unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Kampfmittel

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Kenntnisse Uber begrindete Ver-
dachtsmomente oder Uber eine mégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei
kunftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der Baumal3-
nahmen Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Uber eine mégliche
Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld
durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bau-
arbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Schutz vor Geriichen und emittierenden Anlagen

Gerlche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplatze, Kichendunstab-
zugsanlagen in privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der
Technik so zu errichten {z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger
Daueraufenthaltsrdume bzw. Daueraufenthaltsplétze) und zu betreiben, dass es zu
keinen Gesundheitsgefdhrdungen oder erheblichen Beldstigungen im Bereich schutz-
bedirftiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthalisflachen (z.
B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spéteren Abriss-, Umbau ©-
der Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (z. Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstolRen
werden, die unter anderem flr alle europdisch geschitzte Arten gelten (z. B. fir alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu
téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu bescha-
digen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvor-
schriften der §§ 69 und 71 a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche Malknahme genehmigungspflichtig ist oder nicht.
Auf das Erfordernis einer mdglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 44 BNatSch( bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, in den privaten Grinflachen bzw. im Fassaden- oder Dachbereich
der Geb&ude Nisthilfen fir heimische Vogelarten und Fledermauskésten bzw. Quar-
tiersteine zu installieren, um die Habitateignung der neuen Baufldchen zu férdern und
die Vernetzung zwischen bestehendem Siedlungsbereich und siedlungsnahen Frei-
flachen zu férdern. Anregungen und bautechnische Hinweise dazu sind beispiels-
weise auf den Internetseiten der anerkannten Naturschutzverbande erhaltlich.

Pflanziisten
Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern hat mit standortheimischen Arten (bei-
spielhaft gemafn nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Bdume; Straucher:

Acer campestie Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corvius avelfana Gemeine Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus spp. Weilkdorn-Arten
Castaneg safiva Ess-Kastanie Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Juglans regia Walnuss Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappe! Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus padus Traubenkirsche Frunus spinosa Schilehe

Prunus avium Vogelkirsche Rhamnus spp. Kreuzdorn- Arten
Salix caprea Salweide Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus sp.. Holunder-Arten

Tilia cordata Winter-Linde Sorbus aria Mehlbeere

Tilia platyphytios Sommer-Linde

alte, regionale Obstbaumsorten (Hochstimme)

Apfel z.B. Klarapfel

Birne z.B. Gute Luise

Kirsche
Zwetschgen/Pflatimen/Mirabellen

Pflanzabstande:
Bei allen Pflanzmalnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstande gemal Nach-
barrechtsgesetz zu beachten

Pflanzqualitaten:
Baume: StU mind. 14/16, Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Grundwassersituation und Baugrundverhiltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
kein Bodengutachten fur das Plangebiet erstellt wurde. Demnach liegen der Ge-
meinde keine Kenntnisse Uber die Grundwassersituation und die Bodenverhéltnisse
vor. Es kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass das Gebiet vernassungsge-
fahrdet (sehr hohe Grundwasserstiande bei Flurabstanden von 0 bis 3,00m) ist. Bei
vernassungsgefahrdeten Gebieten handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstidnde) erforder-
lich sind. In diesem Zusammenhang ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen.
Infalge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen
des Untergrundes zu rechnen.

Kinftigen Bauherren wird dringlich empfohlen, ein vorhabenbezogenes Grindungs-
und Versickerungsgutachten erstellen zu lagsen, um Erkenntnisse lber die Grund-
wasser- und Bodenverhéltnisse (bspw. Baugrund, Grundwasserstande und Schwan-
kungsbereiche, auftretendes Schichtwasser, Tragfahigkeit, Versickerungsfahigkeit)
zu erlangen. Die Ergebnisse der Untersuchung dienen kiinftigen Bauherren ggf. dazu,
Vorsorgemalnahmen zu ergreifen.

Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftretenden Ver-
nassungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Gemeinde, ge-
gen Gebietskérperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasser-
schaden sind ausgeschlossen.

Bergbau

Fur den Plangeltungsbereich liegt eine Uberlagerung mit einer erloschenen Bergbau-
berechtigung, in der Aufschlussarbeiten mit Bohrungen stattgefunden haben vor und
somit ein Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Téatigkeiten. Die genaue
Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten ist seitens der Fachstelle des Regierungspra-
sidiums Darmstadt nicht festzustellen. Aus Sicherheitsgrinden sind daher bei Erdar-
beiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen
Sicherungsmafnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichts-
behdrde zu treffen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.70.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "In der Horz" nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 13b BauGB):

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen,
am 16.08.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung hat in der Zeit vom
23.08.2021 bis einschliellich 24.09.2021 offentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13b BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertuhrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 23.08.2021 und Fristsetzung bis 26.09.2021 um Stellungnahme gebeten
und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.
2 BauGB) und der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 23.711.2021
gepruft und hieruber beschlossen.

5. Vermerk liber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am
23.11.2021 als Satzung beschiossen und die Begrindung gebilligt.

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschilssen der Gemeindevertretung Gbereinstimmt. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit textlichen
Festsetzungen und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der Gemeinde Y\{asli_d-Micheibach‘
Wald-Michelbach, den 2 . NO¥. &i&h
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6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
Die Satzung Uber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die
héhere Verwaliungsbehorde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am AJ3.422021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uber den
Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der Gemeinde Wald-Michelbach,
Wald-Michelbach, den y Dez, 2021
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RECHTSVORSCHRIFTEN

fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung als Satzung
jeweils gultigen Fassung:

e das Baugesetzbuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Ordnungsschlussel: 006-31-21-3060-004-013-00

Gemeinde Wald-Michelbach Fassung
In der Gass 17 Satzung
69483 Wald-Michelbach Ausfertigung

Datum der letzten Anderung
02.11.2021
Fertiggestellt: 26.11.2021

Proj.-Nr. gez.
06.07K

Ubersichtsplan ohne Mst.
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Bebauungsplan

"In der Horz"

Gemarkung Siedelsbrunn, Flur 1

Satzung
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