Fur folgende Flurstucke:
Gemarkung Siedelsbrunn, Flur 1, Flurstiicke Nr. 207/4, Nr. 207/12, Nr. 207/13, Nr. 207/14 und Nr. 214/7 (teilweise)

Gemeinde Wald-Michelbach

Bebauungsplan "EiterbacherstraBe 48-52" im Ortsteil Siedelsbrunn

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die ergédnzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete iV.m. § 4 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Bauordnungs-
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nur Einzelh&user zuldssig § 22 BAauNVO

Textliche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eiterbacherstralle 48-52* im Ortsteil Siedelsbrunn. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. GemaR § 1 (5) BauNVO wird
festgesetzt, dass die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke unzulassig sind. Gemal § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplidtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) und Stellplatze sind innerhalb der lberbaubaren Flachen zulassig. Sie
kénnen im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren auch auerhalb der Gberbaubaren Flachen, jedoch dort nur in einem Abstand von
maximal 15,0 m zu den ErschlieBungsflachen zugelassen werden. (Hinweis: Bei Grenzgaragen und Stellplatzen an Nachbargrenzen sind
die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.)

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen wird begrenzt auf zwei Wohnungen je Wohngebaude.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41  VermeidungsmafRnahmen zum Artenschutz
Umgang mit méglichen Vorkommen der Haselmaus: Innerhalb der zeichnerisch als ,Allgemeine Wohngebiete* (WA) festgesetzten Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze .V.m. § 23 BQUNVO
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1) Angabe in Meter Uber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache (Eiterbachstrafie) in Fahrbahnmitte,

gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.
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Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation,
Stand 16.08.2017

VERKEHRSFLACHEN

hat die Gehdlzbeseitigung als ,schonende Rodung“ zu erfolgen. Hierzu hat in der Phase des Winterschlafes (Oktober bis Februar) ein
+Auf-den-Stock-Setzen“ der im Eingriffsraum vorkommenden und zu rodenden Geholze zu erfolgen. Das Schnittgut ist dabei direkt zu
entnehmen. Die Wurzelstécke durfen in dieser Phase nicht gerodet werden. Erst nach Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus
(Marz/April - je nach Witterung) sind die Wurzelstocke zu roden. Es sind keine spezifischen HabitatentwicklungsmaRnahmen notwendig.

Gehodlzschutz: Die als zu erhalten festgesetzten Gehélzbestande (Einzelbdume, Baumgruppen und Randlinienbereiche von Gehdlzzligen)

sind bauzeitlich durch geeignete MaRnahmen gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung u.A.) zu schiitzen.
Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung der Gehdlze muss auRerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar -

E Offentliche StraBenverkehrsfldichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

erfolgen. Dies gilt auch fur Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestande.
Beschrankung der Ausfilhrungszeit: Die Durchfihrung von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen muss auferhalb der Brutzeit, d.h.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von

Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. TNr. 250 BouGB
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fOr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme auch in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw.
vor Einrichtung der Baustelle sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden
(Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralle ist ein entsprechender Ergebnisbericht zu Ubergeben.

4.2  Sonstige MaBnahmen zum Artenschutz

Verschluss von Bohrléchern: Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeignete Substrate
zu verschlief3en.

Sicherung von Austauschfunktionen: Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln

ist unzulassig.
Quartierschaffung fir Fledermause: An Neubauten sind nutzbare Quartierstrukturen vorzusehen. Diese koénnen in Form von Holz-

verschalungen ausgefiihrt werden. Alternativ kénnen Fledermauskasten aufgehangt bzw. Quartiersteine eingebaut werden.
Minimierung von Lockeffekten: Fir die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstlicken sind ausschlieBlich warmweilRe LED-Leuchten (unter

SONSTIGE PLANZEICHEN

3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fur Insekten zulassig.
Unterhaltung und Pflege von Gehdlzen: Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dungung, keine Pflanzen-

<—» Vorgeschriebene Firstrichtung

§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Boschungsfldchen

Hofwiese

schutzmittel). Abgestorbene Gehdlze und abgangige Gehdlze, die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden mussen, sind
nachzupflanzen.

4.3 Umgang mit Niederschlagswasser

Pkw-Stellplatze und private Wege sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustellen.

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen
das Niederschlagswasser anféllt, zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbewéasserung verwendet
wird.

Als Ausnahme kann eine gedrosselte Einleitung in die offentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den
anerkannten Regeln der Technik nicht méglich oder wasserrechtlich nicht zulassig ist.

Uberlaufe von Zisternen sind an die drtliche Kanalisation anzuschlieRen. Alternativ kann das Niederschlagswasser aus den Uberldufen der
Zisternen bei geeigneten Bodenverhaltnissen auch auf den Grundstlicken versickert werden.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen; zustandige Stelle:
Untere Wasserbehérde des Kreises Bergstralie.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bei allen zeichnerisch oder textlich festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze sind
im gesamten Plangebiet standortgerechte und heimische Gehdlze (vgl. Liste standortgerechter und heimischer Gehodlzarten unter
Punkt C 8.) mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

e Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
e Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bestandsb&aume sind hierauf anzurechnen.

Entlang der Bdschungskante in dstlicher Richtung ist eine mindestens 3-reihige freiwachsende Hecke (Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit einem
Anteil an Strauchern von 80 % und an Baumen von 20 % anzupflanzen. Bestandsgehdlze sind in diesem Bereich zu erhalten und
bestehende Liicken entsprechend durch Neuanpflanzungen zu fillen.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Hessischer

Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

(ortliche Bauvorschriften) nach §91

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)
Fiur Garagen, Carports und untergeordnete Geb&udeteile sind Flachdacher zulassig.

Bei geneigten Dachern (Uber 10° Dachneigung) sind ausschlieflich kleinformatige, rote bis braune oder graue bis schwarze, nicht
spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden. Neben den genannten Dachmaterialien und Dachfarben
sind zudem auch begriinte Dacher zuléassig. Die Errichtung von Solaranlagen, Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist zuléssig.

Die Ausfuhrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer Form zulassig. Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite
maximal die Halfte der Traufwandlange dieser Dachseite betragen.

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes Glas ist bei der Fassadengestaltung
unzulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz1 Nr. 3
HBO)

Die Standflachen fur Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Stein-
stehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten Gehdlzen sowie Zaune aus Holz oder Metall zuldssig. Zaune sind jedoch nur bis zu
einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig und mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begriint werden.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zulassig sind erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von
Gelandespriingen, wobei die Mauern nicht hdher sein dirfen als das obere Gelandeniveau. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bestimmungen der HBO in Bezug auf die Zulassigkeit von Stitzmauern und Aufschittungen im Bereich von Nachbargrenzen unverandert
gelten. Gelandeaufschittungen sind nicht zulassig.

Auch zugelassen sind Naturstein-Trockenmauern sowie Gabionenwande mit einer maximalen Héhe von 0,80 m. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mértelverbund nicht als Trockenmauern gelten und somit unzulassig sind. Zwischen den privaten
Grundstiicken kdnnen Sichtschutzzdune im Rahmen der Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) und des Hessischen
Nachbarrechts zugelassen werden.

3. Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Flachen, d.h. der nicht fir Gebaude, Terrassen, Stellpldtze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.
genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke sind von Versiegelung freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Kreises Bergstrafle anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabsténde einzuhalten,
damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle, Ausgabe
2013" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmallnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemal
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRhahmen®
und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen muissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der
Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Loschwasserversorgung und Rettungsweg

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* zu beachten und nachzuweisen.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind stralRenseitig
Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

4. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser
Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die Grinflichenbewasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasser-
schwankungsbereich eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen; zustandige Stelle:
Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralie.

Die Verwertung des Niederschlagswassers kann durch geeignete Anlagen erfolgen, sofern die Versickerung schadlos ist. Im Rahmen des
Antragsverfahrens fir die Versickerungsanlage/n sind der quantitative und qualitative Nachweis der Bemessung nach den
DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu erbringen.

5. Empfehlung fiir die Verwendung regenerativer Energietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von
Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Auf die
Bestimmungen der EnEV wird verwiesen.

Die Moglichkeit der Nutzung von oberflachennaher Geothermie ist erst nach Uberpriifung durch das Hessische Landesamt fiir Umwelt und
Geologie (HLUG) mdglich. Nahere Informationen kdnnen bei der fur das Erlaubnisverfahren zustandigen Unteren Wasserbehorde des
Kreises Bergstralle abgefragt werden.

6. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Wald-Michelbach keine Baugrunderkundung durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis
durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-2 bzw. DIN EN 1997
+Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande durch ein
Ingenieurburo durchfiihren zu lassen.

Es wird auf die Anzeigepflicht fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl) bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
BergstralRe hingewiesen.

Es wird auf die Anzeigepflicht fir die Einrichtung von Gartenbrunnen bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstralle hingewiesen.
Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitét hat.

Gegebenenfalls erforderliche Grundwasserhaltungen wahrend der Bauphase sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstrale
vorab zu beantragen. Im Vorfeld ist die Ableitung des abzupumpenden Wassers mit Gewassereigentimer bzw. der Kanalbetreiber zu klaren.

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Informationen uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und/oder Grundwasserschaden im
Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden,
sind diese umgehend der zustédndigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Es wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen SicherungsmaRnahmen
im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde des Kreises Bergstralle zu treffen.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des
Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen Geléndes nicht
Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschliefllich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer
behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung
vorzuziehen.

Soweit im Rahmen der Ausflhrung von BaumaRnahmen das Gelande aufgefullt oder Boden ausgetauscht wird, gilt hierfir:

- Unterhalb von einem Meter zum hdéchsten Grundwasserstand darf ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) fir den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfédllen - Technische Regeln” bzw.
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ der hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk
+Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - 1.2. Bodenmaterial (TR Boden)*) unterschreitet.

- Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf auch Material eingebaut werden, das die
Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden unterschreitet.

Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstands im iberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchléassigen Bereiche kann auch Material
eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.

- In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Uber die gesamte Méachtigkeit der Bodenschicht ausschliefllich Material eingebaut
werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw.
Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.

- Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grinflachen) muss die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt
in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien
einzuhalten.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung der Baustellenflaiche angestrebt werden.

7. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

71 Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundstlicksnutzern, fiir die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch
im Hinblick auf die zukiinftige Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfiihrung von Baumafnahmen eine fachlich qualifizierte
Person hinzugezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstolRen werden, die unter anderem fur alle
europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bufgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und
71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist
oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRnahmen auch im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren
verbindlich festgesetzt werden kdnnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tUberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen.
Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberpriifen, ob geschiitzte Arten von dem
Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine értliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Bergstralie zu beantragen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde und zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung bei der
Umsetzung und Dokumentation der festgesetzten Ma3nahmen wird empfohlen, eine ékologische Baubegleitung einzusetzen.

7.2  Okologische Aufwertung des Plangebietes
Aus Grunden des Artenschutzes und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes wird folgendes empfohlen:

e Begriunung von grof¥flachigen, Uberwiegend geschlossenen Fassaden von mehr als 15 m? Ansichtsflaiche mit geeigneten Rank- und
Kletterpflanzen (1 Stlck/Ifm Wand).

e Extensive Begriinung von nicht oder nur schwach geneigten Dachern bis 15° Dachneigung.

e Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen® wird hingewiesen.

8. Liste standortgerechter und heimischer Gehélzarten

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter- und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter
Punkt A 5.) werden insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen. Gehdlze zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und
Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit * gekennzeichnet.

8.1 Laubbdume

Acer campestre* (Feldahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Acer platanoides* (Spitzahorn) Quercus petraea (Traubeneiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (WeiR-/Sandbirke)

Carpinus betulus* (Hainbuche)

Quercus robur* (Stieleiche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus domestica* (Speierling)
Tilia cordata™ (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Castanea sativa* (Edelkastanie)
Corylus colurna (Baumhasel)

Juglans regia (Walnuss) Obstbdume™ heimischer Arten und Sorten

8.2  Straucher/Hecken

Acer campestre (Feldahorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Carpinus betulus (Hainbuche) Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Cornus sanguinea (Hartriegel) Rosa canina* (Hundsrose)
Corylus avellana (Haselnuss) Rosa rubiginosa* (Weinrose)
Crataegus laevigata/monogyna (Wei3dorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster) Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

Lonicera xylosteum™ (Heckenkirsche Sorbus torminalis (Elsbeere)

8.3  Kietter- und Rankpflanzen
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde) Lonicera caprifolium (Geifl3blatt/Jelangerjelieber)
Parthenocissus i.S. (Wilder Wein in Sorten)

Polygonum aubertii (Schlingknéterich)

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) Rosa i.S. (Kletterrosen in Sorten)

Dorftypische Elemente wie Echter Wein, Spalierobst

9. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach zu ermitteln und im Rahmen der
bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind die jeweils giiltigen Vorschriften der HBO zu beachten.

10. Freiflaichenplan

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufugen (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die
geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und Gréf3e mit allen gemafl Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten,
befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

11. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Es besteht kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden
Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittel-
raumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziiglich zu verstandigen.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13b BauGB
durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}

am 28.11.2017

§ 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemaf § 13b BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit

Begrindung gemafy § 13b BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB.
In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhaltder ortstblichen

Bekanntmachung als auch die auszulegendenUnterlagen
zusatzlich in das Internet eingestellt.

am 26.10.2018

vom 05.11.2018
bis 07.12.2018

Beteiligung der beruhrten Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal} § 13b BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

vom 01.11.2018

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB

am 02.04.2019

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand /
der Gemeinde Wald-Michelbach \
Wald-Michelbach, den ...7..=:. DV

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal} § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den ..=..02. 0000 L \ )

~ Unterschrift
Burgermeister

| Unterschrift
Bilrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)

Ordnungsschlussel

(Bildquelle: CD-ROM ,, TOP 25 Hessen", Dezember 2001
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