Gemeinde Wald-Michelbach
Bebauungsplan "Dornweg"

im Ortsteil Siedelsbrunn

Flur 1, Flurstick 309/32 (anteilig)

Legende
Nutzungsschablone (Angaben beispielhaft)
WA A Art der baul. Nutzung / Bauweise
140 m? | 2WE | maximale Grundflache (GR) / Zahl der Wohneinheiten
53310 |680m| Max-Firsthdhe u. NN / max.Trauthdhe

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1. Wohnbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

2WE 1.5. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR140m? 26.

Grundflache baulicher Anlagen

TH516,6 m i NN Traufhohe, als Hochstmal3

FH 523,10 m 4. NN Firsthohe, als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVOQ)

A 3.1.4. nur Einzelhauser zulassig

— 35, Baugrenze
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

0000000 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
g 8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o O (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

000000

%o| 13.2.2. Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

I . . 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Weitere Planzeichen

Hoéhenlinien, Vermessung

3,0

1 1 Mafizahlen (Angabe in Meter)

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

l. Rechtsgrundlagen

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004, S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

-Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

-Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. |
S. 46, 180) Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. S. 457)

-Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

-Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 | Nr. 51 S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

-Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
28.12.2010 (GVBI. 1 2010 S. 629)

-Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 101
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

-Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom 28.
September 2007 geandert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290)

-Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

-Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

-Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.
1474)

-Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 ( GVBI. | S. 548 ) Geandert durch Artikel
62 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 ( GVBI. | S. 622 )

-Hessisches StraBengesetz (HStrG) in der Fassung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 817)

-Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005
(GVBI. | S. 142) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618)

-Hessisches Nachbarrechtsgesetz vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631) (GVBI. Il 231-36)

Il. Textliche Festsetzungen

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemanR § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen

Weitere Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1. Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(Siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone)

1.2.2. Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(Siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze gemaf § 16 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

1.2.2.1. Firsthéhe

Die Firsthdhe von maximal 523,10 m . NN darf nicht Uberschritten werden. Die Firsthéhe
ist bei geneigten Dachern die Oberkante der Dachkonstruktion (Firstlinie).

Die festgesetzte Firsthdhe darf fiir betrieblich bzw. technisch notwendige Anlagen (z. B.
Liftungsanlagen, Schornsteine, Aufzugs- und Aufgangsbauten etc.) um maximal 1,0 m
Uberschritten werden, wenn ihre Grundflache 5 % der Gebaudegrundflache nicht
Uberschreitet.

1.2.2.2. Traufhdhe

Die Traufhéhe von maximal 516,6 m G NN darf nicht Gberschritten werden. Die Traufhdhe
ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der traufseitigen Aufienwand-Aufienseite mit
der Dachhaut-Oberkante.

1.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
1.3.1. Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

1.4.1. Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(Siehe Plandarstellung)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.5. Flachen fur Nebenanlagen, Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.5.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach HBO in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, kdnnen
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch aufierhalb der Baugrenzen errichtet werden.

1.6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.6.1. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Es sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

1.7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.7.1. Zum Aufbau einer Ortsrandeingriinung werden Pflanzgebote gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt. Es ist ein Gehdlzstreifen, bestehend aus einer zweireihigen Strauchpflanzung mit
Arten aus der nachstehenden Pflanzliste anzulegen. Die Gehdlze sind innerhalb der Gruppen im
Dreiecksverband mit einem Abstand von ca. 1,5 m zueinander jeweils in artgleichen Gruppen
von ca. 3 bis 5 Stiick zu pflanzen.

Mindestqualitat der Stréucher: 2xv., 3 Tr., 60 - 100

Die Pflanzung von Baumen ist erwuinscht. Die Regelungen des Hessischen
Nachbarrechtsgesetzes sind bei der Pflanzung zu beachten.

a) Baume

Baume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Baume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere
Regionale Obstsorten

b) Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

1.7.2. Wasserdurchlassige Befestigung von Beldgen

Zufahrten, KFZ-Stellplatze, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuRlaufige Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auf versickerungsfahigem Unterbau auszubilden. Geeignet sind
z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster, dranfdhige Pflastersteine, wassergebundene
Decken oder Schotterrasen.

1.7.3. Insektenfreundliche AuRRenbeleuchtung

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen
Entomofauna sind mdglichst warmweil} bis neutralweil’ getdnte LED-Lampen (Lichttemperatur
max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht zu verwenden.

1.7.4. Erhalt von Vegetationsbesténden

Der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Verlust ist der Bestand - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde - gleichwertig zu
ersetzen. Dieser Bereich ist wahrend der Baumafinahme gemaf DIN 18920 bzw. nach den
Vorgaben der RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Straflen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) zu
schitzen und von jeglicher Bautatigkeit freizuhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 HBO)

2.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

2.1.1. Zur Dacheindeckung sind nur kleinformatige Elemente in ziegelroten bis dunkelbraunen oder
grauen bis schwarzen Farbténen zulassig. Zulédssig sind dariiber hinaus auch begriinte Dacher,
sowie nicht gldnzende bzw. nicht reflektierende Metalldacher. Fir diese gelten die oben
genannten Deckmalfie nicht.

2.1.2. Unzulassig sind glasierte Dacheindeckungen, glanzende bzw. reflektierende Metalldacher, sowie
Eindeckungen mit Wellmaterial.

2.1.3. Zulassig fur Hauptgebaude sind Satteldacher und Walmdacher und jeweils daraus abgeleitete
Dachformen.

2.2. Gestaltung von Abfallbehiltnisse (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

2.2.1. Abstellplatze fur Mullbehalter sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Verkleidungen,
Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit rankenden,
klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgeristen o. &.) wirksam und
dauerhaft einzuhausen.

2.3. Freiflachen

2.3.1. Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fur eine
sonstige zulassige Nutzung bendétigt werden, als Grinflache anzulegen und zu unterhalten.

2.4. Werbeanlagen

2.4 1. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig, jedoch nicht fur Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom
Grundstiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in
anderer Weise seiner gewerblichen Tatigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

2.4.2. Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder Wechselbildern sind unzuldssig.

2.5. Solare Energiegewinnung auf Dachern

2.5.1. Unabhangig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dachern ist die Installation von
Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf samtlichen geeigneten Dachern zulassig und
erwunscht.

Derartige Anlagen durfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm Uber die Dachhaut hinausragen,
diirfen keinen Uberstand iiber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein wie das
jeweilige Dach. Hiervon ausgenommen ist das Flachdach (Neigung 0° bis 3°), auf dem
freistehende Anlagen bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig sind, sofern ein horizontaler Abstand
zum Dachrand von mindestens 1,5 m eingehalten wird.

aximal 30 cm Uber

chhaut

Schragdach mit
Fotovoltaikanlage

lll. Hinweise und Empfehlungen
A. Allgemeine Hinweise
1. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben Malnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen.

GemalR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausflihrung einer evil. Versickerung Uber die belebte Bodenzone, die
Standorteignung, sowie das Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren sind mit dem Trager der
Abwasserbeseitigung abzustimmen. Grundsatzlich ist die Versickerung von Niederschlagswasser
genehmigungspflichtig. Entsprechende Antrage sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
BergstralRe zu stellen.

2. Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder
Beregnungswasser sollten moglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet
werden.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dachwasser
der Gebaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht auf
einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (VN) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusatzlicher Niederschlagswasser (VR) bei gleichzeitiger gedrosselter
Ableitung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden
Volumina: Verf. = VN+VR. Die Grof3e der Zisterne richtet sich nach der Gréf3e der Dachflache.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der
Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit
Trinkwasserqualitat zur Verfligung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 -
Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefiihrt
wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6
TrinkwV 2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden
werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft
farblich unterschiedlich zZu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus
Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind sémtliche
Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild ‘Kein Trinkwasser' zu
kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebdaudes ist vor Erstellung und der
Inbetriebnahme anzuzeigen. AufRerdem ist der Wasserversorgungstrager darliber zu informieren.
SchlieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 der zustandigen Behorde anzuzeigen.

3. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist Uber das ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur
Brandbekampfung muss eine Wassermenge gemalt DVGW-Arbeitsblatt W 405 von mindestens 96
m3h fir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieRBuberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des
DVGW-Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt/Main) gebeten:
Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von
Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen),
sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

4. Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekampfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Einsatz
offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerdte vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr der Fachkommission Bauaufsicht
der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden.

Die StralBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t
und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kdnnen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Brustungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmte Stellen
mehr als 8 m uber der Gelandeoberfliche liegen, durfen nur erreicht werden, wenn die
erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

5. Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Falls
die BaumaBnahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur Erkundung von Schicht- und
Grundwasserverhaltnissen durchzufiuhren. Grundsatzlich sollten die Anforderungen an den
Baugrund der DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und
Graben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine
Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

6. Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Im Rahmen der BaumafRnahmen anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher
zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es
sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestaltung
(z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, mdglichst ortsnahe
Verwendungsmoglichkeiten zur Verflgung stehen.

7. Bodenschutz

Soweit im Rahmen der Ausfihrung von Baumalnahmen das Gelande aufgefiillt oder Boden
ausgetauscht wird gilt hierfur:

Unterhalb von einem Meter zum hochsten Grundwasserstand darf ausschlieflich Material
eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV1) fiir den Wirkungspfad Grundwasser
alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202) bzw. der LAGA TR Boden3) unterschreitet.
Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten, d. h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf
aus-schlielich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 202) bzw.
die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden3) unterschreitet. Oberhalb des
1-m-Grundwasser-Abstands im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen
Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 202)
unterschreitet. In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf lber die gesamte Machtigkeit der
Bodenschicht ausschlief3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchVv1) fur
den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 202) bzw. Z 0 der
LAGA TR Boden3) unterschreitet. Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Griinflachen)
muss die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) 1) fur den
Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

8. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausflihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) hinzuweisen. Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

9. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und StrAuchern mit Leitungstrassen
stattfindet. Die diesbezliglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., KdéIn) sind zu beachten. Die
Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungs-und
BaumaRnahmen zu unterrichten.

10. Altlasten, Altablagerungen,
Verdachtsflachen

Altstandorte, schéadliche Bodenverdnderungen oder

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung nicht bekannt. Nach § 4
Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) sind der Grundstiickseigentimer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iber das Grundsttick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen
bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast
unverziglich der zustandigen Behorde (Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und
Umwelt, Dezernat 41.5) mitzuteilen.

11. Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z. B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim
Kreis Bergstrafie anzuzeigen. Generell sind fur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, die ggfs. im Plangebiet errichtet und betrieben werden sollen, die MalRgaben der
Hessischen Anlagenverordnung (VAwS) zu beachten.

12. Gesetzliche Rodungszeiten und Artenschutz

Aufgrund des Bebauungsplans zulassige Rodungen von Geholzen dirfen gemal § 39 BNatSchG
nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02./29.02. durchgefilhrt werden, sofern keine
artenschutzrechtlichen Belange dem Eingriff entgegenstehen.

Bei samtlchen Baumafnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau oder
Sanierungsarbeiten, Baufeldraumung, Gehdlzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Stdrungs-
und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)
zu beachten - und zwar unabhangig davon, ob die Maflnahmen baugenehmigungspflichtig sind
oder nicht. Werden geschitzte Arten (z. B. Flederméause, europaische Vogelarten, Zauneidechse)
getdtet bzw. erheblich gestdrt oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstdrt, kann es sich um
einen Verstol gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den
gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kénnen bei der Unteren Naturschutzbehodrde erfragt
werden. Verstofle gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bufigeld- bzw.
Strafvorschriften (§§ 69 und 71a BNatSchG). Die Bauherrschaft ist verpflichtet, dafir Sorge zu
tragen, dass ein Versto gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht
erfolgt.

Die Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als Anlage zur Begriindung sind
zwingend zu beachten:

e Durchfihrung der Rodungsarbeiten auerhalb der Vegetationsperiode, d.h. ausschlieflich im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar; in Erweiterung der formalrechtlichen
Bestimmungen gilt diese Beschrdnkung auch flr Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete
Gehdlzbestédnde, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine
artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

— MafRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden nicht
einzuhalten sein, missen die potenziell zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Féllung,
durch eine fachlich qualifizierte Person, auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift
werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht
fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvbgel abgewartet werden, um danach
unmittelbar die Fallung durchzufiihren. Dies setzt eine Befreiung von § 39 BNatSchG gemanR
§ 67 BNatSchG der Unteren Naturschutzbehérde voraus.

e Die Durchfuhrung der Erdarbeiten, sowie der Baustellenvorbereitung muss auflerhalb der
Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen um Gelege von Boden- und
Nischenbritern zu schiitzen.

— MalBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrénkung aus
zwingenden Griinden nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend
durch-zuflihren. Hierzu muss das beanspruchte Geldnde unmittelbar vor Einrichtung der
Bau-stelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal, auf
vorhandene Bodennester abgesucht werden; sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen
wurde, sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten und der Baubeginn bis
nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

13. Freiflachengestaltungsplan

Im Bauantragsverfahren ist gemaf Bauvorlagenerlass vom 20. September 2007 (StAnz. S. 2044)
ein Freiflachenplan einzureichen, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen und konkretisiert werden.

14. Erdwdrme

Der Einsatz von oberflaichennaher Geothermie ist im iberplanten Bereich méglich. Die Zone, in der
der Bebauungsplan liegt, wurde als hydrogeologisch und wasserwirtschaftlich glinstig eingestuft.
Fur die Nutzung von Erdwarme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehodrde
zu beantragen.

15. Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet
vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelandes hat bislang nicht
stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung der Bauherren zu veranlassen. Jedwede
Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzuflihren. Sollte ein Verdacht auf das
Vorhandensein von Kampfmittel bestehen, so sind aus Sicherheitserwdgungen weitere Erdarbeiten
sofort zu unterlassen. Zunachst muss dann eine Freimessung des Geldndes erfolgen. Ist diese
unter vertretbarem Aufwand nicht moglich, so muss bei allen bodeneingreifenden Mafinahmen eine
baubegleitende Aushubiiberwachung/Kampfmittelsondierung durchgefiihrt werden. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen
und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelraumdienst Hessen zu benachrichtigen.

16. DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und
Markenamt in Minchen archiviert und kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist Uber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Am DIN-Platz
Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin bzw. http://www.beuth.de) moglich.

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung und 29.09.2015
Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie
zur Unterrrichtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4

Abs. 1 BauGB:

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs.1 BauGB 03.12.2016

sowie des Beschlusses zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Unterrrichtung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Offenlage des Bebauungsplanentwurfes vom 08.12.2016
bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung bis  09.01.2017
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Frihzeitige Beteiligung der Behérden gemald § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Anschreiben: bis  09.01.2017

01.12.2016

BeschluB Uiber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung 21.02.2017

Billigung des Entwurfs und Beschluly zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung
gemal} § 3 Abs. 2 BauGB:

21.02.2017

Ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses gemaR § 2 Abs.1 BauGB: 01.04.2017

Offentlichkeitsbeteiligung durch Offenlage des Bebauungsplanentwurfes bestehend aus |vom  10.04.2017

der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung gemaR § 3 Abs. 1 |bis  12.05.2017

BauGB:

Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Anschreiben: 03.04.2017 bis  12.05.2017

BeschluR Uber das Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung 20.06.2017
ﬁisatzungsbeschrlufzicmrcﬁ (; Ger;\;ndéveirtretugge;\:ag§ 10 Abs. 1 BauGB: 20.06.201;7’

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung,einschlielich textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

2,1_/&.2017

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbschiusses gemaf § 10 Abs. 3 und Eintreten
der Rechtskraft des Bebauungsplanes:

02‘/ 11&.2017

Wald-Michelbach, den . 2017 2 4. Juni 2017
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