SCHWEIGER + SCHOLZ

Ingenieurpartnerschaft

oo e

N2 00

Fox 06251 855 12-12

Am Hardberg

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(e erginzenden,txtichn Festsezungen wed hogawesen)

Planungsrechtiche Festsetzungen

Art der balichen MaB der baulichen Nutzung Bauweise
GR [ GFZ Vol hohe hohe
e
A | 2
wal G s RN
1| Gosans [
WAl S [ | | et we| oA
2 | §4Baunvo) [ones

) Bozugspunkt: 477.5 m NN
2 Angabe in Meter iber Statenverketrsfiche,
) Die fostgesazie GR bezleht sich au al baulchen Haupianiagen.

Gemeinde Wald-Michelbach

Bebauungsplan "Am Hardberg"
Gemarkung Siedelsbrunn, Flur 5, Flurstiicke 248/2 (tlw.), 232/3 (tlw.), 243 (tlw.) und 242/5 (tiw. )

236

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

UND EMPFEHLUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 8 BauNVO)

Goma § 1 A BN 1 BauNVO wid (Eslg:seln dass die nach § 4 Abs. 3Nr. 1,3, 4 und §

BauNvO Nutzun wer-
den und damit unzulassig o

2. Bauweise, § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzelhuser in offener Bauweise Zulassig.
Die maximale Lange von Hauptgebauden wird im WA 1 auf 15 m begrenzt

hi (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
" Getungsbereich sind jo Wohngebatds maimal zwes Wohnungen 2uses

4 Unebautare Grundtickafifchen § 0 Abs. 1 M. 2 BauGB L.n. § 23 s.uuvo;

3. Léschwasserversorgung, Rettungswy
Die Forderungen zum Loochwasserbedar ergeben sich aus § 3 Abs. 1 . 4 des Hessschen
Gesetzes oer die Alligemeine Hife

PLANVERFAHREN

s § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regein nach o VG-
Amemsman W 405.Di Difserzisung nach dar bulchen Nutzungartolgt stsprochend § 17
fer Baunutzungsverordnung (BauN\VO).
m Rehen dar Otjkipanur e i IN 14090 Flsch frco Fauarwehy suf Grundticken®
2u beachte

4. Baugrund, Altiasten, Bodenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefilhrt
‘wurde. Es wird daher empfohien, vor Planungs- bzw. Erkun-

gemat § 2 (1) BauGB in vemmdung mit § 13a BauGB.

durch die Gemeindevertretun

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
gemal § 2 (1) BauGB sowie der dffentl

ichen Auslegung

gemal: § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentiiche Auslegung des Bebauungsplaneniufes mit
k

dur\g auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstande und Hangschichtenwasser zu beauf-

Es hegen Kein nfornatonen hr Afichen (Alstandore, Atabiagerungen), Allstn,sch-
or.

Beteiligung der beriihrten Behbrden und Triger dffentlicher
Belange gemat § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB

Bei allen die
unge-

einen Eingrif in den . ist auf sensor g
‘wohnlicher Geruch etc.) zu achten

Werden socre Aufaligksien das Untrgundes esgostolt. e au s Vorhancensai von
schadiichen Bodenveranderur inweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteil s o U /Da 41.5) zu informieren.

Garagen und Carports sind nur innerhalb
Fidchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
51

Matinahmen zur Erhaltung und

‘2um Schutz des Bodens - Insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung

orusehen

Auf die Pficht wird hingewiesen. Die

einschiagigen Richlien, Varordnungen und Rogolwerkosind zu boacton, Bei overtusl
innerhalb des a des

Auf privaten befestigten Flachen anfallendes, nicht schadich

., sundem erist Fir

wasser ist auf dem Grundstiick zu versickem, sofem es nicht fir

Gelindes nicht
u verwenden

Gartnbaudssaring avgetangen wd gerustaid.Ei Anschuss o
fgrund ungnstiger

Ein erforderlcher Bodenablrag ist schonend und "t sogilter Trennung von Oberboden

nlage
Bocdenverhaliisse nach den aneannion Reoein der ek o
Bestimmungen cht mogloh st

Unzulasslg it das Abachneidan oder sl don Stk sezen von Bdumer, Heckan lebanden
schen und anderen Geholzon i der Zoit vom 1. arz bis zum 30. Septmber

s wird plien den anfalenden Exdaushub st

3a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

am 09.10.2012

am 20.04.2013

vom 30.04.2013
bis 31.05.2013

vom 26.04.2013

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschiuss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGE.

am 02.07.2013

Die Ubereinstimmung des textichen und Ze\chnenschen It s Gebauunge-

planes mit den Beschilissen der Geme

meindevertretun

io die Einhaltung des

Gosatich vorgoschrabonen Voriahrons ut Aufaiolung dos Bebauungsplanes unor

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach
. den 0.3, JULLATE

weitgehend auf den rwenden. Im Sinne einer behutsamen
mwoltorsorgo s ia Vermeidung brw. Vanerung von Erdaushub auf den Baugrundsticken
einer Deponierung vorzuzishen.

i “lassi aind cnonende Form-und
der Pflanzen oder Baumen. Die BNalSchG in
Bezug  bei Form- und u beachten.

53

Innerhalb des
damprochdrucdampen (HSEFT-Lampe) or LED Lo 2ulassig,

unzulassng st das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.
55

Alle Planzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzen-
schutzmittel). Abgestorbene Gehblze sind nachzupfianzen.

6. Anpflanzen von Bumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

5.
Dio rforderiche Anzahi an Stelpltzen st gemt der Sislplatzsatzung der Gemonde Woli
Michelbach zu il un auf don piaen Baugrundstilen nachzuwosen. Be e
garagen und

2u beachten.

Rechtskriiftig durch Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den 1.1 /UL

AL

Untsrschrift
Blrgermeister

Je angefangene 250 d
Listeanzuptanzen. Fir Geholzptanzungen id i bigen 24 i 50 5 A o folgenden
Planzliste zu verwen
Laubbdume {Medostauliat Soltar, 3 verplanzt, Hoe mind. 200 c
‘Acerpatanoides (Sptahom), Ace pseudoplaants (Bergahor), Batula pendula (Hngebirke),
Carpins et (Hanbuche), Jugans rega (Walnuss) Quercus robur (Steleche. Tia corcata
(Winterinde), Tilia p s pacus
(avbonkrsche Onsitume heimischer Aten und Sorten

auch her, ab 3 Triebe, 60/100 o
Seue Do iambushe) o sangines (Horege) Coniut vefara (Haso) Evory-
s suropseus (afetitche) s vigar (L uster Loricers jostun (Hocken
Kirsche), Pr (Schlehe), R mbuct
Fonder, Visurnum opuls (Schnésbal.

Fenster- und tiros
Ko Gehtteen o6 begrinen.Eo o mindesens 1 Ketoptnze f i Mouer /Wanalanue
‘anzupfianzen und zu unterhalten. Die Begrinung mittels Selbst-Kiimmer oder Rankhilfen ist
2ulassig. erfol-
gen

7. Erhaltung von Baumen und Stréuchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. Verwenden von Niederschlagswasser 013 pr——
ine ur der - Birgermeister
Serung wird empfohlen.
‘Sofern Niederschiagswasser versickert wird, sollen Anlagen zur dezentralen ]
o A138 Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasser” angelegt werden. RECHTSGRUNDLAGEN
At cas Merklatt DWA- M 153, Handungsampiahlungen s Lngang it Ragerwassar wird + Planzeichenverordnung (PlanzV)
ebenfalls hingewiesen. Fir die Versickerung v .
Ermionis arforderion, ALskuntt bow. Genehimigung erit de Uniere Waseer- « Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
behorde des Kreises Bergstrafe. « Hessisch
§ . « Baunutzungsveroranung (BauNVO)
7. Empfehlung fiir die Errichtung von Pas: rn bzw. die Verwendung bestimmter - Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Br:nnslo“: s Hozanargitriger, Solarsnarianutag « Hessische Bauordnung (HBO)
in der itpunkt iber die Satz assung.
Enmhlung ven it ener
2ur Nutzung

ofohi
(Reduzierung khmavelevamer Em\ss\onem sowie zur ramneuen Venwendung von Energie wird
‘empfohlen, Wohngebiiude als sogenannte Passivhau-ser zu errichten. Soweit diese Bauweise
eht oA worden solle wid smplonien, regeneratve Enargitormen (- . Extwamno. Hoz-
pellets etc.) zu nutzen.
Einzelheiten sind mit o
stimmen

Unteren d B b

8. Artenschutz

Gavon, ob sie sind oder

Gemat § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verbolter
1. i ebrden Teen s besoncers Gescniicton Aien nachauselen, i 2u fongen, 20

Die im Bebauungsplan zur Ethaltung festgesetzten 2u erhalten
Bei Verlust oder natirichem Abgang sind Baume und Straucher durch gebietsheimische, stand-
ortgerechte Arten zu ersetzen. Dies gitt auch fir die aufierhalb der genannten Flachen zum Er-
il festgosetzlon Bimo. Au ie Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Panzen-
bestanden und

2u toten oder u bescha-
digen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiltzten Arten und der europaischen Viogelarten wahrend
der Fortpfianzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubervinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer At verschiechtert,

wild lebenden Tiere

aus do Natur 2u oninehmen, 2 beschadigen oderzu zerscrn,

geschiltzten At

nach § 81 HBO in Verbi mit

§9 Abs. 4 BauGB

1. Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HEO)

oder ihre aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Sona beschadigen oder zu zerstoren

Die Bauherrschaft ist verpflichtet u tberprifen, ob artenschutzrechtiche Belange durch ir
Bauvorhaben beeintréchtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestelit

Werksloffe (28 oder os finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tiaron bosonders geschilztor Arten, ent-
r grauen bi h bindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pfiicht, bei einem Baubeginn im Friihjahr oder
o 555, ot Garogon o aueh et Flachitenes soBess Sommer ereut zu dberprifen, b besonders geschilzte Arten von dem Bauvorhaben batroffen
sein ko
2 9 Solten be\ baulichen Msv&nshmen besonder5 geschume Arten betroffen sein, ist eine arten-
(681 Abs. 1 Nr. 3 HBO) U ferlch. Es wird da-
Strafenseilg sind Einfredungen in zulassig et hgonisten, e s Eroming oo, Eesemgung Gor Labonestton ohne gesondats

Hohere Einfriedungen dirfen straienseltig nur als in Cobheckan vetactonde
enichtet werden.

BeiZaunen s wischen Zaunrlarkants und Baden s Absand von midesens 10 s
zuhalten.

Die

einzuhausen, zu

LEGENDE

PLANUNGEN, MUTZUNGSREGELUNGE, MASSHAHMEN UMD FLACHEN FOR
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 405,114,250 B0uGE

@ cronngiome

tigen geeigneten Sichtschutz (z.5. Steinstehlen, Rankitir etc) 2u umgeben.

C. Hinweise und Empfehlungen

590 111 BauGh
1Vm.§ 4BouNVO

[T—

geraung von Fochen 0 g Enaturg

von Bawmen §9 Abs.1 . 250 BauGB

1
Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten bestent die Mogichkeit, dass bisher unbekannte histo-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

§9 2051 15 2BauGh

rden. Diese sind gemaly
§204ss Hossichen Denkimlschzgesstzes urverzDglch der sssnAR CHAOLOGIE (Archi-
Landesamtes fir Denk Hessen) oder der Unteren Denkmal-
memn Furde s Findaralan ot srwaritam 2ot 2 st

o Oflene saumeise e 570 78008
9 Abs. 1 14. 2BauGB. Umgrenzung von F\nchcn Tor Garagen und in geeigneter
A NurErcheuser ity ST T Unrerang vorF §9men 14 488

592551 . 20068
1. § 23 BouO

Baugrenze

NACHRICHTUCHE DARSTELLUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

T covtudetorons

T renicrssrovemenarmtecten s

r—

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen
Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei der Unlerschreitung eines Abstandes von 2,60 m 2u
bestehenden Lei
tungs- und BaumschutzmaBinahmen gemats dem Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsaniagen, DIN 1998, DIN 18920, kommunale Koordinjerungsrichiline
und Richtinie zum Schutz von Baumen (GW 125) efc.) zu treffen.

stalt. Do Ordrungswidrgkat korn gm. § 69 Abs, 2 BNAISGHG it iner Goldbulie goafndot
n. Auf § 71 a BNatSchG. (Strafvmschm\sn) wird hingewiesen,

Orénungescisssl
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