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Gemeinde Wald-Michelbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Erweiterung SysTelios-Klinik"
im Ortsteil Siedelsbrunn

Fur folgende Flurstiicke:

Gemarkung Siedelsbrunn, Flur 1,

Flurstiicke Nr. 94/2 (tw.), Nr. 418/1 (tw.), Nr. 418/2,
Nr. 420/3 (tw.), Nr. 420/4 und Nr. 421/2 (tw.)

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone;

LEGENDE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze §9 Abs. 1 Nr.2BauGB

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtiiche
Art der baulichen " 2 Dachform
Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Dachneigung
oRz | Zahlder  Trautwand-  First
Volgeschosse hohe hohe
Sondergebiet _ max max Satteh/ Pt/
“Privatkinik” Plnoinag 5% 51200 abweichend”  Walm- / Flachdach
(§ 11BauNVo) miNN  ma NN max. 30°aT.

" Es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon sind Baukérper iiber 50 m zuléssig.

§23BOUNVO

VERKEHRSFLACHEN
Offentiiche StraBenverkehrsfiéchen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
7/ §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
] hier: Offentliche Parkfiéche §9Abs. 1 N 11 8auGB

(Fiache fir das Parken von Fahrzeugen)

hier: Landwirtschaftlicher Weg §9 Abs. | Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fidchen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abe. 1 Nr. 2080068

Anpflanzen: Bdume §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Anpfianzen: Stréucher §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Erhaltung: BGume §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung: Stréucher §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

S tete]]

Bezeichnung der Fléichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt (siehe Textliche Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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licher HoF fUr bauliche Anlagen

Umgrenzung von Fidchen fir Stellplétze mit inren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.
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Grenze desrd 1 G ichs des Bebat §9 Abs.7BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
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Gebaude Bestand

Gebdude Planung

Textliche Festsetzungen

A. i F
der BauNvO

nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit

1. Artund MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches wird ein ,SO -

Die in der als Baume* sind als
‘Stammumfang von mindestens 16/18 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhaiten.

mit einem

Die in der sind mit einem von 1,0m und einem
Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m zu begriinden (Mindestqualitét der Stréucher: v.Str 0B 4 Tr h 60-100).
Alle 15 m ist mindestens ein Laubbaum STU 16/18) oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pfianzen.

mit der
Privatklinik* gema § 11 BauNVO festgesetzt.

Das héchstzuléissige MaR der baulichen Nutzung wird liber die Grundfigchenzahl (GRZ), die héchstzulissige
Zahl der Voligeschosse sowie die maximal zuléssige Traufwandhohe (TWH) und Firsthdhe (FH) bestimmt und
durch die in der bzw. in der Werte festgesetzt. Bei Errichtung
von Pultdéchem gilt der héchste Punkt des Daches als ,First".

Bauliche Nebenanlagen auerhalb der iberbaubaren Flache dirfen eine Hohe von 4,00 m dber natirichem
Gelénde nicht iiberschreiten.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelé iche, durch die das iick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 % iberschritten werden kann.

2. Bauweise, i und nicht i ] a
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind unter Wahrung der Abstandsfiachen nach
Hessischer Bauordnung (HBO) zu errichten. Die maximal zuléssige Gebéudelénge der offenen Bauweise nach
§22 BauNVO von 50,00m kann gema® §9 Abs.1 Nr.2 BauGB im Rahmen der iiberbaubaren Flachen
iberschritten werden.

Die iiberbaubaren Flachen sind gemas § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise
kbnnen gemt § 31 Abs. 1 BauGB geringfiigige Ot it der bis zu 1,50 m Tiefe durch
Bauteile oder Gebéudeteile zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 7,00m sind.
Terrassen sind auch auerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3. von und Garagen,
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNvVO

Die erforderliche Anzahl an Stellplétzen ist gemé® der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach zu
‘emitteln und nachzuweisen.

Garagen, iberdachte Stellplétze ohne Seitenwéinde (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der
Giberbaubaren Fldchen, Stellpiéitze und ihre Zufahrten zustzlich auch innerhalb der ausgewiesenen Fiéchen fir
Stellplétze und ihre Zufahrten zuldssig.

Die fir die Baum- und

orientiert sich an der potentiell natiidichen Vegetation

PLANVERFAHREN

in Verbindung mit den
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Sémtiche gen sind fachgerecht

Im Plangebiet stehen folgende Gehalzarten zur Auswahl:

Baume:  Acerpseudoplatanus  Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaumarten regionaltypischer Sorten

Straucher:  Acer campestre Feldahom
Buddleja davidii Sommerflieder
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus europaeus  Pfaffenhiltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Salix aurita Ohrweide
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Das Anpfianzen von Koniferen ist nicht zulssig.

Bei der sind u verwenden.

7. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen, § 9 Abs. 1 a BauGB

Die Mafinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb der mit der Kennziffer A"

gekennzeichneten Teilfliche des Flurstiickes Nr. 9/3 in der Gemarkung Kreidach, Fiur 4, des Bebauungsplanes

Kreidacher Hohe" der Gemeinde Wald-Michelbach im Ortsteil Kreidach werden dem V+E-Plan ,Erweiterung
ysTelios-Kiinik" in der Gemeinde: al

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige
nach §14 Abs.1 BauNVO sind auch auBerhalb der i Flachen zulissig. in

B. F nach § 81 HBO und wasserrechtliche
F nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Gebauden etc) sind auBerhalb der Giberbaubaren
Fléche auf eine Gesamtgrundfiache von insgesamt maximal 100 m* begrenzt.

4. Filhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fir Zwecke der
st im nicht zuldssig. Leitungen sind unterirdisch zu

verlegen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt sind folgende zum Eingriffes festgesetzt:

Auf der als mit der i AT Fiiche ist die Ackerflache durch die
Ansaat einer standorigerechten Wiesenmischung in eine extensiv genutzte Wiese zu iiberfilhren. Diese ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; sie sind mindestens einmal, hichstens jedoch zweimal pro Jahr zu
méhen. Das Mahdgut ist zu entfemen.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist hier nicht zulassig.

sind fir die des Parkplatzes,
(HSE/T-Lampe) zur Minderung von beleuchtungsbedingten
Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Insektenfauna zuléssig.

Innerhalb des gesamten

Der bewachsene Feldweg an der Nordwestgrenze des Geltungsbereiches ist in seinem Zustand zu belassen
und durch regelmaBiges Freimahen benutzbar zu halten.

6. Anpflanzen und Erhalt von Baumen,
§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundséitzlich zu schonen. Baume und Stréucher sind soweit moglich zu
erhalten und vor Einflissen, i bei der i von e
bewahren. Solte der Erhalt aufgrund nach dieses i
Baumatinahmen nicht méglich sein, sind Rodungen nur in der Zeit vom 01. September bis zum 15. Mérz
zuldssig.

und sonstigen

Die in der Planzeichnung als ,Erhaltung Biume" festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen. Die Baume sind insbesondere bei Baumainahmen gematt DIN 18920 und RAS-LP 4 vor
schadigenden Einfliissen zu schiitzen.

Die in der Planzeichnung als ,Erhaltung Strucher* festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Baukbrerténgen iiber 50 m sind gemats § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO z.8. durch Vor- oder Riickspriinge
2u gliedern.

Die Hauptdachfléchen sind als Sattel-, Pult- oder Fir
‘sowie Nebengebaude sind auch Flachdécher zulissig.

Baukérper

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen
Farbtonen zulissig. ! ind mit i J extensiv zu begriinen.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuléssig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je Gebéude nur in einer
Form zuléssig.

Die ichen fir Mil dtnisse sind 2u umpflanzen oder mit einem sonstigen
gesigneten Sichtschutz (. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. Millsammelbehltnisse diirfen von
éoffentlichen Fidchen nicht offen einsehbar sein.

3. Grundstiicksfreiflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO des gemaR
Die nicht o " sind zu mindestens 60% als § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 31.03.2009
i Griin-/ ichen anzulegen und n. des
geméR § 2 (1) BauGB am 04.07.2009
Die Bodenversiegelung ist aus Skologischen Griinden auf das MaB zu wo es & vom 07.07.2009
méglich ist, sind Oberflachenbefestigungen durchiéssig zu gestalten. Nicht Gberbaute Grundstiicksfiachen gemaR § 3 (1) BauGB durchgefiihrt bis 07.08.2009
dirfen nur befestigt werden, soweit es fur ihre Nutzung als Zugédnge, Gartenwege, Temassen,
i und Ipla ist. der und Tréger Belange
geméR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 06.07.2009
Die in der Planzeichnung dargestellten ,Flachen fir Stellplétze mit ihren Einfahrten miissen mindestens 30 % derd gung
Griinfléchenanteil aufweisen. Die befestigten Flachen sind mit einer wasserdurchiassigen Befestigung zu gemaR § 3 (2) BauGB am 27.10.2009
versehen.
o des vom 04.11.2009
mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB bis 04.12.2009
und Tréger & Belange
4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG gemaR § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 02.11.2009
Es wird fesigesetzt, das anfallende Niederschlagswasser in Zistemen zu sammeln und fir die Nach der Priifung der A ei
und / oder die 2u nutzen. sind nur durch die
innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig. gemaR § 10 (1) BauGB am 09.02.2010
N——— ot i - i versickenil, Dabeio0 ;n:n:]:e'rzlnségmung de“s (exﬂl(;f;e’n und z_elchnenschen Ir;g::::s‘;:;ese_s Bebauundges;
:x::la“m; v:::r;i;b:m\‘:lelsmksmng von richt schadich verunreinigtem Niederschiagswasser gemaa gesetzlich i’ i g des Linter
legen. Fir die Einleitung von in eine ist der itte werden bekundet.

bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstrae eine Ertaubnis zu beantragen.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit wie Mauem,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerte, Skelettreste, entdeckt werden konnen.
Diese sind nach §20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archéiologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unveréindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu it bei von
Béumen sind SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei von durch
sind die durch die

im Bereich Baume

3. Léschwasserversorgung

Zur muss eine gemaR DV rbeitsblatt W 405 von 96 m*h fiir eine
Léschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der FlieRii inL darf bei
maximaler Lo 1,5 bar nicht

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 - Flachen fiir die Feuerwehr - zu beachten.

4. Baugrund / Grundwasserstinde / Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiinrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mgliche

u Es ist davon dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser
oberfliichennah ansteht.
Es liegen derzeit keine iber Altiasten und / oder
Grundwasserschéden vor.
Bei allen die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf organoleptische Auffalligkeiten

Von darf keine fur die sowie den
ausgehen. Die i des BImSchG sind zu beachten. Die maximale
Hohe von darf die She der Kiinik-Gebaude nicht i i

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauem als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuléissig. Als Ausnahme zugelassen werden kinnen Mauem
bis zu einer Héhe von 0,80 m, soweit damit nicht in Nachbarrechte eingegriffen wird oder Gefahren fiir den
offentiichen Verkehr (z.B. Sic i entstehen und i i 2ur Herstellung von
Geléndespriingen, wobei die Mauem nicht hdher sein diirfen als das obere Geldndeniveau. Auf die

(Verférbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezemat 41.5), zu informieren.

Zur Gewshrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im §202 BauGB gefordert wird, sind MaBnahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vemichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der des wird i Die
einschlagigen Richtiinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell innerhalb des B-Pl darf der Oberboden des
urspriinglichen Geldndes nicht iiberschilttet werden, sondem er ist zuvor aufzunehmen und zu sichem. Filr

Bestimmungen der HBO wird hingewiesen. Allgemein zugelassen sind mit einer
maximalen Hohe von 0,80 m.
Es wird darauf hingewi dass mit nicht als gelten und

somit nur im Rahmen des Satzes 1 zuléssig sind. Zur Einfriedung werden Hecken aus standortgerechten
Gehdlzen empfohlen. Zudem sind Zaune aus Holz oder Metall zulassig. Auf die Bestimmungen des Hessischen
Nachbarrechtes wird hingewiesen.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestdrten Wechsel von Kleinsaugem zu
gewahreisten.

ist ial zu verwenden.
Ein erforderlicher Bodenabirag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihven.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer L ist die ng bzw. Verwertung von Erdaushub
auf den einer D i

Unnétiges Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflchen ist nicht zulassig.
Bodenarbeiten soliten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Zur Verbesserung des nutzbaren Potenziales fir Hohlen-, HalbhShlenbriiter und Fledermause ist das
Aufhangen von Nistkésten bzw. der Einbau von Niststeinen in den Randbereichen des Waldes durchzufiihren.
Die entsprechende MaRnahme wird durch einen stédtebaulichen Vertrag gesichert.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach
19. Feh

A

Wald-Michelbach, den .. Unterschrift

Birgermeister
Kunkel, Birgermeister

Rechtskriiftig durch Bekanntmachung 21, April 2010

gemat § 10 (3) BauGB am

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den .i. 201 Unterschrift
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
+ Planzeichenverordnung (PlanzV)

+  Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

(
Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung (iber die Satzung aktuellen Fassung.
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