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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE
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Legende

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes § 9 (7) BauGB

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze

Bestehende Bebauung
Hauptgebaude (mit Haus Nr.)
Nebengebaude (NG)

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

D UOberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiéiche § 23 (5) BauNVO

Hauptffirstrichtung § 9 (1) Nr. 2 BauGB

StraRenverkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

['WEG | FuBweg § 9 (1) Nr. 11 BauGB
—————  StralRenbegrenzungslinie
= = = = Bereichohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 BauGB)
[ E] Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpldtzen und Garagen
| | §9(1)Nr.4BauGB
Ga Garagen - Stellplatze
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fidchen fur Landwirtschaft § 9 (1) Nr. 18
BauGB Extensiv-Griiniand

Anzupflanzende Baume gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Hdéhenlinien in Meter (iber NN

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausgleichsflache
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32 DIE FLACHE!’! VON AI;FENTHALTSRAU MEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M §§ 1 - 14 BAUNVO

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS. § 9 (1) NR. 1 BAUGB VM §§1- 14

BAUNVO IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NACH TF. 1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH
GELTEN FOLGENDE BESTIMMUNGEN.

IM FESTGESETZTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 1 SIND ANLAGEN GEMASS §4 (3)
NR. 1 BIS NR. 5 BAUNVO (BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES, NICHT
STORENDE GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN,

GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN) AUCH ALS AUSNAHME NICHT ZULASSIG, § 1 (6)
BAUNVO.

IM FESTGESETZTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 1 SIND ANLAGEN GEMASS § 4 (2)
NR. 2 BAUNVO (DER VERSORGUNG DES GEBIETS DIENENDE LADEN, SCHANK- UND
SPEISEWIRTSCHAFTEN, NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE) UND NR. 3
(ANLAGEN FOR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND
SPORTLICHE ZWECKE) NUR ALS AUSNAHME ZULASSIG, § 1 (5) BAUNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16 - 21A
BAUNVO

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGB V.M. §§ 16 - 21A

BAUNVO IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NACH TF. 1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH
GELTEN FOLGENDE BESTIMMUNGEN.
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TREPPENRAUME UND UMFASSUNGSWANDE SIND AUF DIE FESTGESETZTE
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) MITANZURECHNEN, § 20 (3) S. 2 BAUNVO.

BEI DER ERMITTLUNG DER ANRECHENBAREN GRUNDFLACHE EIND'GEMASS §19(4)
BAUNVO DIE GRUNDFLACHEN VON

1. GARAGEN UND STELLPLATZEN MIT IHREN ZUFAHRTEN
2. NEBENANLAGEN |.S.V. § 14 BAUNVO

3. BAULICHE ANLAGEN UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHE, DURCH DIE DAS
GRUNDSTUCK LEDIGLICH UNTERBAUT WIRD,
MITZURECHNEN. DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE NACH TF.1 DARF DURCH DIE O.G.
ANLAGEN UM BIS ZU 50 V.H. UBERSCHRITTEN WERDEN, § 19 (4) 8.3 BAUNVO; JEDE
WEITERE UBERSCHREITUNG IST UNZULASSIG.

BAUWEISE / OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE GEMASS § 9 (1) NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 UND 23 BAUNVO

DIE BAUWEISE GEMASS § 9 (1) NR. 2 BAUGB |.V.M. § 22 BAUGB IST IN DER
NUTZUNGSSCHABLONE GEM. TF. 1 FESTGESETZT.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEMASS § 9 (1) NR. 2 BAUGB

DIE STELLUNG DER GEBAUDE (HAUPTFIRSTRICHTUNG) IST ENTSPRECHEND DEM
PLANEINTRAG AUSZUBILDEN.

ZAHL DER WOHNUNGEN PRO WOHNGEBAUDE GEMASS § 9 (1) NR. 6 BAUGB

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (WE) IST AUF MAXIMAL 2 WE PRO
EINZELHAUS BEGRENZT. DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN SCHLIESST
AUCH MOGLICHE WOHNUNGEN IM DACH- ODER KELLERGESCHOSS MIT EIN.

GARAGEN UND STELLPLATZE GEMASS § 9 (1) NR. 4 BAUGB L.V.M § 21A BAUNVO

DIE ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE UND GARAGEN RICHTET SICH NACH DER
STELLPLATZSATZUNG DER GEMEINDE WALD-MICHELBACH VOM 01.06.1996, SOWEIT
NACHFOLGEND NICHT ETWAS ANDERES BESTIMMT IST.

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND INNERHALB DER DURCH BAUGRENZEN
GEBILDETEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZUGELASSEN. STELLPLATZE
SIND AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN NUR IN DEN GEM. §
9 (1) 4 BAUGB FESTGESETZTEN FLACHEN FUR STELLPLATZE ZUGELASSEN.

BE! INS GEBAUDE INTEGRIERTEN GARAGEN IST DIE GESCHOSSFLACHE GEMASS § 21A
(4) NR. 3 BAUNVO NICHT ANZURECHNEN, § 21A BAUNVO.

NEBENANLAGEN GEMASS § 14 L.V.M. § 23 (5) BAUNVO

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BAUNVO (GEBAUDE), SIND IM BEREICH DER NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN BIS ZU EINER GRUNDFLACHE VON MAX. 6,0
M2 ZULASSIG.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) 20 UND
25 BAUGB IM BEREICH DER BAUGRUNDSTOCKE UND VERKEHRS-

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEMASS § 9 (1) 25A BAUGB UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) 20 BAUGB IM

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ZU MINDESTENS 80% ALS ZUSAMMENHANGENDE
GRON- / GARTENFLACHEN ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.

DIE BODENVERSIEGELUNG IST AUS OKOLOGISCHEN UND
WASSERWIRTSCHAFTLICHEN GRUNDEN AUF DAS UNABDINGBARE MASS ZU
BESCHRANKEN, WO MOGLICH SIND OBERFLACHENBEFESTIGUNGEN DURCHLASSIG ZU

NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN DAHER NUR BEFESTIGT
WERDEN, SOWEIT DIES FOR EINGANGS- / GARTENWEGE, GARAGENEINFAHRTEN UND
STELLPLATZE ERFORDERLICH IST. ALS BELAGSART SIND NUR
WASSERDURCHLASSIGE BELAGE WIE Z.B. RASENGITTERSTEINE ODER PFLASTER MIT
GROBEN FUGEN (MIN. 2 CM RASENFUGE), SPURSTEINE IN RASEN EINGEBETTET U.A.
ZULASSIG. EINE BEFESTIGUNG MIT VERSIEGELNDEN DECKEN (Z.B. BITUMEN ODER

AUF JEDEM PRIVATEN BAUGRUNDSTUCK IST MINDESTENS EIN HOCHSTAMMIGER,
STANDORTGERECHTER, EINHEIMISCHER LAUBBAUM ODER OBSTHOCHSTAMM ZU
PFLANZEN UND DAUERND ZU PFLEGEN UND ZU ERHALTEN.

IM VERLAUF DER NORDLICHEN GRENZEN DER PRIVATEN BAUGRUNDSTUCKE IST ZUR
FREIEN LANDSCHAFT HIN EIN MINDESTENS 3 METER BREITER PFLANZSTREIFEN ZUR
OPTISCHEN EINBINDUNG DER BEBAUUNG IN DIE LANDSCHAFT
(ORTSRANDEINGRUONUNG) ANZULEGEN. DIE PFLANZUNG IST ALS DICHTE,
GESCHLOSSENE 2-REIHIGE PFLANZUNG MIT STANDORTGERECHTEN UND
EINHEIMISCHEN BAUMEN UND STRAUCHERN VORZUSEHEN UND DAUERHAFT ZU

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEMASS § 9 (1) 25A BAUGB UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) 20 BAUGB IM

DER AN DER NORDLICHEN GRENZE DER PRIVATEN BAUGRUNDSTUCKE GEFUHRTE
OFFENTLICHE FUSSWEG IST IN WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE ANZULEGEN.

STRASSENLEUCHTEN SIND MIT NATRIUM-NIEDERDRUCKDAMPFLAMPEN ODER
GLEICHWERTIGEN LICHTQUELLEN MIT GEBUNDELTER, NICHT DIFFUSER STRAHLUNG
AUSZURUSTEN, UM DEN LICHTFALLENEFFEKT ZU MINIMIEREN (VERMINDERTE

BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN GEMASS § 9 (1) 25B BAUGE

ANZUPFLANZENDE BAUME SIND ALS HOCHSTAMME MIT EINEM STAMMUMFANG VON

MINDESTENS 18/20 CM ZU PFLANZEN, OBSTBAUME MIT EINEM STAMMUMFANG VON
MINDESTENS 10/12 CM. DIE BAUMGRUBEN (PFLANZGRUBEN) SIND AUSREICHEND

GEHOLZPFLANZUNGEN SIND MIT EINEM REIHENABSTAND VON 1,0 M UND EINEM
ABSTAND DER PFLANZEN IN DER REIHE VON MAXIMAL 1,5 M ZU BEGRUNDEN.

DIE ARTENAUSWAHL FOR GEHOLZPFLANZUNGEN SOLL DIE STANDORTLICHEN
GEGEBENHEITEN UND DAS SPEKTRUM DER POTENTIELL NATORLICHEN VEGETATION
BERUCKSICHTIGEN. DIE IM PLANGEBIET ZUR AUSWAHL STEHENDEN PFLANZEN
RICHTEN SICH NACH DER PFLANZLISTE IM ANHANG 1 DER BEGRONDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN. ALLE BEPFLANZUNGEN SIND FACHGERECHT DURCHZUFUHREN, ZU

DAS ANPFLANZEN VON KONIFEREN ALS GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG IST NICHT

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) 20 UND
25 BAUGB ZUM AUSGLEICH 1.S.D. § 1A (3) BAUGB IM SONSTIGEN
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NACH § 9 (1A) UND (7)

AUSGLEICHSMASSNAHMEN IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH 1.S.V. § 9 (1A) UND (7)

DIE IN DER PLANZEICHNUNG IM BEREICH DES FLURSTUCKS 389 FESTGESETZTE
FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (AF 1) BILDET DEN SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH

ZUM AUSGLEICH DES PLANBEDINGTEN EINGRIFFS IST DIE WIESENFLACHE INNERHALB
DER IN DER PLANZEICHUNG FESTGESETZTEN FLACHE (AF 1) EXTENSIV ZU

DER EINSATZ VON DONGEMITTELN UND PESTIZIDEN SOWIE EINE BEWASSERUNG UND
MELIORATION SIND NICHT ZULASSIG. ES HAT EINE EIN- ODER ZWEISCHORIGE MAHD
ZU ERFOLGEN. IN DEN RANDBEREICHEN SIND VEREINZELT OBSTBAUME ZU PFLANZEN

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN UND -MASSNAHMEN, § 9 (1A) V.M.

DIE IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES FESTGESETZTEN
FLACHEN (AF 1) UND MASSNAHMEN Z2UM AUSGLEICH WERDEN DEN 6
BAUGRUNDSTUCKEN GEMASS § 9 (1A) BAUGB ALS SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME

SATZUNG ZUR ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGS-BETRAGEN IM
RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

DIE DEN 6 BAUGRUNDSTUCKEN GEMASS § 9 (1A) BAUGB ZUGEORDNETE
SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME WIRD GEMASS § 135A BAUGB VON DER GEMEINDE
WALD-MICHELBACH ANSTELLE UND AUF KOSTEN DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER /

DIE KOSTEN SIND VON DEN GRUNDSTOCKSEIGENTUMERN / VORHABENTRAGERN ZU
OUBERNEHMEN. VERTEILUNGSMASSTAB FUR DIE UMZULEGENDEN KOSTEN IST DIE

B
FLACHEN L.S.V. § 9 (1A) BAUGB
9.
BEREICH DER BAUGRUNDSTUCKE
9.1
GESTALTEN.
BETONDECKEN) IST NICHT ZULASSIG.
9.2
93
UNTERHALTEN.
10.
BEREICH DER VERKEHRSFLACHEN
10.1
10.2
LOCKWIRKUNG AUF NACHTAKTIVE FLUGINSEKTEN).
1.
111
= _GROSS ZU DIMENSIONIEREN.
1.2
1.3
PFLEGEN UND DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.
11.4
ZULASSIG.
c
BAUGB
12.
BAUGB L.V.M. § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB
12.1
DES BEBAUUNGSPLANES I.S.V. § 9 (1A) UND (7) BAUGB.
12.2
BEWIRTSCHAFTEN,
UND ALTGRASBESTANDE ZU ENTWICKELN.
13.
§ 135A BAUGB
ZUGEORDNET.
D
"AM TANNENBERG" GEMASS § 135A-C BAUGB
14.1
VORHABENTRAGER DURCHGEFUHRT.
14.2
ZULASSIGE GRUNDFLACHE NACH § 19 (2) BAUNVO.
14.3

UMGELEGT WERDEN DIE ERSTATTUNGSFAHIGEN KOSTEN. DIESE UMFASSEN DIE
KOSTEN FUR DEN ERWERB UND DIE FREILEGUNG DER NOTWENDIGEN GRUNDSTOCKE
SEITENS DER GEMEINDE SOWIE DIE KOSTEN FUR DIE AUSGLEICHSMASSNAHMEN
EINSCHLIESSLICH IHRER PLANUNG, FERTIGSTELLUNGS- UND ENTWICKLUNGSPFLEGE.
DIE ERSTATTUNGSFAHIGEN KOSTEN WERDEN NACH DEN TATSACHLICH
ANFALLENDEN KOSTEN ERMITTELT.
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15.

151

15.2

156.3

154

16.5

15.6

16.

16.1

17.

171

17.2

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES "AM TANNENBERG" GEMASS § 87 HBO LV.M.

§ 9 (4) BAUGB
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN GEMASS § 87 (1) 1 HBO

DIE TRAUFWANDHOHE IST FESTGELEGT AUF MAXIMAL 4,00 M, JEWEILS GEMESSEN
VON OBERKANTE DER NACHSTGELEGENEN ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHE AN
DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BIS ZUR SCHNITTKANTE DER AUFGEHENDEN
TRAUFWAND MIT DER DACHHAUT IN DER MITTE DER STRASSENSEITIGEN
GEBAUDEKANTE. DIE FIRSTHOHE IST FESTGELEGT AUF MAXIMAL 8,00 M.

ALS DACHFORMEN SIND SATTEL- ODER WALMDACHER ZULASSIG.
DIE ZULASSIGE DACHNEIGUNG IST AUF 38°42° FESTGELEGT.

DACHAUFBAUTEN SIND IN FORM VON GLEICHSCHENKLIGEN SATTEL-, UND
DREIECKSGAUBEN SOWIE SCHLEPPGAUBEN ZULASSIG.

DIE GESAMTLANGE DER GAUBEN AUF EINER DACHSEITE DARF HOCHSTENS DIE
HALFTE DER TRAUFLANGE DIESER DACHSEITE BETRAGEN. BEI WALMDACHERN GILT
ALS MASSGEBENDE TRAUFLANGE DIE TRAUFLANGE PLUS DER FIRSTLANGE GETEILT
DURCH ZWEI.

DER SEITLICHE ABSTAND DER GAUBEN ZUM GIEBEL (SCHNITTLINIE DER
AUFGEHENDEN GIEBELWAND MIT DER DACHHAUT) MUSS MINDESTENS 1,50 M UND
DER ABSTAND DER GAUBEN UNTEREINANDER MUSS MINDESTENS 1,50 M BETRAGEN.

DER HOCHSTE PUNKT DER DACHGAUBEN MUSS MINDESTENS 0,50 M UNTER
FIRSTOBERKANTE DES DACHES LIEGEN.

AUF EINER DACHSEITE DARF NUR EINE GAUBENFORM ZUR AUSFOHRUNG KOMMEN.
DACHUBERSTANDE AN GIEBELSEITEN DURFEN MAXIMAL BIS ZU 0,40 M AUSKRAGEN.

BEI DER EINDECKUNG DER DACHER SIND ZUR WAHRUNG DES DORFLICH GEPRAGTEN
GESTALTRAHMENS DACHZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE IN ZIEGELROTER
EINFARBUNG ZU VERWENDEN.

ZUR EINDECKUNG DER GAUBEN IST ENTWEDER DAS MATERIAL DES HAUPTDACHES

ZU VERWENDEN ODER EIN MATERIAL ZU WAHLEN, DAS IM FARBTON AUF DAS
HAUPTDACH ABGESTIMMT IST.

DER EINBAU VON SONNENKOLLEKTOREN UND SOLARZELLEN IN DIE DACHFLACHEN
IST ZULASSIG. DIE ANLAGEN ZUR SOLARNUTZUNG SIND MIT DEN UBRIGEN
GESTALTUNGSMERKMALEN DES GEBAUDES ABZUSTIMMEN.

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN UND GESTALTUNG DER
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN GEMASS § 87 (1) NR. 2 UND 5HBO

ZUM SCHUTZ DES SENSIBLEN ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES SIND ABGRABUNGEN
IM BEREICH DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN, DIE DEN ANSCHLUSS DER
NATUORLICHEN GELANDEROBERFLACHE AN DAS GEBAUDE VERANDERN, SOWIE IM
BEREICH DER SONSTIGEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN NICHT ZULASSIG.

GESTALTUNG UND BEPFLANZUNG VON EINFRIEDUNGEN GEMASS § 87 (1) 3 HBO

EINFRIEDUNGEN SIND IN DURCHBROCHENER FORM ALS GEHOLZHECKE AUS
EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZEN, ALS TRANSPARENTE
HOLZZAUNE ODER STAHLRANKZAUNE MIT SENKRECHTER STABUNG ODER
DRAHTGEFLECHTZAUNE MIT HINTERPFLANZUNG DURCH HECKEN AUSZUFUHREN.

DIE MAXIMALE HOHE DER EINFRIEDUNGEN IST BEGRENZT:
ZUR STRASSE HIN AUF 1,00 M

AN DEN RUCKWARTIGEN UND SEITLICHEN
GRUNDSTOEKSGRENZEN AUF 1,20 M

EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

ZUR GEWAHRLEISTUNG DES BODENSCHUTZES, DER LLA. IM § 202 BAUGB GEFORDERT WIRD, SIND
MASSNAHMEN ZUR ERHALTUNG UND ZUM S8CHUTZ DES BODENS - INSBESONDERE DES MUTTERBODENS -
VOR VERNICHTUNG UND VERGEUDUNG VORZUSEHEN. AUF DIE PFLICHT ZUR BEACHTUNG DER
BESTIMMUNGEN DES BODENSCHUTZES WIRD HINGEWIESEN. DIE EINSCHLAGIGEN RICHTLINIEN,
VERORDNUNGEN UND REGELWERKE SIND ZU BEACHTEN.

BEI GELANDEAUFSCHOTTUNGEN INNERHALB DES BAUGEBIETES DARF DER MUTTERBODEN DES

URGELANDES NICHT UBERSCHOTTET WERDEN, SONDERN IST ZUVOR ABZUSCHIEBEN. FUR AUFFOLLUNGEN
IST AUSSCHLIESSLICH AUSHUBMATERIAL (UNTERBODEN) ZU VERWENDEN.

EIN ERFORDERLICHER BODENABTRAG IST SCHONEND UND UNTER SORGFALTIGER TRENNUNG VON
MUTTERBCDEN UND UNTERBODEN DURCHZUFOHREN.

ES WIRD EMPFOHLEN, ANFALLENDEN ERDAUSHUB WEITESTGEHEND AUF DEM BAUGRUNDSTOCK BZW. IM
PLANGEBIET ZU VERBRINGEN ODER DAS MATERIAL INNERHALB DES PLANUNGSGEBIETES FOR
GELANDEGESTALTUNGEN USW. WIEDER ZU VERWERTEN. DIE VERMEIDUNG ODER DIE VERWERTUNG VON
ERDAUSHUB IST DER DEPONIERUNG VORZUZIEHEN. SOLLTE EINE VERMEIDUNG BZW. VERWERTUNG NICHT
MOGLICH SEIN, SIND VOR EINER DEPONIERUNG ANDERE VERWERTUNGS- MOGLICHKEITEN (Z.B.
ERDAUSHUBBORSE, RECYCLINGANLAGEN) ZU FROFEN.

UNNOTIGES BEFAHREN ODER ZERSTOREN VON MUTTERBODEN AUF VERBLEIBENDEN FREIFLACHEN IST
NICHT ZULASSIG. BODENARBEITEN SOLLTEN GRUNDSATZLICH NUR BEI SCHWACH-FEUCHTEM BODEN UND
BEI NIEDERSCHLAGSFREIER WITTERUNG ERFOLGEN.

BEKANNTE, VERMUTETE SOWIE GEFUNDENE BODENBELASTUNGEN SIND UNVERZOGLICH DER
ZUSTANDIGEN UNTEREN WASSERBEHORDE ODER DEM UMWELTAMT BEIM REGIERUNGSPRASIDIUM
DARMSTADT MITZUTEILEN. WERDEN BE!I DEN ERDARBEITEN Z.B. UNGEWOHNLICHE FARBUNGEN UND /
ODER GERUCHSEMISSIONEN (Z.B. MINERALOLE) WAHRGENOMMEN, SIND DIE AUSHUBARBEITEN AN DIESER
STELLE SOFORT EINZUSTELLEN.

BEI ERDARBEITEN KONNEN JEDERZEIT BODENDENKMALER WIE MAUERN, STEINSETZUNGEN,
BODENVERFARBUNGEN, UND FUNDGEGENSTANDE, Z.B. SCHERBEN, STEINGERATE, SKELETTRESTE,
ENTDECKT WERDEN. DIESE SIND NACH § 20 HDSCHG UNVERZUGLICH DEM LANDESAMT FOR
DENKMALPFLEGE HESSEN, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE ODER DER UNTEREN
DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU MELDEN. FUNDE UND FUNDSTELLE SIND IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU
ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE BIS ZU EINER ENTSCHEIDUNG ZU SCHUTZEN ( § 20 ABS. 3 HDSCHG).

BEI SOFORTIGER MELDUNG IST IN DER REGEL NICHT MIT EINER VERZOGERUNG DER BAUARBEITEN ZU
RECHNEN. DIE MIT DEN ERDARBEITEN BETRAUTEN SIND ENTSPRECHEND ZU BELEHREN.

MIT DER VORLAGE VON BAUANTRAGEN FUR EINZELNE GRUNDSTUCKE SIND VOM ANTRAGSTELLER
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE FUR DEN NACHWEIS DER GRUNGESTALTERISCHEN MASSNAHMEN UND
DER TATSACHLICHEN VERSIEGELUNGSRATE VORZULEGEN.

BEI ANORDNUNG UND GESTALTUNG DER BAUKORPER SIND DIE MOGLICHKEITEN RATIONELLER
VERWENDUNG VON ENERGIE UND WASSER ZU BEROCKSICHTIGEN. ZUM RATIONELLEN UMGANG MIT
ENERGIE SOLLTEN ALLE NEU ENTSTEHENDEN WOHNGEBAUDE IM PLANGEBIET BEREITS NACH DEM
SOGENANNTEN NIEDRIGENERGIEHAUSSTANDARD ERRICHTET WERDEN.

DAS AUF DEN DACHFLACHEN ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER SOLLTE IN DAFOR AUF DEN
GRUNDSTUCKEN ANZULEGENDEN ZISTERNEN GESAMMELT UND FOR DIE GARTENBEWASSERUNG UND /
ODER IN EINEM HAUSINTERNEN BRAUCHWASSERSYSTEM VERWENDET WERDEN.

DIE ABFALLBEHALTER SOLLTEN IN DAS HAUS INTEGRIERT ODER MIT EINEM WIRKSAMEN SICHTSCHUTZ
ODER BEGRUNUNG DEM EINBLICK VOM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ENTZOGEN WERDEN.

CHEMISCHE UNKRAUTVERNICHTUNGSMITTEL UND STREUSALZ SIND NICHT EINZUSETZEN.

BEI ANPFLANZUNGSMASSNAHMEN IM BEREICH VON KABELTRASSEN DER HESSISCHEN ELEKTRIZITATS AG
(HEAG) IST ZU BEACHTEN, DASS TIEFWURZELNDE BAUME EINEN MINDESTABSTAND VON 2,5 M ZU DEN
VERSORGUNGSKABELN AUFWEISEN MUSSEN. WIRD DIESER ABSTAND UNTERSCHRITTEN, SO SIND DIE
KABEL GEGEN WURZELEINWIRKUNG ZU SICHERN ODER DIE STANDORTE DER BAUME ENTSPRECHEND ZU
VERSCHIEBEN.

PFLANZMASSNAHMEN IM NAHBEREICH DER BETRIEBSMITTEL DER HEAG SIND DESHALB VORHER MIT DEM
HEAG-CENTER IN HEPPENHEIM ABZUSTIMMEN.

Gemeinde

Wald-Michelbach

Ortsteil Siedelsbrunn
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in der Fassung vom 27. Aug. 1997 (BGBL. |, S 2141),
mit Anderungen, zuletzt vom 17. Dezember 1987
(BGBL. |, 8. 3108)

in der Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGBL. |, §. 132),
mit Andsrungen, zuletzt vom 22. April 1893

(BGBL. |, 8. 468)
in der Fassung vem 18. Dezember 1990 (BGBL. |, S. 58)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Die Planzeichenverordnung (PlanzV),
Die Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung vom 20. Dezember 1983 (GVBL. |, S. 655),
mit Anderungen, zuletzt vom 27, Februar 1898
(GVBL. |, 5.34)
Die Hessische Gemeindeordnung (GemQ), In dar Fassung vom 1. April 1993 (GVBL. |, 5. 534),

mit Anderungen, zuletzt vom 17. Dazember 1898

(GVBL. 1, S. 567)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 25.11.1997
von der Gemeindevertreterversammiung beschlossen,/©° __

Wald-Michelbach, den 20.12.2000............... SRR, < °X unkel, B i
e —— - e r—— S S - s = — ——
Die Gemeindevertreterversammiung hat am 13.06.2000 den Bebauungsplan besch : ung zur
offentlichen Auslegung bestimmt. LT U
Wald-Michelbach, den 20.12.2000............cccuseu: %’,f,,{baﬁuﬁkﬂ Biirgermeister
N Miche

_,,-_" F. ,4 . ,-*:’-)T‘

Der Beschlufl des Bebauungsplanes als Satzung erfolgte nach Behandlung der Anregungen und
Bedenken durch die Gemeindevertreterversammiung am 19.12.2000.

BauGB und iiber rtliche Bauvorschriften nach § 87 HBO im rdumlichen Geltung ich d
Bebauungsplanes "Am Tannenberg" erfolgte durch die Gemeindevertreterversan
am 19.12.2000.

Der BeschluB {iber die Satzungen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetriigen nach § 135a

Wald-Michelbach, den 20.12.2000 Kunkel, Biirgermeister

Der vorliegende Bebauungsplan ist der authentische Plan, der dem Bebauungsplanverfahren
zugrundelag und vom Gemeinderat der Gemeinde Wald-Michelbach am 19.12.2000 als Satzung
beschlossen wurde.

Die Bebauungsplansatzung in der Fassung 03/2000+ und die. 1fac Bau
und nach § 87 HBO werden hiermit ausgefertigt. Goeingy
(.2

Wald-Michelbach, den 20.12.2000...........cccveniicncs

Die Bekanntmachung {iber den Beschluf und das Inkrafttreten des Bebauungsplanes und
der Satzungen nach § 135a-c BauGB und nach § 87 HBO erfoigte in ortsiblicher Weise

am §2..-Jui 2001
B-duf £ 02. Juni 2001

Die Rechtskraft erfolgte damitam ......................

Wald-Michelbach, den OBJUWZUO"

Genehmigungsvermerk:

Bebauungsplan

mit integriertem Landschaftsplan
und Satzungen nach § 135a-c BauGB und § 87 HBO .
> Am Tannenberg < @
Planungsstand 07/99-10/99-12/99-03/2000+

PBS Planungsbiiro Biichs - Speyer am Rhein

in Zusammenarbeit mit

Planungsbiiro Zieger-Machauer GmbH - Oberhausen-Rheinhausen
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