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Grenze des riaumlichen Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung

Grenze des raumlichen Geltungskereichs des angrenzenden B-Planes

Grenze zwischen den Gebietes § 34 (1) und § 34 (4) 3 BauGB

Grenze der Grundstlcke

Flurstlucksnummer

Grenze des Baugrundsticks

Gebdudekbestand auferhalb des Satzungsgekiets

tberbaubare Grundstucksfliche gem. § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
tf fentliche Wegeflache (8 9 (1> 11 BoulGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Reines Wohngebiet (8 3 BoulNVID

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmall

Grundflachenzahl (8 19 BauNVD)

eschossflichenzahl (8 20 BouNVID

BAUGESTAL TUNG
Sattel-/Walmdach mit Dachneigung

Hauptfirstrichtung (§ 9 (1> Nr. 2 Baul(3>

BAUWEISE
rnur Einzelhduser zuldssig (8 22 BauNVDl

i1 11
= E

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
Erhaltung Bdume <8 9 (1) Nr. 25 BouGB)

Umgrenzung Erhaltung Strducher (8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Umgrenzung Anpflanzung Striducher (§ 9 (1) Nr. 25 BouGB>

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung der Floche fUr AusgleichsmafB3nahmen

Umgrenzung von Flichen fir MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BeuGB)

Erhaltung der extensiven Streuobkstwiese

Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese

006-31-21-3016-006-006-00,

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemiiB § 9 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Ergénzungsgebiet wird entsprechend der Priigung durch die nihere
Umgebung als Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt.

1.2 Im festgesetzten Reinen Wohngebiet sind nur Wohngebéiude gem. § 3 (2) BauNVO zulassig, § 9 (1) BauGB.

2 MabB der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Das Maf} der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) 1, 2 BauNVO dureh die Festsetzung der Grundflichenzahl
und der Geschossflichenzahl in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 3 BauNVO
bestimmt.

2.2 Im Ergnzungsgebiet wird die Grundflichenzahl GRZ auf 0,3 und dic Geschossflichenzahl auf 0,5 gem.
§16(2) 1,2 und § 17 (1) BauNVO sowie § 19 und § 20 BauNVO festgesetzt. Diese Werte gelten fiir die
innerhalb der tiberbaubaren Fléchen zuldssigen baulichen Anlagen.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 16 (2) 3 und § 20 BauNVO auf max. 2 festgesetzt.

3 Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO
Im Ergéinzungsgebiet ist die offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Hierbei sind nur
Einzelhiiuser zulissig.
4 Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB
Die Stellung der Gebdude (Hauptfirstrichtung) ist entsprechend dem Planeintrag auszubilden.
Ausnahmen von der festgesetzten Firstrichtung konnen dann zugelassen werden, wenn dies der aktiven oder
passiven Gewinnung von Sonnenenergie dient.
5 Stellpliitze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

5.1 Die Zahl der notwendigen Stellplitze und Garagen richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Wald- Michelbach in der derzeit gultigen Fassung.

5.2 Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig; sie kénnen
in das Hauptgebdude integriert werden (§ 12 (5) BauNVO). Die Flachen der gebiaudeintegrierten (raragen
sind auf die Geschossfléiche nicht anzurechnen gem. § 21a (4) 3 BauNVO.

6 Nebenanlagen gem. § 14 i. V. m. § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der nicht tberbaubaren Grundstiicksfliche nur
bis zu einer Grundfliche vom max. 6 m* zulissig.

B Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 HBO i. V. m. § 9 (4) BauGB

7 Gebiudegestaltung

7.1 Irie Firsthdhe ist festgelegt auf max. 338,00 miiNN,

7.2 Als Dachformen sind Sattel- und Walmdécher zuléssig.

7.3 Die Dachneigung ist auf 20° - 35° festgesetzt.

7.4 Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner Einfrbung zu
verwenden.
Der Einbau von Sonnenkollektoren und/oder Solarzellen ist zuldssig,

Abweichende Dacheindeckungsmaterialien sind zuléssig, wenn es die Form und/oder die Neigung des Daches
bzw. die Funktion des Gebiudes erfordem.

8 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecke oder als transparente Holz- oder Drahtgeflechiziune mit Hinterpflanzung
zuléssig. Thre max. Hihe ist auf 1,50 m begrenzt.

C Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20, 25 und § 9 (1a) BauGB i. V. m.
§ 81 HBO

9 Begriinung und Gestaltung der privaten Grundstiicksfreiflichen

9.1 Die in der Planzeichnung dargestellte nicht aberbaubare Grundstiicksflache im Ergénzungsbereich ist zu
mindestens 60 % als zusammenhéngende Griin/Gartenfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

9.2 Die Bodenversiegelung ist aus 6kologischen Grinden auf das unabdingbare Mal3 zu beschriinken; wo es
moglich ist, sind Oberflichenbefestigungen durchléssig zu gestalten. Nicht tberbaute Grundstticksflachen
dirfen nur befestigt werden, soweit es fiir ihre Nutzung als Zugéinge, Gartenwege, Terrassen,
Garageneinfahrten und Stellplétze erforderlich ist.

Sehr stark oder vollig versiegelnde Decken (wie Ortbeton, Asphalt oder in Mortel verlegte Plattenflichen o. &.)
sind nicht zuléssig.

10 Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 20 und 25b BauGB

10.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

10.2 Der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Gehdlzbestand unterhalb der Wendeplatte
15t dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

10.3 Auf dem privaten Baugrundstiick im Erginzungsgebiet ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

10.4 Anzupflanzende Biiume sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 und
Obzthiume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 zu pflanzen.

10.5 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 mund
eineém Pflanzenabstand in der Reihe von 1,5 m zu begriinden.

10.6 Die Artenauswahl fiir die Geholzpflanzung orientiert sich an der potentiell natiirlichen Vegetation in
Verbindung mit den standsrilichen Gegebenheiten. Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu
pilegen und dauerhaft zu unterhalten.

10.7 Im Ergéinzungsgebiet stehen folgende Pflanzenarten zur Auswahi:

Biume: Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraeca Traubeneiche
Sorbus ana Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaumarten regionaltypischer Sorten

Striiucher: Acer campesire Feldahom
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnufiss
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiche
Sambucus racemosa Reter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zul#ssig.

10.8 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (nach § 9 (1) 20 Bau(GB) sind folgende Mafinahmen
zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs festgesetzt:

Die verhandene Streuobstwiese ist dauerhafi zu erhalten und zu pflegen. Abgiingige Obstbiume sind
durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die bestehenden Wiesenflichen sind in extensive Sireuobstwiesen durch die Anpflanzung von
Obstbaumhochstimmen regionaltypischer Sorten umzuwandeln. Dabei wird die Anpflanzung von
mindestens 1 Obstbaum je 100 m? festgesetzt. Die Obstbaume sind langfristig extensiv zu pflegen

und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Als Unternutzung ist eine extensive
Wiese zu erhalten und zun pflegen, die mindestens einmal, hochstens jedoch zweimal pro Jahr zo méhen
ist.

Der Einsatz von Dingemiiteln und Pestiziden ist nicht zuléssig.

E Empfehlungen und Hinweise

Zur Gewihrleistung des Bodenschutzes . der u. a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Malinahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - inshesondere des Oberbodens - vor Vemichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschlidgigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelindeaufschiittungen innerhalb des Satzungsgebietes darf der Oberboden des
urspringlichen Geldndes nicht (iberschiittet werden, sondem er ist zuvor abzuschieben. Fur Auffilllungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzuftithren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
auf den Baugrundsticken einer Deponierung vorzuziehen.

Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.
Bodenarbeiten sollten grundsitzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverzoglich der zusténdigen Unteren
Wasserbehorde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu melden. Werden bei den
Erdarbeiten z. B. ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen wahrgenommen, sind die
Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bei der Durchfthrung der Arbeiten besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte historische Bauteile oder
archiologische Funde oder Fundplitze entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehéirde zu melden.

Bei der Anordmumng und Gestaltung der Baukorper sind die Moglichkeiten rationeller Verwendung von
Energie und Wasser zu berlicksichtigen. Zum sparsamen Umgang mit Energie sollten alle neuentstehenden
Wohngeb#ude im Ergénzungsgebiet bereits nach dem sog. Niedrigenergiehausstandart errichtet werden. Das
auf den Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser sollte in einer Zisterne gesammelt und firr die
Gartenbew#sserung und/oder in einem hausinternen Brauchwassersystem verwendet werden.

Die Miillbehiilter sollten in die Gebiude integriert werden oder mit einem wirksamen Sichtschutz oder
Begriinung dem Einblick vom 6ffentlichen Straflenraum her entzogen werden.

Der Einsatz von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln und Streusalz ist untersagt.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan M 1: 5000
Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

neugefasst durch Bak. vom 27. 08. 1987 (BGBL |, S. 2141)
zuletzt gefindart durch Art. 1 des Gessatzes vom
24.06. 2004 (BGHEI. |, S. 1359)

(Hessisches Naturschutzgesetz -HENatG-)
Neufazsung vom 16, 04. 1996 (GVBI. |, 8. 145)
zuletzt gesindert am 18. 08. 2002 (GVBI. |, S. 364)

Gesetz zum Schutz ver schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und Shnliche
Vorginge (Bundesimmissionsschutzgesetz -BimSchG-)
nieugefasst durch Bek. vom 28. 08. 2002 (BGBI. |, S. 3830)

zuletzt geéindert durch Art. 7 des Gesetzes vom 06. 01. 2004

(GVBI. |, 8.2)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverardnung -BauNVQ-)

neugefasst durch Bek. vom 23. 01. 1880 (BGEL |, S. 133)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vormn

22. 04. 1993 (BGBI. |, S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der Fassung vom 18, 08, 2002 (GVBI. |, 5. 274) Planzeichenverordnung

(PlanzV)
in der Fassung vom 18. 12. 1580 (BGBI. |, S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-)

in der Fassung vem 25. 03. 2002 (BGHI. |, 5. 1183)
zuletzt gedindert durch Art. 5 des Gesetzes vom

24. 06, 2004 (BGEL |, S. 1359)

Hessizche Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 01. 04, 1883 (GVBI. |, S. 534)
Zulstzt gedindert durch Gesets vermn 20. 06. 2002 (GVRIL |, 8. 342, 353)

Die Aufstellung der Erginzungssatzung im Verfahren nach § 13 BauGB wurde
eingeleitet durch Beschluf der Gemeindasvertreterversammlung vom BQZ. 2["

1
schlusses ﬁ § p2 :.'IX~
' Q unkel, Birgermsister

Die ortsiibliche Bekanntmach: des Aufstel
BauGB erfolgte am (] 3, Nov. m’,

Wald - Michelbach, den 97 Jpril 2005

Den von der Ergénzungasatzung beriihrten Tragern éffentlicher Bel

wurde gem. § 13 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom bis zum | 3 lez. 2004
v. 2004 ‘/{

Wald - Michelbach, den

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
27, April 2005 Kénkel, Birgermaister |

Die Beteiligung der Biirger erfolgte gem. S13 2 BauGB i. V. m. §3 (2) BauGB
durch &é6ffentliche Auslegung der Erginzungssatzung vom bis zum ' % BGZ. i

41 Nov,/2004 L,

unkel, BDr_grafrﬁsi!tgr

Wald - Michelbach, den 97 fpril 2005

NG N
Miche
Der Beschluss als Satzung erfolgte durch die . indevertreterversammlung
nach Beratung und Entscheidung iiber die vorgebrachtsn =

Bedankan =% 26, April 2005

Wald - Michelbach, den 2 7 April 2605 unkel, Birgermeisfer

Die Bekanntmachung Uber den Beschluss und das Inkrafitreten der Satzung
erfolgte in ortsiiblicher Weise am 25. August 2005.
Die Rechtskraft erfolgte damit am 25. August 2005.
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Wald-Michelbach, 26. August 2005 Kunkel, Biirgermieister
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