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Der Geltungsbereich der nachfolgenden textlichen Festsetzungen, Hinweise und Empfeh-
lungen stimmt mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Talweg" im Ortsteil Kreidach Uberein. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B i.V.m. § 1 und 8 BauNVO)

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
und damit unzulassig sind.

2. Bauweise, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Bau NVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzelhduser zulédssig. Die maximale
Lange von Gebauden wird auf 15 m begrenzt.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdud en (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2  BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Stellplatze sind zusatzlich zwischen Baugrenze
und StralRenverkehrsflache zulassig

5. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Auf privaten befestigten Flachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, sofern es nicht fur die
Brauchwassernutzung oder Gartenbewdsserung aufgefangen und genutzt wird. Ein
Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn die Versickerung aufgrund ungtinstiger Bodenverhdltnisse nach den aner-
kannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht
maglich ist.

5.2 Unzuldssig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken,
lebenden Zaunen, Gebiischen und anderen Geholzen in der Zeit vom 1. Méarz bis zum
30. September. Jederzeit zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Die Ver-
botstatbestande des BNatSchG in Bezug auf den Artenschutz sind auch bei Form- und
Pflegeschnitten zu beachten.

5.3 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind fur die Aul3enbeleuchtung ausschlie3lich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

5.4 Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln.
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5.5 Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.
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6.2

Anpflanzen von B&dumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&aumen und Strduchern ist mit
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Innerhalb der Flache sind mindestens vier
Laubbaume mit einem Mindestabstand von sechs Metern und pro 2 gm Flache ein
Strauch zu pflanzen.

Zusatzlich ist je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
anzupflanzen.

Fur Gehoélzpflanzungen sind Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden:
Laubbaume (Mindestqualitat: Solitar, 3x verpflanzt, Héhe mind. 200 cm)

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Betula pendula
(Hangebirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans regia (Walnuss), Quercus robur
(Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Prunus avium
(Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Obstbaume heimischer Arten und
Sorten.

Straucher (Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, ab 3 Triebe, 60/100 cm).

Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Ha-
sel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball).

Fenster- und tirlose Hausfassaden, Garagenwénde und stral3enseitige Stitzmauern
sind mit kletternden Gehdlzen zu begriinen. Es ist mindestens 1 Kletterpflanze je Ifm
Mauer-/ Wandlange anzupflanzen und zu unterhalten. Die Begriinung mittels Selbst-
klimmer oder Rankhilfen ist zulassig, bei Stitzmauern kann sie auch durch von oben
Uberh@angende Anpflanzungen erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 881 HB O in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Ab  s. 1 Nr. 1 HBO)

Fur die Dacheindeckung sind ausschlie3lich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstof-
fe (z.B. Tonziegel oder Betonpfannen) in ziegelroten bis dunkelbraunen oder grauen
bis schwarzen Farbtdonen zul&ssig.

Fur Garagen sind begriinte Flachdacher zulassig.

Gestaltung von Einfriedungen und Standflachen fu r Abfallbehéaltnisse (8 81 Abs.
1 Nr. 3 HBO)

Stral3enseitig sind Einfriedungen in einer Gesamthdhe bis 1,2 m Uber StralRenhdhe
zulassig. Hohere Einfriedungen diirfen stralRenseitig nur als in Laubhecken verlaufende
Drahtgitterzaune errichtet werden.

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10
cm einzuhalten. Mauersockel sind ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Tro-
ckenmauern.
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Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit
einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umge-
ben.

C. Hinweise und Empfehlungen
1. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekann-
te historische Bauteile oder archaologische Funde oder Fundplatze entdeckt werden.
Diese sind gemall 8 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpfle-
ge Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstel-
len sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei der Unterschreitung eines Abstandes von
2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen Schutzmafihahmen nach geltender
technischer Norm (Leitungs- und BaumschutzmalRnahmen gemald dem Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, DIN 1998, DIN
18920, kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen
(GW 125) etc.) zu treffen.

3. Léschwasserversorgung, Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hes-
sischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophen-
schutz (HBKG), aus 8 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen
Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend 8§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fiur die Feuerwehr auf
Grundstiicken® zu beachten.

4, Baugrund, Altlasten, Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine
objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstande und
Hangschichtenwasser zu beauftragen.

Es liegen keine Informationen Uber Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlas-
ten, schadliche Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden vor. Bei allen
Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffal-
ligkeiten (Verfarbungen, ungewoéhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden solche Auf-
falligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schédlichen
Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-stadt (Dezernat IV / Da 41.5) zu informie-
ren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhal-
tung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung
oder Vergeudung vorzusehen.
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Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewie-
sen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.
Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf
der Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschittet werden, sondern er ist
zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlie3lich Aushubmaterial zu verwenden.
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Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufihren. Es wird empfohlen, den anfallenden
Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im
Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von
Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

5.  Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Wald-Michelbach zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.
Bei Grenzgaragen und Stellplatzen an Nachbargrenzen sind die jeweils gultigen Vor-
schriften der HBO zu beachten.

6. Verwenden von Niederschlagswasser

Eine Verwendung des Niederschlagswassers zur Brauchwassernutzung oder Garten-
bewasserung wird empfohlen.

Sofern Niederschlagswasser versickert wird, sollen Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaRy Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” angelegt werden. Auf das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser* wird ebenfalls hingewiesen. Fir die Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Auskunft bzw. Genehmigung erteilt die Untere Wasserbehorde des Kreises
Bergstral3e.

7. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw . die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietréager, Solar  energienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung
sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit einer entsprechenden Optimierung
der Dachaus-richtung zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen. Zur Minimierung
schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur
rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebdude als sogenannte
Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird
empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.
Erdwarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Einzelheiten sind mit
der zustandigen Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstrafl3e abzustimmen.

8.  Arten- und Biotopschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhéangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind
oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. GemaR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3.

4.

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu tberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange
durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdnnen. Wird ein Bauantrag im Herbst
oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren be-
sonders geschuitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht,
bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob besonders
geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Sollten bei baulichen MalRnahmen besonders geschitzte Arten betroffen sein, ist
eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde er-
forderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstat-
ten ohne gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach 8§
69 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbul3e geahndet werden. Auf § 71 a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

AulBerhalb des Geltungsbereiches liegt ein nach 8§ 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitztes Biotop. Auf die Verbote des 8 30 Abs.2 BNatSchG wird hingewiesen.
Wahrend der BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass das Biotop z.B. durch Be-
fahren, Lagerung von Baumaterialien etc. nicht beeintrachtigt wird.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) wird hingewiesen.
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.L1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Wald-Michelbach beabsichtigt, im Ortsteil Kreidach eine kleinflachige
Siedlungsentwicklung im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung im Talweg zuzulassen.
Es handelt sich dabei um eine Arrondierung bzw. Abrundung der um den Talweg angeordneten
Bebauung. Das ein Teil des Flurstiicks 37/3 bietet sich hier fir die Errichtung eines Wohnhau-
ses an, da es durch den ausgebauten Talweg bereist erschlossen ist und durch die benachbar-
ten Wohngebaude Talweg 8 und 9 bereits baulich vorgepréagt ist.

Fur das Grundstiick liegt eine Bauvoranfrage des ortsansassigen Eigentimers vor. Der
Landwirt mochte auf dem Grundstiick ein Wohnhaus als Altenteilerhaus errichten, da innerhalb
des eigentlichen Hofgelandes in der Morlenbacher Stral3e keine geeigneten Flachen zur
Verfligung stehen, bzw. diese fur eine zukinftige hofnahe Erweiterung des Betriebes bendtigt
werden.

Da kein ein Bebauungsplan fir das Gebiet vorliegt und das geplante Baugrundstiick
planungsrechtlich derzeit dem Auf3enbereich nach 8§ 35 BauGB zuzuordnen ist, wird zur
Sicherung der stadtebaulichen Abrundung in diesem Bereich die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Die ErschlieBung des neuen Baugrundstiicks erfolgt Gber den Talweg, welcher in diesem
Bereich in den Geltungsbereich einbezogen wird.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst die Flursticke Nr. 37/7 tlw. und 76/6
tiw. in der Flur 5, Gemarkung Kreidach und hat
eine Gesamtgrof3e von ca. 933 m2,

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes ,Talweg" im Ortsteil Abbildung 2: Lage im Luftbild
Kreidach
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I.1.3 Planungsvorgaben

Da der Regionalplan Stdhessen 2010
in einem Mafstab 1:100.000 vorliegt,
ist eine Zuordnung des nur wenige
Quadratmeter grofRen Grundstiicks zu
den Darstellungen nicht moglich.

Das Grundstuck liegt im Grenzbereich
zwischen der Darstellung ,Siedlung-
Bestand", Lvorbehaltsgebiet
Landwirtschaft‘, Vorbehaltsgebiet fir
Natur und Landschaft® sowie als
.vorbehaltsgebiet flir  besondere

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Sid- Klimafunktionen® dargestelit.
hessen 2010 Auf Grund der geringen FlachengroRRe
ist die Arrondierung des Ortsrandes

jedoch regionalplanerisch nicht von
Belang.

Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan (FNP) der Gemeinde
Wald-Michelbach ist das zur
Bebauung vorgesehene Grundstiick
als ,Flache fir die Landwirtschaft”
dargestellt.

Da im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB eine Anderung
des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren formal nicht
erforderlich ist, erfolgt gemafl § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Anpassung
auf dem Wege der Berichtigung im
Nachgang zum Bebauungsplanver-
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen fahren.
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald-
Michelbach

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura-2000-Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitate (FFH-
Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht betroffen. Westlich verlauft in ca. 150 m der
Morlenbach, welcher Bestandteil des FFH-Gebietes 6318-307 (,Oberlauf der Weschnitz und
Nebenbéache") ist. Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes beschranken sich auf die Lebens-
raumtypen und Arten im Bachlauf bzw. in unmittelbarer Bachnéhe (Auwalder, Schlucht- und
Hangmischwélder, Steinkrebs, Groppe und Bachneunauge). Eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, in der lediglich die Errichtung
eines Wohngebaudes geplant ist, nicht erkennbar. Von dem geplanten Vorhaben gehen auch
keine relevanten sonstigen Storungen (z.B. Larm- und sonstige Emissionen) aus, welche die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes erheblich beeintrachtigen konnten.
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1.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Kreidach und
grenzt unmittelbar an ein bestehendes Wohngebiet mit Einzelhausbebauung. Die Gebaude in
der Umgebung sind in eingeschossiger Bauweise errichtet.

Bei der fur die geplante Neubebauung vorgesehenen Flache handelt es sich um eine
landwirtschaftlich als Wiese genutzte Flache ohne Gehdlzbesténde.

i RN R : AR

Abbildung 5: Blick von Suden auf das Baugrundsttick

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das neue Baugrundstuck ist durch die vorhandene Strale ,Talweg“ erschlossen. Ein
zusatzlicher Ausbau der ErschlieBungsstral3e ist nicht erforderlich.

Der durch die Ausweisung eines neuen Bauplatzes hervorgerufene zusatzliche Verkehr ist als
unwesentlich zu beurteilen und kann ohne zusétzliche MalRhahmen vom bestehenden
StralRenverkehrsnetz aufgenommen werden.

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen missen um die Hausanschlisse fir die
Neubebauung erweitert werden.
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.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Versorgung des neuen Baugrundsticks mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandene
Versorgungsleitung in der Stral3e , Talweg“. Das geplante Vorhaben ist an das Trinkwassernetz
anzuschlielBen. Der Trinkwasserverbrauch wird durch den Bebauungsplan nur geringfiigig
zunehmen und ist durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Wald-
Michelbach abgedeckt.

Der Aspekt des schonenden Umgangs mit Trinkwasser ist durch die einschlagige Gesetzge-
bung sowie Regelwerke und Verordnungen bereits umfassend bestimmt. Ein erganzender
Festsetzungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplanes fir nur ein Neubaugrundstiick wird nicht
gesehen. Insgesamt ergeben sich aus Sicht der Gemeinde Wald-Michelbach aufgrund des
geringen Umfangs der Siedlungserweiterung fur die wasserwirtschaftlichen Belange keine
planerisch zu bewaltigenden Konflikte.

1.L1.6.2 Loschwasser

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Ldschwasserbedarf entspricht dem im angrenzenden Siedlungsgebiet und kann im
Rahmen der 300-m-Regel Uber das bestehende Wasserleitungsnetz sichergestellt werden.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten.

1.1.6.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.6.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

1.1.6.5 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erhdht. Zur
Minimierung der Auswirkungen der zusatzlichen Bodenversiegelung wird die Versickerung des
auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagwassers festgesetzt.

1.1.6.6 Abwasser

Der zusatzlich geplante Bauplatz ist durch Hausanschlisse an die Kanalisation in der Stral3e
.Talweg" anzuschlieen. Auf Grund der Topographie ist hier voraussichtlich eine Hebeanlage
erforderlich, welche im Rahmen der Objektplanung zu beriicksichtigen ist. Die Zunahme des
Abwasseranfalls durch die Planung ist vernachlassigbar.
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Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Das Grundstiick
weist hierfir ausreichende Freiflachen auf. Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Versickerung aufgrund ungunstiger
Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher
Bestimmungen nicht moglich ist. Niederschlagwasser aus Bereichen, die starker Verschmut-
zung unterliegen, ist als Abwasser Uber die 6ffentliche Abwasseranlage abzuleiten.

1.1.6.7 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser. Der Mdrlenbach verlauft
westlich in ca. 150 m Entfernung im Taleinschnitt und liegt somit wesentlich tiefer als das
Baugrundstuick.

1.1.7 Bodenschutz / Altlasten / Grundwasserschutz

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen derzeit keine Informationen Uber Altstandorte,
Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen
Umgebung vor. Auch aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und / oder
Grundwasserschéaden.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverun-
reinigung begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behdrde, dem Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat |V / Da41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuzie-
hen. Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

1.1.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung sind der Gemeinde Wald-
Michelbach keine Kulturdenkméler nach §2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) bekannt. Bodenfunde aus dem Plangebiet sind ebenfalls nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden kénnen.

Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich der hessenARCHAOLOGIE - Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Schloss / Glockenbau, 64283 Darmstadt, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Bergstrale zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

I.L1.9 Energiewende / Klimaschutz

Die Belange der Energiewende und des Klimaschutzes werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan im Vergleich zu anderen Bauleitplanen der Kommune nur unwesentlich
betroffen. Der Umfang der Planung mit nur einem Neubau lasst verschiedene MalRnahmen (z.B.
zur zentralen Warmeversorgung des Plangebietes) ausscheiden. Die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) sind seitens der Bundesregierung unter Abwagung
klimatischer, wohnungswirtschaftlicher und wirtschaftlicher Belange beschlossen und befinden
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sich standig in der Anpassung an sich verdndernde Randbedingungen. Eine dartber hinaus
gehende Regelung auf kommunaler Ebene im Rahmen der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.
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.1.10 Landwirtschaft

Die Flache wurde bislang landwirtschaftlich (Grinland) genutzt. Aufgrund der nur geringen
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist davon auszugehen, dass aus Sicht der
Landwirtschaft hinsichtlich des Flachenverlustes unter dem Aspekt der mafdvollen Arrondierung
der Siedlungsflache keine Bedenken bestehen.

Das geplante Wohnhaus dient als Altenteilerhaus fir einen ortsansassigen Landwirt.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erlautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begrin-
dung dargestellt werden.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden aufgrund der mit ihnen moglicherweise einhergehenden erhéhten Verkehrsbelastung
und Emissionen ausgeschlossen. Dies entspricht auch der tatsdchlichen Nutzung im
angrenzenden Baugebiet.

Das im Rahmen des Bebauungsplans Uberplante Grundstiick ist dabei nicht isoliert, sondern im
stadtebaulichen Zusammenhang mit der angrenzenden Ortslage zu sehen. Insgesamt sind die
angrenzenden Baugebiete einem Allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen, so dass die Einstufung
des geplanten Baugrundstiicks als WA der stadtebaulichen Situation im Umfeld entspricht. Ein
vollstandiger Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen wirde dem Gebietscharakter
und somit der allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets widersprechen. Daher werden
lediglich die in § 4 Abs.3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen generell
ausgeschlossen.

Das Mafl3 der baulichen Nutzung wird Uber eine absolute die Grundflachenzahl (GR) begrenzt.
Die festsetzen 170 m2 Uberbaubare Flache umfassen dabei alle baulichen Hauptanlagen. Da
Terrassen nach herrschender Meinung zur Hauptanlage zahlen, wird zur Vermeidung von
Unstimmigkeiten und von spateren Ausnahmeregelungen oder Befreiungen die zulassige
Grundflache entsprechend hoch angesetzt.

§ 19 Abs. 4 BauNVO (Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Garagen, Stellplatze
und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache) findet weiterhin Anwendung®.

Bei einer GrundstiicksgréRe von ca. 780 m2 ergibt sich rechnerisch eine (Haupt-) GRZ von 0,2,
wodurch die zuldssige Obergrenze nach § 17 (1) BauNVO von 0,4 fir WA-Gebiete deutlich
unterschritten wird. Dies ist jedoch auf Grund der Lage am Ortsrand und der dort vorherrschen-
den Topographie sowie zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftshild stadtebaulich
erforderlich.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an der Topografie des
anstehenden Gelandes sowie der charakteristischen benachbarten Bebauung im Gebiet. Aus
diesem Grund werden die maximal zulassige Traufwandhéhen (TWH), Firsthdhe (FH), die Zahl
der Vollgeschosse sowie die Dachneigung (vgl. Kapitel 1.2.3) entsprechend begrenzt.

1 Zum Ausgleich der grundsatzlichen Anrechnungsregel des Satzes 1 gestattet Satz 2 1. Halbsatz eine

Uberschreitung der zulassigen, d.h. aufgrund der im B-Plan festgesetzten GRZ bzw. GR zuldssigen
Grundflache nach Abs. 2 um 50%, (...)"; Kommentar Fickert/Fieseler, BauNVO, § 19 Rnl7c, 11.
Auflage 2008.
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4.5
Bezugspunkt
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Abbildung 5: Schnitt zuldssige max. Gebaudehdhen

.2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Zahl der Wohnungen je Wohnge-
bdude

Fur das Grundstiick wird eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise festgesetzt, da Doppel-
und Reihenhduser als verdichtete Bauform sich hier am Ortsrand stadtebaulich nicht in das
bestehende Baugebiet einfliigen. Auf Grund des groR3en Baufensters wird die max. Gebaude-
lange auf 15 m beschrankt, um ein komplettes Ausfillen der Uberbaubaren Flache mit einem
langen Gebaudekorper zu verhindern.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt, die auf Grund der
Ausfihrungen in Kapitel 1.2.1 ebenfalls entsprechend grof3ziigig dimensioniert sind, damit alle
relevanten baulichen Anlagen (wie Terrassen, Garagen) hierdurch abgedeckt werden kénnen.

Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal zwei festgelegt. Diese Festsetzung entspricht dem
Charakter der umliegenden Bebauung und soll die Errichtung von Mehrfamilienh&usern und das
von ihnen ausgehende erhohte Verkehrsaufkommen ausschlief3en.

.2.3 Sonstige Festsetzungen und auf das Gebiet anzuwendende Regelungen

Die vorhandene StraRe (Talweg) wird zur gesicherten ErschlieBung in den Geltungsbereich
aufgenommen und entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die angrenzende freie Landschaft wird entlang der
Sid- und Ostgrenze eine Bepflanzung mit Gehdlzen festgesetzt.

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern (in Anlehnung an die
umgebende Bebauung) auf einen Bereich von 30° bis maximal 40° festgesetzt. Als Dachform
werden als ortstypisch nur Sattel- und Walmdacher zugelassen. Fur Garagen sind auch
begriinte Flachdacher zulassig.

Die Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des Gebietes aus roten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Farbténen gewahlt werden.

Fur das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach.
Die Stellplatze und Garagen sind in den Bauvorlagen auf dem Grundstiick hachzuweisen.
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.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenordnung (Umlegung nach BauGB) ist nicht vorgesehen. Die Vermessung des neuen
Baugrundstiick sowie die Eintragung ins Liegenschaftskataster werden vom Eigentimer
durchgefihrt.

ll. Belange von Natur und Landschaft

Im Verfahren nach 8§ 13 a BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft so gestellt, als
waren sie vor der Planung bereits zulassig oder erfolgt. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht
erforderlich. Dennoch sind die Umweltbelange angemessen in der Abwagung zu beriicksichti-
gen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe erfolgt.

Zur erforderlichen Einbindung des Baugrundstiicks in die Landschaft und zur Minderung des
Eingriffs in das Landschaftsbild werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern getroffen. Hierzu wird erganzend eine Artenliste fir Baumanpflanzungen
festgesetzt, um eine standortgerechte Bepflanzung zu gewéhrleisten. Zusatzlich wird eine
Begrinung von fensterlosen Wandflachen vorgeschrieben.

Weitere eingriffsmindernde Festsetzungen sind:

- Beschrankung der zuldssigen Grundflache baulicher Anlagen auf max. 170 m?
- Beschrankung der Gebaudehdhen

- Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser

- Festsetzung zur Pflanzung von Gehoélzen und zur Wandbegriinung

- Festsetzung zum zeitlich begrenzten Schnitt von Gehdlzen

- Festsetzung zur AuRenbeleuchtung

- Verbot der Anpflanzung von Nadel- und Hybridpappeln

- Festsetzung von Dachform und-neigung sowie sonstige gestalterische Festsetzungen zur
Einbindung des Bauvorhabens in die stadtebauliche Umgebung.

Der Gemeinde liegen keine konkreten Informationen oder Anhaltspunkte Gber geschiitzte Arten
im Plangebiet vor. Aufgrund der im Bereich des geplanten Baugrundstiicks bisherigen Nutzung
als mehrschirige Wiese und des Fehlens jeglicher Gehdlzbestande als Brutplatz fur Vogel ist
auch nicht mit entsprechenden Vorkommen zu rechnen.

Grundsatzlich kommt eine Erfullung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG nicht schon
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen oder Satzungen in Betracht, sondern erst dann,
wenn auf Grundlage des Bebauungsplans oder der Satzung das konkrete Bauvorhaben
umgesetzt wird. Im Rahmen des Bauleitplan- oder Satzungsverfahrens ist jedoch bereits
mdglichst festzustellen, dass der Bebauungsplan bzw. die Satzung nicht zwangslaufig auf
Grund artenschutzrechtlicher Bestimmung vollzugsunfahig und damit im Hinblick auf 8 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB unwirksam ist. Somit ist im Verfahren zu prifen, ob einer Planrealisierung nicht
Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Dies ist bei der vorliegenden
Planung erkennbar nicht der Fall.

Das Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) kann beim Vollzug der Planung dadurch
vermieden werden, dass die Tiere bei Einrichtung der Baustelle und Anrticken der Baumaschi-
nen das Weite suchen werden. Es kann auch durch eine zeitliche Steuerung der Baumal3nah-
men ein entsprechender VerstolR vermieden werden.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 11



Gemeinde Wald-Michelbach Ordnungsschlussel: 006-31-21-3016-004-010-00
Bebauungsplan ,, Talweg“ Begrindung

Das Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ist nur dann von Belang, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Auf Grund des
Fehlens von geschitzten Arten auf dem Baugrundstiick selbst und der Entfernung zu den im
Umfeld vorkommenden Biotopstrukturen (Streuobstbestdnde, Bachlauf mit Ufergehdlzen etc.)
ist nicht mit einer erheblichen Stérung geschuitzter Arten zu rechnen, zumal durch die
bestehenden  Biotopstrukturen im weiteren Umfeld ausreichend Ausweichmdglichkeiten
vorhanden und somit offenkundig keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler
Populationen zu erwarten sind.

Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstérung von Lebensstatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
kann ausgeschlossenen werden, da entsprechende Habitate auf dem geplanten Baugrundstiick
fehlen. Auf Grund fehlender Gehdlze und der derzeitigen mehrschirigen Nutzung kann eine
Betroffenheit von Brutvégeln ausgeschlossen werden.

Zudem kommt eine Beeintrachtigung hinsichtlich des Tétungsverbotes sowie des Zerstérungs-
verbotes von Lebensstatten gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG dann nicht in Betracht, wenn die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Auf Grund der geringen
Erheblichkeit des Vorhabens und der verbleibenden grof3flachigen Griinlandbestéande im
direkten r&umlichen Zusammenhang wird diese Voraussetzung erfillt.

Auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung im Bebauungsplanverfahren wird daher
verzichtet. Es ist nicht zu erwarten, dass der Bebauungsplan wegen eines VerstolR3es gegen die
Bestimmungen des § 44 BNatSchG vollzugsunfahig ist.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind jedoch bei der tatsachlichen Umsetzung des
Bauvorhabens weiterhin zu beriicksichtigen. Die zukinftigen Bauherren sind verpflichtet zu
Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden
kénnen. Im Bebauungsplan werden hierzu weitere Hinweise und Empfehlungen gegeben.

Der von der Planung betroffene Grundsticksteil ist nicht als Streuobstwiese einzustufen, da hier
kein Baumbestand vorhanden ist. Dies wird aus den Abbildungen 2 und 5 deutlich. Es ist nicht
zu erwarten, dass durch das geplante Vorhaben (Errichtung eines Wohnhauses) die im
weiteren Umfeld des Baugrundstiicks vorhandenen Streuobstbestdnde erheblich (§ 30 Abs. 2
BNatSchG) beeintrachtigt werden.

Das Landschaftsbild wird bertcksichtigt und die geplante Bebauung durch entsprechende
Festsetzungen zur Geb&udehthe an den bestehenden Ortsrand angepasst. Zusatzlich erfolgt
die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen am zukinftigen Ortsrand.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat in ihrer Sitzung am 03.07.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes , Talweg“ im Ortsteil Kreidach gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 20.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Da es sich um eine kleinflachige Siedlungserweiterung als MalRBnahme der Innenentwicklung
handelt, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet. Die Uberplanung
von angrenzenden kleineren AuRRenbereichsflaichen kann als Innenentwicklungsmaflinahme
eingeordnet werden, wenn diese - ahnlich wie bei Ergédnzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB - durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt
sind.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 12



Gemeinde Wald-Michelbach Ordnungsschlussel: 006-31-21-3016-004-010-00
Bebauungsplan ,, Talweg“ Begrindung

Wird z.B. am Rand des Siedlungsbereichs ein Bebauungsplan aufgestellt, der sich im
Wesentlichen auf den Siedlungsbereich bezieht und nur einzelne Aul3enbereichsflachen, well
sie im stadtebaulichen Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich zu beurteilen sind, in sein
Plangebiet mit einbezieht, kann dies seine Charakterisierung als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nicht beeintrachtigen.

In diesem Zusammenhang bedarf es auch keiner Alternativenprifung bzw. einer Prifung, ob im
betroffenen Ortsteil Baullcken fir eine Bebauung zur Verfigung stehen. Selbst wenn dies der
Fall ist, scheitert eine Umsetzung in der Regel an den eigentumsrechtlichen Gegebenheiten.
Zudem ist in der Begrindung die besondere Situation (Altenteilerhaus), welche der Aufstellung
des Bebauungsplans zu Grunde liegt, erlautert.

Die Bodenschutzklausel (8 la Abs. 2 BauGB) wird gerade durch die Aufstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt, da hier als MaRnahme der Innenentwicklung eine Nachverdich-
tung (Abrundung) der bestehenden Ortslage erfolgt. Der sparsame Umgang mit Grund und
Boden und die Begrenzung der Bodenversiegelung finden somit ihren Ausdruck darin, dass
anstelle der Neuausweisung von Bauflachen die Mdglichkeiten der innerdrtlichen Entwicklung
genutzt wird. Die geplante Abrundung ist als SchlieBung einer Bauliicke anzusehen, da das
betroffene Grundstiick durch die bestehende Nachbarbebauung bereits baulich gepragt ist.
Zudem steht die Inanspruchnahme kleiner landwirtschaftlicher Flachen nicht im Gegensatz zum
allgemeinen Schutz von Grund und Boden.

Die Planung dient der Eigenentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung und steht im Einklang
mit dem entsprechenden regionalplanerischen Grundsatz (G 3.4-5 im Regionalplan Sudhes-
sen). Auf Grund der geringen FlachengréfRe ist die Arrondierung des Ortsrandes zudem
regionalplanerisch nicht von Belang.

Der ,schonende Umgang mit Grund und Boden" ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan
(z.B. Pflanzflachen, Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick) bertcksich-
tigt.

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen sind erfillt. Im Rahmen dieses Verfahrens sind
kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb
des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13 a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB
genannten 20.000 m2 Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter (Natura2000-Gebiete) vor (siehe auch Kapitel 1.1.3).

Die in 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwégung bertcksichtigt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind gegeben.

Die fiir das Verfahren nach § 13 a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B) erfolgt nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in der
Zeit vom 30.04.2013 bis einschlief3lich 31.05.2013, worauf in der ortstiblichen Bekanntmachung
am 20.04.2013 hingewiesen wurde.

Die von der Planung mdglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.04.2013 uber die Planung informiert. IThnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 31.05.2013 gegeben.

Die im Rahmen der formlichen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingehenden
Stellungnahmen wurden der Gemeindevertretung zur weiteren Beschlussfassung tdber den
Verfahrensfortgang vorgelegt und der Bebauungsplan am 02.07.2013 als Satzung beschlossen.
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