Gemeinde
Wald-Michelbach
Bebauungsplan "Talweg"

Gemarkung Kreidach, Flur 5,
Flurstiicke 37/7 (fw.) und 76/6 (fiw.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

UND EMPFEHLUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bat § 1und 8 BauNvO)

uGB.
el § 1 Abs. 6. 1 BaUNVO wid esigesezl, dass e oy 54 Abs. 3 BauNVO aus-
und danit

unzu\ass\g .

2 Bauwsise, § Abs. 1 .2 BauGB i, § 22 BauNVO

D et Lange Von Gebaudan ird auf 15 m begrentt

3. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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Dio Forderungen zum Léschwasserbedarf orgeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes lber den Brandschuz, die Aligemeine Hife und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus § 13 der Hessischen Bauordaung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Difierenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNvO)
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T — [EySET——

stiicken" zu beachten.

4 Baurund, Am.m.., Bodanschutz

rchgefihrt
e, e emwohlen vor Planungs- bzw. Baubeginn eine ob‘eklbezogene e

geman § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertroung am03.07.2012
Bekanntmachung des Aufstellngsbeschlusses
geman § 2 (1) BauGB sowie der ffentlichen Auslegung
gomail § 133 BauG in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 20042013
Offontiicho Auslegung des Bebauungsplanentuuries mit
Bagrindung gemat § 13a BauGE in Verbindung mit § 3 (2) BauG

vom 30.04.2013
bis 31.05.2013

Beteiligung der berilhrten Behdrden und Tréger offentlicher
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Fir Gehdizplanzungen sind Arten der folgenden Pflanziiste zu verwenden:

Laubbéume (Mindestqualtat: Soltar, 3x verpfianzt, Hohe mind. 200 cr
‘Acerplatanoldes (Sptzahom), Ace pseudoplaants (Bergahor), Betla pendula (Hange-
i), Carpinus bells (Hanbuche), Jugans regia (Wlnus), Quercusrobur (Slece)
Tilia cordata (Winterlinde), us avium

Prince oo (1aubenkysche), Obeioaime nemecher e Soren

Stréucher (Mindestqualiit: verpfianzte Straucher, ab 3 Triebe, 601100 cm
Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus aveliana (Hasel),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteur
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Vibumum opulus (Schnesbal)

62
Fenster- und tirlose sind mit
Kiettomden Geholzen zu begrinen. Es st mindestons  Kiaterpflanze o fim Maer. Wand:

4. Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 23 BauNVO)
Garagen Sielpize und Nebenaniagen m Sone von § 14 BauN/O s rur mernal der
Stellplatze

verkehrsfiiche zulassig

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
51

Auf privaten befestigten Flachen anfallendes, nicht schadich verunreinigtes Niederschiags-
‘wasser ist auf dem Grundstiick u versickem, sofer es nicht fir die Brauchwassemutzung
der Gartenbovassorung afgofangon und genutz wid, Ein Ansciuss n o ofertiche

ungiinstiger Eserweraiiese nach gen anerkanmen Regein der Teoncoer aufgrund
‘wasserrechtlicher Bestimmungen nicht méglich ist
52

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden
Zaunen, Gebiischen und anderen Geholzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September.
Jederzit st sindschonercde Form- und legescits ur Baseiigung dss Zwachsss
der Pflanzen Die BNatSchG
in Bezug auf den Artenschutz sind auch bei P Pflegeschnitien zu beachten.
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Innerhalb des
‘dampihochdrucklampen (HSE/T-Lampe) ier £ Loscen 2ulassig.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdizen und Hybridpappeln.
55

lle Planzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzen-
schutzmittel). Abgestorbene Geholze sind nachzupfianzen.

6. Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
61

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit heimischen
Laubgehdizen zu bepflanzen. Innerhalb der Fléche sind mindestens vier Laubbaume mit
einem Mindestabstand von sechs Metern und pro 2 qm Fliche ein Strauch zu pflanzen.
Zusatzlich istje angefangene 250 m? Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum anzu-
pflanzen.

und zu unterhalten. Die Begrinung mittels Selbstilimmer oder Rankhilfen
Ist zulassig, bei Statzmauern kann sie auch durch von oben berhangende Anpflanzungen
erfoigen.
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gru
satzlich eine wasserrechtliche Eraubnis erforderlich. Auskunft bzw. Genehmigung erteit die
Untere Wasserbeharde des Kreises Bergstrafe.

7. Empfehlung fir die Errichtung von Passivhéusern bzw. die Verwendung bestimmter
Brennstoffe als Heizenergietrager, Solarenergienutzung
Die Nutzung der sowie
die Errchtung von mit einer Dachaus-
fichtung zur g g schadiicher Umwel-
belastungen (Reduzierung 9
Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit
lese Bauusis ich geuahl werdensole, wkd empohlen, rgenerate Energieformen (: 5
Erdwarme, )2u
Eraubris Einzanoion sind il dor 2ustandgen Unioren Wasserbanords des Kreises Berg:
stralte abzustimmen.

iotopschutz
Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht -
beachten. Geméi § 44 Abs. 1 BNaISChG ist es verboten,
el lencen Tren er bosoders oschitten An nachzustolen i 2 fangen 20
vatatzen oder 2 ttan oder be-
schadigen oder zu zerstorer
2 Widlabands Tiors det Sreng geschilzten Aren und der europdischen Vogelaren wéivend
der Forflanznge, Auzuen Wauser,Ubervinerungs- nd Wardenungszfn atabich 2u
storen; liegt vor 9

nach § 81 HBO in

B. i
mit § 9 Abs. 4 BauGB.

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Fir di sin

toffe (2.8,
grauen bis schwarzen

Tonziegel in ziegelroten bis
Farbinen zulissig. Firr Garagen sind begrinte Flachdacher zulassig.

2. Gestaltung von
(581 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
StrafSenseitig sind Einfriedungen in einer Gesamthahe bis 1,2 m iiber Straenhdhe zulassig.
iBhere Einfriedungen diirfen straenseitig nur als in Laubhecken veriaufende Dratgiter-
Zéune errichtet werden.

Ordnungsschiiissel
006-31-21- yme 004-010-00

der lokalen
3 geschiltzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen odev o zerstoren

4. wild lebende Pflanzen oder ihre aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ire Standorte zu bescnamgen ‘oder zu zerstoren.

Die Bauherrschaft ist verpfichtet zu tiberprifen, i

Bauvorhaben beeintrachtigt werden kinnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter ge-
Stellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders geschiltzter Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflcht, bei einer Baubeginn im Frihjahr oder

Gemeinde Wald-Michelbach

‘Sommer erneut zu iberpriifen, ob besonders geschiltzte Arten von dem

troffen sein kénnter

Soltenbe bauichen Natinahmen besonders geschilzl Aren botrofen s st cine arte-
durch die U

Es s deraufNingowiesen, das de Enforang bow. Besoiigung do Lavensetaton e

Bei Zunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm
einzuhalten. Maversocke sind Hiervon

Die Standflichen fir einzuhausen, zu mit einem
sonstigen geeigneten Sichischutz (z.8. Steinstehlen, Rankgitter stc.) zu umgeben.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz
Boi 9 Mégiichket, dass -
Funde oder Diese sind
gematt § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der hessenARCHAO-
LOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Die gem. § 69 Abs. 2
Auf§ 71 2 BNatSChG
I h

hingewiesen.

top. Auf die Verbote des § 30 Abs.2 BNaISChG wird hingewiesen. Wahrend der Baumat-
nahmen ist darauf zu achten, dass das Biotop .B. durch Befahren, Lagerung von Baumateri-
alien etc. nicht beeintrachiigt wird

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Béumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
fldchen bei BaumaBnahmen) wird hingewiesen.
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