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Fur folgende Flursttcke:

Nr. 10/10 (tw.), Nr. 10/11, Nr. 12/3, Nr. 38/3 (tw.) und Nr. 40/5 (tw.),

Gemarkung Kreidach, Flur 4, Flursticke Nr. 9/3, Nr. 9/22 (tw.), Nr. 10/2, Nr. 10/3, Nr. 10/4,

Einfacher Bebauungsplan "Kreidacher Hohe" im Ortsteil Kreidach

Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 15, Flursticke Nr. 36/1 (tw.), Nr. 36/2 und Nr. 54/4 (tw.) sowie

Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 16, Flursticke Nr. 25/18 und Nr. 26/6
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SO - Sondergebiet "Tourismus,
Freizeit und Gastronomie"

§11 BauNVO
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LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNvO

Nicht Uberbaubare Grundsticksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FuBgdngerweg

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Landwirtschaftlicher Weg

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

EI RN IR >- Mo

Rettungszugang § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
pZ Private Zufahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
4 \' Einfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN
G Offentliche Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
pG Private Grinfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Fl&ichen fUr die Landwirtschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

i FiGichen fOr Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

zur Entwicklung von Natur und Landscha

Um(?renzung von Fl&dchen zum Schutz, zur Pflege
un

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bezeichnung der Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Textfestsetzungen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen: Strducher

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltung: Bdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

. Anpflanzen: Bdume
@
-
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Erhaltung: Stréucher

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

<+ 1 Umgrenzung von Fi&chen fir Nebenanlagen

LSt sow?e Stellplcitze mit ihren Einfahrten §#Abs. 1 Br. 4 BouGE
E : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Verlauf Rodelbahntrasse

Zufahrt nur fOr Rettungsfahrzeuge + Landwirtschaftlichen Verkehr

Gebdude Bestand

Gebdude Planung

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Planteilgebiet 6stlich der L 3409 ist als Sondergebiet ,Tourismus, Freizeit und Gastronomie* nach § 11 BauNVO festgesetzt.
Innerhalb dieses Planbereiches sind bauliche Anlagen mit entsprechendem Nutzungszweck, insbesondere Gaststatten, Kioske,
Beherbergungsbetriebe, technische Anlagen einer schienengefilhrien Rodelbahn sowie Nebenanlagen wie Spielgerate,
Terrassen zur AuRenbewirtung und Parkplatze zulassig.

Das Teilgebiet westlich der L 3409 wird als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Rodelbahn“ festgesetzt. Innerhalb
dieses Teilbereiches sind ausschlielich die Schienenanlage fiir die Talfahrt und die Bergauf-Bahn sowie die fiir den sicheren
Betrieb dieser Anlage erforderliche Konstruktion zulassig.

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVvVO

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Dies gilt nicht fiir die Schienenanlage der Rodelbahn, die auch auRerhalb
der lGberbaubaren Flachen ohne Baulangenbegrenzung liber Grundstiicks- und Nutzungsgrenzen hinweg zulassig ist.

Die (iberbaubaren Flachen sind gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen gemaf
§ 31 Abs. 1 BauGB geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 2,00 m Tiefe durch Bauteile oder Geb&udeteile
zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind. Terrassen zur gastronomischen Bewirtung sind auch
aullerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO und § 14 BauNVO

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO sind auch auerhalb der liberbaubaren Flachen, nicht jedoch im Teilgebiet westlich der L 3409 zulassig.

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Stellplatze sind zudem in den festgesetzten
~Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze mit ihren Einfahrten und in den als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
JParkplatz” festgesetzten Bereichen zulassig.

Erganzende bauliche Anlagen (Kleinkinderspielplatz, Sitzbénke) missen als Nebenanlagen der Hauptnutzung deutlich
untergeordnet sein.

4. Fléchen fiir die Rodelbahn, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der ,privaten Griinflichen“ mit der Zweckbestimmung ,Rodelbahn” sind alle dem Nutzungszweck zugeordneten
baulichen Anlagen einschlieBlich eines Kinderspielplatzes zuléssig. Unterhalb der L 3409 sind jedoch ausschlieBlich die fiir den
Betrieb der Bergab-Bahn sowie der Bergauf-Bahn erforderlichen baulichen Anlagen zuléssig, einschlieBlich der Sonderelemente
wie Kreisel, Wellen, Steilkurven, Hilfskonstruktionen zur Uberwindung von Héhenunterschieden wie Rampen, die Briicken iiber
die L 3409. etc.

5. Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald, § 9 Abs. 1 Nr. 18 a und Nr. 18 b BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir die Landwirtschaft und in den Flachen fiir Wald sind Geb&ude
unzulassig. Als Ausnahme von dieser Bestimmung ist das bereits im Bebauungsplan dargestellte eingeschossige
Wirtschaftsgebéude in der Waldfldche nordéstlich des Hotels zuldssig.

Die vorhandenen intensiv landwirtschaftlich genutzten Frischwiesen im dstlichen Teil des Geltungsbereiches sowie die intensiv
genutzten Weiden im Siiden sind ebenso wie die in der Planzeichnung dargestellten Waldbestédnde in ihrem derzeitigen Zustand
dauerhaft zu erhalten. Die intensiv genutzten Frischwiesen ostlich der Landesstrale sind im Bebauungsplan als ,Flachen fiir die
Landwirtschaft” festgesetzt.

6. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die notwendigen Bauarbeiten an der Rodelbahn im Bereich westlich der LandesstralBe einschlieBlich aller vorbereitenden
Arbeiten sind auBerhalb der Brutzeit des Neuntéters durchzufiihren.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffes festgesetzt:

Die als private Griinflache festgesetzten Wiesenflachen im Bereich der Bahn sind als intensiv genutzte Frischwiesen in ihrem
derzeitigen Zustand zu erhalten und zu pflegen.

Die nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Kennzeichnung ,A“ (Ausgleichsflachen) sind in extensiv
genutzte Wiesen zu Uberfiihren. Diese sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; sie sind mindestens einmal, hchstens jedoch
zweimal pro Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist hier nicht zulassig.

In der festgesetzten Ausgleichsflache mit der Kennzeichnung ,B“ sind alle Baumarten zu entfernen um den Charakter eines
aufgelockerten, gehdlzgepragten Areals zu erhalten.

Eine Beleuchtung der Rodelbahn oder der Bobs ist unzuldssig. Die Betriebszeiten der Bahn sind den Witterungs- und
Belichtungsverhéltnissen anzupassen, dirfen maximal den Zeitraum von 9:00 Uhr bis 20:00 Uhr umfassen und friihestens nach
Ende der Morgendammerung beginnen.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte Baumreihe entlang der Zufahrt zum Hotel ist als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 16/18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Art: Acer pseudoplatanus Bergahorn

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehélzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Pflanzabstand
in der Reihe von 1,5 m zu begriinden.

Die Artenauswahl fiir die Gehélzpflanzungen orientiert sich an der potentiell natiirlichen Vegetation in Verbindung mit den
standortlichen Gegebenheiten. Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei einem Abgang einzelner Baume sind sie durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Im Plangebiet stehen folgende Geholzarten zur Auswahl:

Baume: Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaumarten regionaltypischer Sorten

Stréducher:  Acer campestre Feldahomn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Vibumum lantana

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

8. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatzlich zu schonen. Baume und Strducher sind soweit méglich zu erhalten und
vor schédlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfilhrung von Baumafnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt nicht
moglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken vorzunehmen. Baumféllungen und
Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum vom 16. September bis 01. Mérz zulassig.

Die in der Planzeichnung als ,Erhaltung Baume* festgesetzten Einzelbdume sind ebenso wie die als ,Erhaltung Straucher”
festgesetzten Gehdlze dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Die Baume sind insbesondere bei Baumafnahmen
gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen. Bei einem Abgang einzelner Bdume sind sie durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Die als ,Erhaltung des Gehélzaufwuchses* festgesetzten Flachen sind durch PflegemaRnahmen in ihrem derzeitigen Zustand zu
erhalten (Sicherung der Habitate des Neuntédters). Auf diesen Flachen sind aufkommende Béume sowie groRere Straucher zu
entfemnen.

9. §9 Abs. 1 a BauGB: Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb der mit Kennziffer ,A* gekennzeichneten
Teilflaiche des Flurstiickes Nr. 9/3 in der Gemarkung Kreidach, Flur 4, des Einfachen Bebauungsplanes ,Kreidacher Hoéhe* der
Gemeinde Wald-Michelbach im Ortsteil Kreidach werden dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung
SysTelios-Klinik“ in der Gemeinde Wald-Michelbach als Ausgleichsmafinahme zugeordnet.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Das Funktionsgebdude der Rodelbahn (Ein- und Ausstiegsbereich) ist eingeschossig zu errichten. Dariiber hinaus kénnen das
Untergeschoss sowie das Dachgeschoss zu der Art des Gebietes entsprechenden Zwecken (z.B. Spielscheune im DG, Kiosk im
UG) genutzt werden. Die Hohe des Funktionsgebéudes der Rodelbahn wird auf maximal 443,50 m i. NN begrenzt.

Die Hohe baulicher Nebenanlagen (Spielgerate auf Kleinkinderspielplatz, Sitzbanke u.a.) wird auerhalb der Baufenster auf
maximal 6,00 m lber Gelénde (z.B. Holz-Klettergeriist) beschrankt.

Fiir das Hotel wird keine Geb&udehdhenbeschrankung festgesetzt.

Die Dachflachen sind als Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 40° a.T. (alte Teilung) auszubilden. Dacher mit
einer Dachneigung unter 20° a.T. sind extensiv zu begriinen.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschliefSlich in dunkelroten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbtdnen
zulassig. Eine spiegeinde oder glasierte Oberfldche der Dacheindeckung ist unzuléssig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulédssig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je Geb&ude nur in einer Form zuldssig.
Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Hélfte der Traufwandlénge dieser Dachseite betragen.

Gebaudefassaden sind mit gedeckten Farben in Erd-, Braun- oder Grauténen anzulegen oder aus Holz herzustellen bzw. mit
Holz zu verkleiden.

Die Abstellflachen fiir Mullsammelbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fiir die angrenzende Wohnnutzung sowie den umgebenden Auflenbereich
ausgehen. Die diesbeziglichen Bestimmungen des BImSchG sind zu beachten. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind
unzuldssig. Werbeanlagen sind im Ubrigen ausschlieRlich norddstlich der L 3409, d.h. innerhalb des Sondergebietes zuléssig.
Sie missen einen Abstand von mindestens 20,00 m zum Fahrbahnrand der L 3409 aufweisen. Ein Unterschreiten dieses
Abstandes ist nur als Ausnahme bei Vorliegen einer strallenrechtlichen Genehmigung hinsichtlich der Bauverbotszone
(Hessisches StralRengesetz) zulassig.

Die Querung der Landesstrale durch die Rodelbahn ist nur unter Einhaltung einer lichten Héhe von mindestens 4,50 m Uber die
gesamte Fahrbahnbreite einschlieBlich Bankette zulassig. Es wird darauf hingewiesen, dass weitere Auflagen und Bedingungen
seitens des StralRenbaulasttrigers gestellt werden. Querungen der Landesstrale sind baulich so auszufiihren, dass
Geféhrdungen des Verkehrs z.B. durch herab fallende Gegensténde ausgeschlossen sind. Der talseits der L 3409 zum Abbau
der im Bereich der Strafle erforderlichen lichten Héhe erforderliche Kreisel muss einen Abstand (es gilt die Bahnachse) von
mindestens 10,00 m zum Fahrbahnrand der Landesstrale aufweisen.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Einfriedungen sind westlich der L 3409 ausschlieflich im Rahmen einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zulassig.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlicke sind grundsatzlich unzulassig. Als Ausnahme zugelassen werden kénnen Mauemn
bis zu einer Hohe von 0,80 m, soweit damit nicht in Nachbarrechte eingegriffen wird oder Gefahren fiir den éffentlichen Verkehr
(z.B. Sichtbehinderungen) entstehen und erforderliche Stiitzmauem zur Herstellung von Gelandespriingen, wobei die Mauem
nicht héher sein diirfen als das obere Geldndeniveau. Auf die entsprechenden Bestimmungen der HBO wird hingewiesen.

Allgemein zugelassen sind Naturstein-Trockenmauern mit einer maximalen Hoéhe von 0,80 m. Es wird darauf hingewiesen, dass
Bruchsteinmauern mit Mértelverbund nicht als Trockenmauemn gelten und somit nur im Rahmen des Satzes 1 zulassig sind. Zur
Einfriedung werden Hecken aus standortgerechten Gehdlzen empfohlen.

Zudem sind Zaune aus Holz oder Metall zulassig. Auf die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtes wird hingewiesen.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestdrten Wechsel von Kleinsaugern zu gewahrleisten.

3. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Befestigte Fléchen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung fiir Grundwasser und
FlieRgewésser durch schadliche Eintrédge ausgeschlossen werden kann, sind Oberflaichenbelége wasserdurchlassig auszubilden
(z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotter etc.).

Rettungszufahrten sind im gesamten Plangebiet zuléssig. Sie diirfen auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen nur mit
Schotterrasen befestigt werden.

Die in der Planzeichnung dargestellte nicht GUberbaubare Grundstiicksflache ist zu mindestens 60 % als zusammenhédngende
Griin- / Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bodenversiegelung ist aus 6kologischen Griinden auf das unabdingbare Mall zu beschrianken; wo es mdoglich ist, sind
Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten. Nicht liberbaute Grundstiicksfliachen dirfen nur befestigt werden, soweit es
fur ihre Nutzung als Zugénge, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplatze erforderlich ist.

Der dargestelite FuRgangerweg, der den Parkplatz mit der Bergstation verbindet, ist ebenso wie der Rettungsweg im Suden mit
einem wasserdurchléssigen Belag zu befestigen.

4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Um Trinkwasser einzusparen, ist anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung
und / oder die Griinflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzistemen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch
zulassig.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Bei der Durchfiihrung der Arbeiten besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte historische Bauteile oder archéologische
Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemall § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Béumen sind
Schutzmafinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die
erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

3. Loschwasserversorgung, Flachen fiir die Feuerwehr

Zur Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 96 m3h fiir eine L&schzeit von
2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieBUberdruck in Ldschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler
Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Sollte diese Léschwassermenge nicht Uber das Leitungsnetz zur Verfiigung
stehen, sind alteative L&sungen wie Ldschteiche (Schwimmbad) oder Léschwasserbrunnen mit den zustandigen Stellen
abzustimmen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 - Fléchen fir die Feuerwehr - zu beachten. Erforderliche Rettungswege sind
ausreichend tragfahig auszubauen.

4. Belange der Wasserwirtschaft

Das Funktionsgeb&dude der Rodelbahn sowie das Hotelgebdude sind an die o&ffentliche Kanalisation anzuschlieBen; die
Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.

Sollten geféhrliche / wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen (z.B. im Falle einer Trafo-Station oder ahnlichem) sind die
entsprechenden Schutzvorkehrungen zu treffen.

5. Baugrund / Grundwasserstiande / Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird daher empfohlen,
vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mdgliche Grundwasserstande zu
beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Mainahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geléndeaufschiittungen innerhalb des B-Plan-Gebietes darf der Oberboden des urspriinglichen
Gelandes nicht lberschiittet werden, sondem er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffiillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu
verwenden.

Ein erfordericher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdéglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne
einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer
Deponierung vorzuziehen.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zul&ssig. Bodenarbeiten sollten
grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die
Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Es liegen derzeit keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschéden vor. In der
Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie behérdlicherseits bekannte Flachen mit
schadlichen Bodenverénderungen erfasst. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Eintrage vorhanden.
Grundwasserschéaden im Bereich des Planungsgebietes sind nicht bekannt.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziiglich der zusténdigen Unteren Wasserbehérde oder dem
Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu melden. Werden bei den Erdarbeiten z.B. ungewodhnliche Farbungen und /
oder Geruchsemissionen wahrgenommen, sind die Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.

6. Landwirtschaft - Feldflur

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der extensiven Pflege der Grunlandflachen auf das Aufkommen giftiger Pflanzen
(z.B. Jakobskreuzkraut) geachtet werden soll. Entsprechende Pflanzen sind auf geeignete Weise zu entfemen.

7. ArtenschutzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im nérdlichen Anschluss an das besetzte Neuntdter-Bruthabitat sind auf Grundstlick der Gemeinde (Flurstiick Nr. 9/22)
geeignete Initialpflanzungen (lockere Heckengruppen, vorwiegend Niederstraucharten, Dornenstréducher) anzulegen, um hier
eine perspektivische Habitatentwicklung einzuleiten; die Gesamtflache des =zukiinftigen Neuntéter-Habitates kann einer
gelenkten Sukzession (iberlassen werden, nur sollte in einem Rhythmus von 3 bis 5 Jahren der Gehélzanteil arigerecht
zurickgenommen bzw. ausgediinnt werden. Die entsprechenden MalRnahmen werden durch die Gemeinde ausgefiihrt. Zur
besseren funktionalen Verkniipfung der Habitatflache mit der zugeordneten Entwicklungsflache ist die derzeit vorhandene und
fur den Neuntéter trennend wirkende Baumreihe abschnittsweise auszulichten; diese Mafinahmen sind absolut zeitnah zur
Installation der Sommer-Rodelbahn als Friihjahrspflanzung (vor Eintreffen der Neuntéter Anfang Mai) zu realisieren.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB durchgefihrt

am 31.03.2009

am 04.04.2009

vom 14.04.2009
bis 15.05.2009

Beteiligung der Behorden und Tréager offentlicher Belange

gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB

vom 24.04.2009

am 04.07.2009

vom 14.07.2009
bis 14.08.2009

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

vom 13.07.2009

Nach der Priufung der fristgemal} eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB

am 08.09.2009

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

LLJ

Unterschrift
Burgermeister

Kunkel, Birgermeister

am 19.11.2009

LLJ

" Unterschrift
Blrgermeister

Kunkel, Birgermsister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)

* Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
*  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

Ordnungsschlissel
006-31-21-3016-004-008-00
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Gemeinde Wald-Michelbach

Einfacher Bebauungsplan

"Kreidacher HOhe"
Im Ortstell Kreidach
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