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Stadtebauliche Satzung nach § 34 (4) 1 + 3 BauGB
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2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Laut Altflichenkataster sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altlasten vorhanden. Der Gemeinde - =l
Wald-Michelbach sind ebenfalls keine Altlasten in diesem Bereich bekannt. Auf Grund der bisherigen sl A _.. i

2.1 Das Maf} der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) 1, 2 BauNVO durch die Festsetzung der zuléssigen
Grundfldche und Geschossfldche in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 3 BauNVO
bestimmt.

Nutzung sind keine Vorbelastungen zu erwarten. Ein Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Zur Gewiéhrleistung des Bodenschutzes, der u. a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Mainahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

L
SRERE SMp=agmamnay|
W

\nLkL;_ f.
| W

2.2 Im Plangebiet wird die zulissige Grundfliche auf 120 m: und die zuléssige Geschossfléiche auf 180 m:
gem. § 16 (2) 1 BauNVO sowie § 19 und § 20 BauNVO festgesetzt. Diese Werte gelten fiir die innerhalb
der liberbaubaren Flachen zuldssigen baulichen Anlagen.

Bei eventuell erforderlichen Gelidndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspriinglichen Geldndes nicht iiberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fiir Auffiillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 16 (2) 3 und § 20 BauNVO auf max. 1 festgesetzt.

3  Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden i ] bl ST ; |
durchzufiihren. ) _ it e b P
Im Satzungsgebiet ist dic offenen Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Hierbei ist sowohl b T | fadtm i VA = R S
ein Einzel- als auch ein Doppelhaus zuléssig. Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdéglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub fli "
auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen. 20| it
4  Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB J ", |
Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflidchen ist nicht zuléssig. m,.r il o 4 .
4.1 Die Zahl der notwendigen Stellplitze und Garagen richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Bodenarbeiten sollten grundséitzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung ...r.r...“_;.._., _ \ J I
Wald- Michelbach in der derzeit giiltigen Fassung. erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten. e e |

4.2 Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
Bei Einbau eines automatischen Tores kann eine Garage auch im Vorgartenbereich errichtet werden; sie
muss jedoch mindestens 2 m von der straenseitigen Grundstiicksgrenze zuriickversetzt werden.

Bei Eingriffen in den Boden ist auf organoleptische Auffilligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt,
ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5),
zu informieren.
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4.3 Bei ins Gebdude integrierten Garagen ist die Geschossfldche gem. § 21A (4) 3 BauNVO nicht anzurechnen. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen
(gem. §20 HDSchG).

B  Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 HBOi. V. m. § 9 (4) BauGB Bei der Anordnung und Gestaltung der Baukorper sind die Moglichkeiten rationeller Verwendung von
Energie und Wasser zu beriicksichtigen. Zum sparsamen Umgang mit Energie sollten alle neuentstehenden
5  Gebiudegestaltung Wohngebiude im Plangebiet bereits nach dem sog. Niedrigenergichausstandart errichtet werden. Das

12 auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser sollte in einer Zisterne gesammelt und fiir die

m 5.1 Die straBenseitige Auienwandhéhe wird auf max. 4 m festgesetzt, gemessen vom StraBenniveau Gartenbewdsserung und/oder in einem hausinternen Brauchwassersystem verwendet werden. Ausschnitt aus dem Flachennutzu =&m_Q_N= M 1:5000
S in der Mitte der straflenseitigen Grundstiicksgrenze bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Traufwand
< mit der Dachhaut. Die Miillbehélter sollten in die Gebaude integriert werden oder mit einem wirksamen Sichtschutz oder
DPL Begriinung dem Einblick vom 6ffentlichen Straenraum her entzogen werden.
r\w N < N % 5.2 Die Firsthohe wird auf max. 8 m gemessen vom Stralenniveau in der Mitte der stra3enseitigen Die Aufstellung der Satzung im Verfahren nach §13 BauGB wurde eingeleitet durch 28.Sep.2006 + 27.Nov. 2007
M q Grundstiicksgrenze festgelegt. Der Einsatz von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln und Streusalz ist untersagt. den BeschluB der Gemeindevertreterversammlung vom -S€p. OV
N~
D Am_n 5.3 Als Dachformen sind Sattel- und Walmdicher zulassig. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses .
gem. § 2 (1) BauGB erfolgte am 28. April 2007
) 5.4 Die Dachneigung ist auf 30° - 45° festgesetzt.
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5.5 Fiir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner oder dunkler
Einfarbung zu verwenden. Abweichende Dacheindeckungsmaterialien sind dann zuldssig, wenn es die
Form und/oder die Neigung des Daches bzw. die Funktion des Gebéudes erfordern.

28. November 2007

| | Wald - Michelbach den
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6 Einfriedungen
Den von der Aufstellung der Satzung beriihrten Tragern 6ffentlicher

Belange wurde gem. § 13 (2) 3 BauGB mit Schreiben vom  26. April2007

Einfriedungen sind als Hecke oder als transparente Holz- oder Drahtgeflechtziune mit Hinterpflanzung

zuldssig. Thre max. Hohe ist auf 1,50 m begrenzt. bis zum

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

WU_mv — U — QO &N (] —Q | — Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20, 25 und § 9 (1a) BauGB i. V. m. § 81 HBO Wald - Michelbach den . 28. November 2007 .
.\ 7 B 4G I d Grund ksfreiflich Kunkel, Biirgermeister
egriinung und Gestaltung der privaten Grundstiicksfreifléiichen
%\ I 7.1 Die in der Planzeichnung dargestellte nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche ist zu mindestens 60 % als
n zusammenhiingende Griin-/Gartenfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Beteiligung der Biirger erfolgte gem. § 13 (2) 2 BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB
K /Aon,)mioon durch &ffentliche Auslegung der Satzung vom  08.Mai2007
0C 3@ r \oo C 3 7.2 Die Bodenversiegelung ist aus 6kologischen Griinden auf das unabdingbare Maf3 zu beschrénken; bi 11. Juni 2
s . N . . 4 L . iszum 11, -Juni 2007
— Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen diirfen nur befestigt werden, soweit es fiir ihre Nutzung als Zugénge,
Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplétze erforderlich ist. Hierfilir sind wasserdurchlissige
Belédge wie Pflasterflichen mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decke Die 6ffentliche Auslegung wurde orstiiblich bekanntgemacht am 28. April 2007

28. November 2007

Kunkel, Biirgermeister

Wald - Michelbach den

r\w ,w zulassig.

| Sehr stark oder vollig versiegelnde Decken (wie Ortbeton, Asphalt oder in Mortel verlegte Plattenfldchen
| H Hofwiese
8 Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 20 und 25b BauGB Der Beschluss als Satzung gem. § 10 BauGB erfolgte durch die

0.4.) sind nicht zuléssig.
= Gemeindevertreterversammlung nach Beratung und Entscheidung tiber
8.1 Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsitzlich zu schonen. Biume und Striucher sind soweit die vorgebrachten Anregungen und Bedenken am
mdglich zu erhalten und vor schéddlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von
BaumalBnahmen, zu bewahren.

27. November 2007

GR 120 m2|GF 180 me

@u 8.2 Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Laubbidume sind dauerhaft zu erhalten und

ﬁ\um extensiv zu pflegen. Die Badume sind insbesondere bei Baumafnahmen geméaf DIN 18 920 und
RAS-LP 4 vor schiadigenden Einfliissen zu schiitzen.

SD/WD g

28. November 2007

Kunkel, Biirgermeister

Wald - Michelbach den

»\ r\w »\ 30°-45° 8.3 Auf dem Baugrundstiick im Satzungsgebiet ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum im Vorgarten
m m und ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm im hinteren Gartenteil zu Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB erfolgte
pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen in ortsiiblicher Weise am ..02. Mai 2008
»\ Zu ersetzen..
Die Satzung erhidlt damit Rechtskraft am 02. Mai 2008

8.4 Anzupflanzende Bidume sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 und
Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 zu pflanzen.

= 05. Mai 2008

8.5 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und Wald - Michelbach den

einem Pflanzenabstand in der Reihe von 1,5 m zu begriinden.

8.6 Die Artenauswabhl fiir die Gehdlzpflanzung orientiert sich an der potentiell natiirlichen Vegetation in
Verbindung mit den standortlichen Gegebenheiten. Sémtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren,
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Hessische B d HBO
essische Bauordnung ( ) Verordnung iiber den Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten

Bund t hutz d -BArtSchV 2005-
Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesartenschutzverordnung ° )

NA O HR H O HT L H O H U w m RN _H_ MM m N (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-)

<Am Kocherbach Il >, Kocherbach

Planungsstand 10/2007

Hessisches Wassergesetz (HWG)

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz -HENatG-)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)

Mafistab 1 : 500

Bestehende Gebaude Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche

Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -BImSchG-)
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Planzeichenverordnung (PlanzV)
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Hessische Gemeindeordnung (HGO) In der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung

Am Konigsbuckel 23 69483 WALD - MICHELBACH Tel.:06207/6777; Fax.:06207/6450; Auto: 01704408348

Bunuejdsyeyospue




