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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemiif} § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB L. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Ergdnzungsgebiet wird entsprechend der Pragung durch die nihere
Umgebung als Allgemeines Wohngeblet gem. § 4 BauNVO festgesetat.

1.2 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebsude gem. § 4 (2) 1 BauNVO zulissig,
§ 9 (1) BauGB,

2 MabB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) 1, 2 BauNVO durch die Festsetzung der Grundflichenzahl
und der Geschossflichenzahl in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 3 BauNVO
bestimmt,

2.2 Im Erginzungsgebiet wird die Grundfliichenzahl GRZ auf 0,3 und die Geschossfliichenzahl auf 0,4 gem,
§16(2) 1 und § 17 81) BauNVO sowie § 19 und § 20 BauNVO festgesetzt. Diese Werte gelten fir die
innerhalb der tiberbaubaren Flichen zuldssigen baulichen Anlagen.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 16 (2) 3 und § 20 BauNVO auf max. | festgesetzt.

3 Bauwelse gem. § 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

Im Ergidnzungsgebiet ist die offenen Bauwelse gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Hierbei sind nur
Einzelhiiuser zulissig.

4 Stellpliitze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGR

4.1 Die Zahl der notwendigen Stellpldtze und Garagen richtet sich nach der  Stellplatzsatzung der Gemeinde
Wald- Michelbach in der derzeit gitltigen Fassung.

4.2 Garagen sind nur innerhalb der hierfir gem. § 9 (1) 4 BauGB in der Planzeichnung ausgewiesenen
Flichen fir Garagen zuldssig oder sie sind in das Hauptgebaude zu integrieren (§ 12 (5) BauNVO). Die
Flachen der gebdudeintegrierten Garagen sind auf die Geschossflache nicht anzurechnen gem. § 21A (4) 3
BauNVO.

5 Nebenanlagen gem. § 14 i. V. m. § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, mit Ausnahme von Garagen, sind im Bergich der nicht
(iberbaubaren Grundsticksfliche nur bis 2u ¢iner Grundfliche vom max, 6 m?* zuldssig.

B Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 HBO L V. m. § 9 (4) BauGB
6 Gebiudegestaltung

6.1 Die Firsthihe ist festgelegt auf max. 7 m, gemessen von der Oberkante Rohfuflboden im Erdgeschoss
(EG) bis zur Oberkante Dachkonstruktion.

Die Oberkante Rohfulboden im EG darf bei dem talseitigen Gebaude das Niveau der ErschlieBungsstrasse
nicht Uberschreiten, bei dem bergseitigen Gebdude darf sie das Niveau der Erschlielungsstrale um
max. 2,50 m iberschreiten.

6.2 Als Dachformen sind Satteldicher zulissig.
6.3 Die Dachneigung ist auf 25° - 40° festgesetzt.

ai
6.4 Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner Einfarbung zu
verwenden. Der Einbau von Sonnenkollektoren und oder Solarzellen ist zuldssig.
Abweichende Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn es die Form und/oder die Neigung des Daches
bzw. die Funktion des Gebiudes erfordern.

7 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecke oder als transparente Holz- oder Drahtgeflechtziiune mit Hinterpflanzung
zuldssig. [hre max. Hohe ist auf 1,20 m begrenzt. Massive Sockel sind bis zu einer Hohe von 0,30 m aber
Gelande zuliissig,

C Landschaftsplanerische Festsetzungen gem, § 9 (1) 20,25 und § 9 (1A) BauGB i. V. m.
§ 81 HBO

8 Begriinung und Gestaltung der privaten Grundstiicksfreiflichen

8.1 Die in der Planzeichnung dargestellte nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche im Ergénzungsbereich ist zu
mindestens 60 % als zusammenhiingende Griin-/Gartenfliche anzulegen und danerhaft zu unterhalten.

8.2 Die Bodenversiegelung ist aus Skologischen Griinden auf das unabdingbare Mal} zu beschranken; wo ¢
moglich ist, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten. Nicht aberbaute Grundsticksflachen
dirfen nur befestigt werden, soweit es fiir ihre Nutzung als Zuginge, Gartenwege, Terrassen,
Garageneinfahrten und Stellplatze erforderlich ist.

Sehr stark oder vollig versiegelnde Decken (wie Ortbeton, Asphalt oder in Mortel verlegte Plattenflichen o, 4.)
sind nicht zuldssig.

8.3 Auf den privaten Baugrundstiicken im Erginzungsgebiet ist jeweils ein standortgerechter heimischer
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

8.4 Im Bereich eines 5 m - Streifens entlang des Kocherbachs sind Auffilllungen sowie Einbauten jeglicher Art
nicht erlaubt.

9 Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 20 und 25B BauGRB

9.1 Anzupflanzende Biume sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 und
Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 zu pflanzen.

9.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und
einem Pflanzenabstand in der Reihe von 1,5 m zu begriinden.

9.3 Die Artenauswahl fir die Geholzpflanzung orientiert sich an der potentiell natiirlichen Vegetation in
Verbindung mit den standértlichen Gegebenheiten. Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufithren, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

9.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Bdume entlang des Kocherbaches sind als
Hochstdimme/Stammbiische mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 zu pflanzen.
Baumart: Alnus glutinosa Schwarzerle

9.5 Die Aulenwinde der in der Planzeichnung dargestellten Garagen sind mit Selbstklimmern
flachendeckend zu begriinen.

Kletterpflanzen: Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein

9.6 Im Ergénzungsgebiet stehen folgende Pflanzenarten zur Auswahl:

Biume: Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus arla Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaumarten regionaltypischer Sorten

Striiucher: Acer campestre Feldahomn
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnufss
Euonimus europaeus Pfaffenhittchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zuldssig.

D Festsetzungen gem. § 9 (1) 20, 25 BauGB i. V. m. § 81 HBO zum Ausgleich L S. d. § 1A
(3) BauGB im sonstigen Geltungsbereich der Satzung nach § 9 (1A und 7) BauGB

10 Ausgleichsmafinahmen im sonstigen Geltungshereichi. S. v. §9 (1A und 7) BauGB

10.1 Die in der Planzeichnung im Bereich des Flurstiicks 170/ festgesetzte Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Ptlege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tildet den sonstigen Geltungsbereich des
Satzungsgebietes 1. S. v. § 9 (1A und 7) BauGB.

10.2 Innerhalb der festgesetzten Flache sind folgende Mafinahmen zum Ausgleich des planungsbedingten
Eingriffs festgesetat.

Die nach § 9 (1) 20 BauGB umgrenzte Wiesenfliche ist in eine extensive Streuobstwiese durch die
Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen regionalty pischer Sorten umzuwandeln. Dabei wird die
Anpflanzung von mindestens 1 Obstbaum je 100 m? festgesetzt. Die Obstbaume sind langfristig

extensiv zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Als Unterutzung
ist eine extensive Wiese zu erhalten und zu pflegen, die ein- bis zweimal pro Jahr gemiht werden darf.
Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

10.3 Die im sonstigen Geltungsbereich festgesetzten landschaftsptlegerischen Mafnahmen dienen, neben den
bereits auf den Baugrundsticken im Erganzungsgebiet vorgesehenen eingriffsmindernden Mafinahmen, dem
Ausgleich i, 8. v. § 1A (3) i. V. m. § 200A BauGB des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft.

11 Zuordnung und Refinanzierung der Ausgleichsilichen und Ausgleichsmafnahmen gem. § 9 (1A) i. V.
m. § 135A BauGB

Die im sonstigen Geltungsbereich der Erginzungssatzung festgesetzte Fliche fir Mafinahmen zum Ausgleich
wird den geplanten Baugrundstiicken im Erganzungsgebiet gem. § 9 (1A) BauGB zugeordnet.

E Empfehlungen und Hinweise

Zur Gewihrleistung des Bodenschutzes, der u. 4. im § 202 BauGB gefordert wird, sind MaBnahmen zur
Erhaltung und zumn Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen, Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und R&gelzverke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geliindeaufschilttungen innerhalb des Satzungsgebietes darf der Oberboden des
urspringlichen Geldndes nicht dberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillungen ist
ausschlieflich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufithren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen,

Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf den verbleibenden Freifldchen ist nicht zuldssig.
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziglich der zustindigen Unteren
Wasserbehdrde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu melden. Werden bei den
Erdarbeiten z. B. ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen wahrgenommen, sind die
Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bei der Durchfithrung der Arbeiten besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte historische Bauteile oder
archiiologische Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem L andesamt for Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.

Bei der Anordnung und Gestaltung der Baukorper sind die Moglichkeiten rationeller Verwendung von
Energie und Wasser zu beriicksichtigen. Zum sparsamen Umgang mit Energie sollten alle neuentstehenden
Wohngebdude im Erginzungsgebiet bereits nach dem sog. Niedrigenergiehausstandart errichtet werden. Das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte in einer Zisterne gesammelt und fir die
Gartenbewdsserung und/oder in einem hausinternen Brauchwassersystem verwendet werden.

Die Miillbehiilter sollten in die Gebdude integriert werden oder mit einem wirksamen Sichtschutz oder
Begrilnung dem Eimblick vom offentlichen Straflenraum her entzogen werden.

Der Einsatz von chemische Unkrautvernichtungsmittel und Streusalz ist untersagt.

GEMEINDE
WALD-MICHELBACH

Gemarkung Kocherbach
Flur 1

ERGANZUNGSSATZUNG

GEMASS §34 (4) 3 BAUGB
FUR DEN BEREICH < AM KOCHERBACH >

i

’’’’’

Ausschnitt aus dém Flachennutzungsplan

Rechtsgrundlagen
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zuletzt gedndert durch Art, 12 des Gesetzes vom

23.07. 2002 (BGBL |, 8, 2850)

Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz -HENatG-)

Neufassung vom 16. 04. 1996 (GVBI. |, §. 145)

zuletzt gedindert am 18.06. 2002 (GVEL. |, S. 364)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVo-)

neugefasst durch Bak. vom 23, 01. 1990 (BGBI. I, S. 133)
zuletzt gedndert durch Art. 3 dos Gaesetzes vom

22.04. 1993 (BGBL |, & 488)
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neugefasstdurch Bek. vom 26. 09, 2002 (BGBL |, S. 3830)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (MBO) in der Fassung vom 18. 12, 1990 (BGHI. |, 5. 58)

in der Fassung vom 20. 12. 1893 (GVBL. |, S. 655)
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in der Fassung vom 25, 03. 2002 (BGBL.1,S.1193)

Die Aufstellung der Ergidnzungssatzung im Verfahren nach § 13 BauGB wurde
eingeleitet durch BeschluB der Gemeindevertreterversammlung vom

BauGB erfolgte am

1 4 MAJ 2003

| Wald - Michelbach, den 15 0KT 2003

Den von der Hrgédnzungssatzung berithrten *I‘gern &ffentlicher Belange
wurde gem. § 13 Nr.3 BauGB mit Schreiben vo

| Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 3— MA' 2003]513 zmx\ jyum 2003

unkel, BOrgarmeister

/

Kunkel, Birgsrmeister

Der Beschluss als Satzung erfolgte durch die Gemeindevertreterversammlung
nach Beratung und Entscheidung tiber die vorgebrachten An gen und

Pudenkin = 140K 00 J

Wald - Michelbach, den -
unkel, Birgermeister

1 5 OKT. 2003

Die Satzung wurde mit Verfiigung vom unter dem Aktenzeichen

Darmstadt, den

Die Erteil r Genehmigung gem. $10 (3) S.1 BauGB
Weise am WN%? J00] bekannt gemacht e

durch den Regierungspridsidenten in Darmstadt genehmigt
rda LK"Z?A‘*-;

Wald - Michelbach, den ()3 Ny 2003 unkel. Bj i
el, burgermeister

ERGANZUNGSSATZUNG

GEMASS §34 (4) 3 BAUGB
FUR DEN BEREICH < AM _KOCHERBAC}

Planungsstand ;t! 2003
Genehmi
23 Oktobar 2003

am sasssuesnan i s RFEEAFEVITE

Az VL 3427 644 02/07 - LyalA- k. -4

L o e

Regierungspriisidium Darmstadt
im Aufirag

R e ————

PLANUN

Am Konigebuciel 33 $8483 WALD - MICHELBACH Tel 0B207/8777; Fior OBZO7MME0; Au: 01 AMuacuiigy




