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Fur folgende Flurstlcke:
Gemarkung Kocherbach, Flur 1, Flurstucke Nr. 156/1, Nr. 156/2, Nr. 156/11, Nr. 156/39, Nr. 156/45 und Nr. 156/50 (teilweise)

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die ergénzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
. Dachform
Art der baulichen . . )
Nutzung Mal} der baulichen Nutzung Bauweise | Dachneigung
GRZ | GFZ Volige- in m tiber in m tiber
schosse Bezugspunkt 1) | Bezugspunkt 1)
Reine Sattel-, Pult-
\WR  Wohngebiete | 0,15 | 0,15 | 5,50 8,50 abweichend » | und Walmdach
(§ 3 BauNVO) 15° - 40°

1) Angabe in Meter Uber der natiirlichen Gelandehdhe in Gebaudemitte. Mit Bauantragen- oder Bauantrags-
unterlagen ist eine Héhenbestandsaufnahme durch einen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder
das Amt fir Bodenmanagement vorzulegen.

2)Es gilt eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO, bei der abweichend von den Bestimmungen
der offenen Bauweise die Lange der Einzelhduser héchstens 20 m betragen darf.

ersetzt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Steckelsberg*
im Ortsteil Kocherbach wird der am 28.09.1964 durch das Regierungsprasidium Darmstadt
genehmigte Bebauungsplan ,Steckelsberg“ sowie die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Steckelsberg", rechtskraftig seit 13.01.1997 in den jeweiligen Teilbereichen Uberplant und
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Gemeinde Wald-Michelbach

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Steckelsberg"
iIm Ortsteil Kocherbach

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete i.V.m. § 3BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze i.V.m. § 23 BAUNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

Private Grinfl&chen, hier: private Hausgarten § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Flachen fr MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(siehe texitliche Festsetzungen)
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LT:

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(siehe textliche Festsetzungen)

Anpflanzen: Str&ucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Erhaltung: BGdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Beispielhafte GrundstUcksteilung

Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Gelédndemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation
in Wiesbaden vom 20.08.2014)
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 3 BauNVO)

Auf Grundlage des § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird bestimmt, dass die nach § 3 Abs.3 Nr.1 und Nr.2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im ,Reinen Wohngebiet‘ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und
somit unzulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Maximalwerte fir die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Es ist ein
Vollgeschoss zulassig. Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen als weiteres Mall der baulichen Nutzung wird
ebenfalls durch den in der Nutzungsschablone angegebenen Wert fiir die Traufwandhéhe (TWH) und Firsthéhe (FH)
festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des Reinen Wohngebiets sind im Rahmen der abweichenden Bauweise nur Einzelhduser mit Gebaudelangen
bis maximal 20 m zulassig. Die Grenzabstande nach HBO sind zu beachten.

4, Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 und
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) sind auch in den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Zwischen Garageneinfahrt und StraRe muss eine Zufahrtflache von mindestens 5,00 m
Lange bestehen, die als Stellplatzflache genutzt werden kann.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

6. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 20 BauGB)

Nebenanlagen, die nicht mehr als 30 m® Brutto-Rauminhalt haben und einer Ublichen privatgartnerischen Nutzung (z.B.
Gerateschuppen) dienen, sind innerhalb der privaten Griinflachen zulassig.

Flachenbefestigungen innerhalb der privaten Griinflichen sind grundsétzlich wasserdurchlassig auszufiihren oder das auf
ihnen anfallende Niederschlagswasser seitlich in Griinflachen zu versickern.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind far die AufRenbeleuchtung ausschlief3lich

Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestdrten Wechsel von Kleinsdaugern zu
gewahrleisten.

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebulschen und
anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September. Jederzeit zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Die
Verbotstatbestdnde des BNatSchG in Bezug auf den Artenschutz sind auch bei Form- und Pflegeschnitten zu beachten.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene
Gehdlze sind nachzupflanzen.

Auf privaten befestigten Flachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
zu versickern, sofern es nicht fiir die Brauchwassernutzung / Gartenbewasserung aufgefangen und genutzt wird.

Beschrankung der Rodungszeit (Vermeidungsmafinahme 04): Die Rodung der Gehdlze darf nur auferhalb der Brutzeit -

also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen; dies umfasst ausdriicklich auch die Rodung kleinflachiger Gehdlze
und die Beseitigung ggf. vorhandener Ziergehdlze. Als Ausnahme und nur wenn aus zwingenden Griinden die zeitliche
Befristung nicht eingehalten werden kann, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn
der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern zu Uberpriifen. Sofern ein
Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlie3t), sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die Fallung durchzufihren. Vorlaufend ist bei der UNB ein
Antrag auf Befreiung zu stellen.

Beschréankung der Ausfiihrungszeit (VermeidungsmafRnahme 05): Die Durchfihrung der Erdarbeiten und der

Baustellenvorbereitung muss auflerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen. Als
Ausnahme und nur wenn aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kann, ist eine
Baufeldkontrolle durchzufiihren. Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw.
vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal, auf vorhandene Bodennester abgesucht
werden; sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschliel3t), sind die
Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten. Der UNB ist unmittelbar seitens der Bauherrschaft ein Ergebnisbericht
zuzusenden.

Fir Pflanzmanahmen im Bereich der AusgleichsmalBnahmen sind Gehdlze und Saatgut aus regionaler Herkunft zu
verwenden.

Private Griinflachen, Teilflache B:

Entwicklung von extensiven genutzten Frischwiesen auf einer Teilflache des Grundstiicks Nr. 156/45 (675 m?) und einer

Teilflache des Grundstiicks Nr. 156/39 (1.770 m?):

Der obere Teil wird derzeit als intensiv genutzte Griinlandflache genutzt. In diesem Bereich ist daher auf Diingung und
Pestizideinsatz zu verzichten. In den ersten beiden Jahren ist das Griinland zweimal jahrlich zu mahen (Ende Juni, Ende
September); das Mahgut ist abzufahren. Im 3. und 4. Jahr ist das Griinland ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, je nach
Entwicklungsstand, ab dem 5. Jahr einmal jahrlich. Das Mahgut ist weiterhin abzufahren.

Im sldlichen Teilbereich ist durch Nutzungsaufgabe eine Ruderalflache entstanden. Diese Flachen sind zu mahen bzw.
freizuschneiden. Die Mahd ist zwischen Oktober und Ende Februar durchzufithren, das Mahgut ist abzurdumen.
Aufkommende Gehdlze sind dauerhaft zu entfernen bzw. durch Mahd zuriickzudrangen. Alsdann ist die Flache mit einer
krauterreichen Grasmischung (Saatgut aus regionaler Herkunft) einzusden und zukiinftig wie die obere Teilflache zu
pflegen.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) der
nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen. Bestandsbaume werden angerechnet.

Mindestens 5 % der Grundstiicksflache sind zudem mit Strduchern der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen.
(Pflanzdichte: 1 Strauch je 1,5 m?) Die Flache von Hecken im Rahmen der Einfriedung wird angerechnet.

Die im Bestandsplan dargestellten Fichtenreihen, die sich zwischen den Grundstiicken Nr. 156/1 und 156/11 sowie
zwischen den Grundstiicken Nr. 156/39 und 156/45 befinden, sind zu beseitigen. Ersatzweise ist auf der Parzelle Nr. 156/1
entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine dreireihige, frei wachsende Hecke aus einheimischen Laubgeholzen
anzulegen. Dasselbe gilt fir das Grundstiick Nr. 156/45, hier ist entlang der sidlichen und der &stlichen Grenze der
Wohnbauflache eine ebenfalls dreireihige Hecke anzulegen. Der Reihenabstand soll 1,5 m betragen, der Abstand der
Geholze innerhalb der Reihen 2 m.

Private Griinflachen, Teilflache A:

Fir die sudlichen Teilflachen der Grundstiicke Nr. 156/11 und 156/39 (insgesamt 1.280 m?) die derzeit einen
Fichtenbestand aufweisen, wird die Umwandlung zu einer standortgerechten Buchenaufforstung (Fagus sylvatica),
gemischt mit Stieleichen (Quercus robur) festgesetzt. An der 60 m langen Siidseite der beiden Grundstiicke ist ein
mindestens 5 m breiter Waldsaum aus bis zu maximal 5 m hohen Straucharten anzulegen. Das gleiche gilt fiir die
Westseite des Grundstlicks Nr. 156/11, hier ist ebenfalls ein 5 m breiter Waldsaum zum ErschlieBungsweg , Steckelsberg*
anzulegen.

Die Geholzarten (Saatgut aus regionaler Herkunft) sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Gehdlzliste fir Pflanzungen:

Baumarten:

Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn Betula pendula Birke

Carpinius betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucharten:

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. WeilRdorn Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum opulus Gem. Schneeball

Fir Neupflanzungen sind generell folgende MindestgréRen zu verwenden:

- Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm

- Heister mit einer Héhe von mindestens 150 - 175 cm, mindestens 3 x verpflanzt
- Straucher mit einer Héhe von mindestens 60 - 100 cm, mindestens 2 x verpflanzt

Die Einsaaten, die Geholzpflanzungen und der Umbau der Fichtenbestdnde haben innerhalb eines Jahres nach der
Fertigstellung der BaumaRnahmen zu erfolgen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich ist oberhalb des Vollgeschosses maximal ein weiteres Geschoss als Dachgeschoss zulassig.

Bei geneigten Dachern (Uber 10° Dachneigung) sind ausschlieRlich kleinformatige, rote bis braune oder graue bis
schwarze, nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden. AuRer den genannten
Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch begrinte Dacher, Dachaufbauten, Photovoltaikanlagen, insbesondere
auch Solaranlagen zulassig.

Bei Garagen oder Garagen ohne Seitenwanden (Carports) sind auch Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten sind in Form von Sattel-, Schlepp-, oder Spitzgauben zulassig. Pro Dach ist nur eine Gaubenform
zulassig. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf héchstens 2/3 der Trauflange der Dachseite betragen.
Fir weitere Ausfllhrungen zu Gauben wird auf die geltende Gestaltungssatzung (rechtskraftig seit dem 09.01.1997)
verwiesen.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz
(z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten Gehdélzen sowie Zaune aus Holz oder Metall zulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen fiir bauaufsichtliche Verfahren und die bauliche
Realisierung

1. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei der Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Ver- oder Entsorgungsleitungen bei der
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmalRhahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Hier ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Bei der Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmaf3nahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungstrager zu errichten.

2. Denkmalschutz, Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir
Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bergstrale zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 20 Abs. 3 HDSchG).

3. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasserstande

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird daher
empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mogliche
Grundwasserstande und Hangschichtenwasser zu beauftragen.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Malnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht
zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen
Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fur Auffullungen in spateren Gartenbereichen ist
ausschlieRlich Aushubmaterial (natiirlicher Boden) zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im
Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig. Bodenarbeiten
sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die
Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten (Verfarbungen,
ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat [V/Da 41.5), zu informieren.

Das Gebiet wird von einer untergegangenen Bergbauberechtigung Uberlagert, in der Bergbau in Form von bis zu 14 m
tiefen Untersuchungsbohrungen umgegangen ist. Die genaue Lage dieser Bohrungen kann aufgrund unvollstandiger
Unterlagen nicht bestimmt werden. Vor Baubeginn werden darum entsprechende Griindungen im Baufeld empfohlen.

4, Nachweis der Loschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen Gesetzes iiber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und
den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt
entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen
Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen
sind.

5. Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet vorhandene Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen und auch Gehdlze die nicht zeichnerisch zur
Erhaltung festgesetzt sind sollen soweit moglich erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfiihrung von Baumafinahmen, bewahrt werden.

6. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemafR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach zu ermitteln und
auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu
beachten.

7. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser, Entwasserungsanlagen

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die Entwésserungssatzung der Gemeinde

Wald-Michelbach in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fir
die Brauchwassernutzung und Griinflachenbewéasserung aufzufangen und zu nutzen.

Fir die Niederschlagswasserversickerung ist grundsatzlich eine eigenstdndige wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Der Bauherr hat daher einen Erlaubnisantrag rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehorde beim Kreis
BergstraBe einzureichen. Mit dem Erlaubnisantrag ist der qualitative und quantitative Nachweis nach den
DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu erbringen, dass die Versickerung
hydraulisch méglich ist und dass keine Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden kdnnen.

Die Errichtung und der Betrieb von Grundstiicksentwasserungsanlagen erfordert eine wasserrechtliche Abstimmung und
ggf. Genehmigung der Unteren Wasserbehérde beim Kreis Bergstralle.

8. Abwasserentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass beim Betrieb und der Unterhaltung einer allseits dichten Grube fir die
Abwasserentsorgung die Nachweise fur die Wasserabnahme, Abfuhrprotokolle und ggf. ein Betriebstagebuch regelmaRig
bei der Gemeinde vorzulegen sind.

Es wird empfohlen, bei dauerhaft bewohnten Gebauden die abwassertechnische ErschlieBung durch den Bau einer
vollbiologischen Kleinklaranlage sicherzustellen. Hierfiir ist eine wasser-rechtliche Erlaubnis erforderlich, die rechtzeitig bei
der Unteren Wasserbehorde beim Kreis Bergstrale zu beantragen ist.

9. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhdausern bzw. die Verwendung bestimmter Brennstoffe als
Heizenergietrager, Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie Errichtung von
Photovoltaikanlagen wird empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese
Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu
nutzen.

Erdwarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis.
Wasserbehdrde des Kreises BergstralRe abzustimmen.

10.

Einzelheiten sind mit der zustandigen Unteren

ArtenschutzmafBnahmen

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - artenschutzrechtliche
Regelungen nach dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zwingend zu beachten. Dies gilt auch fir zuklnftige
Bauvorhaben, da durch die von den Vorhaben ausgehenden Wirkmechanismen beeintrachtigende Auswirkungen auf die
lokale Fauna nicht auszuschlieRen sind.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprufen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt
werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von
geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Friihjahr oder Sommer
erneut zu Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des §44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller
Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehotrde
des Landkreises Bergstrafie zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne gesonderte Genehmigung
eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbufte geahndet werden. Auf § 71a BNatSchG
(Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen)
wird hingewiesen.

Um Verbotstatbestande im Rahmen von baulichen MaBnahmen und Grundstiicksnutzungen zu umgehen werden
seitens des Gutachters (Artenschutzgutachten) folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

Quartierschaffung fir Fledermause: Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im héchsten MafRRe bedrohte
Artengruppe handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfiltige Gebaudesanierungsmalinahmen stetig
Quartierverluste erleiden, wird empfohlen an den neu hinzukommenden Gebauden verbindlich nutzbare Quartierstrukturen
vorgesehen. Vorgeschlagen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhangen von
Fledermauskasten bzw. auch der Einbau von Quartiersteinen. Hinweis zur Bauweise: Verschalung mit
Larchenholzbrettern als doppelte Verschalung aufgebaut; sageraue Unterschalung mit schrag verlaufenden Hilfsbrettern,
daruber eine horizontale Deckverschalung; nach unten offen.

Fledermausschonende(r) Gebdudeabriss, -umbau, -sanierung (Vermeidungsmanahme 01): Sollte ein Gebaudeabriss,
-umbau oder eine -sanierung stattfinden, sind lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen vor Beginn der Arbeiten
von Hand zu entfernen. Gebauderisse und -6ffnungen sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberpriifen.
Sollten bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Fledermause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete
Ersatzquartiere zu veranlassen. Fir diesen Fall ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehoérde
des Kreises Bergstrale zu beantragen. Die Ausfiihrung bzw. Uberwachung der Durchfilhrung dieser MaRnahme hat durch
eine fachlich qualifizierte Person zu erfolgen. Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden sind im Oktober
durchzufiihren. Vorbereitende, den Veranderungen an der Bausubstanz vorausgehende Arbeiten sind jedoch bereits
vorher méglich. Als Ausnahme kann die rechtzeitige Zerstérung potenzieller Uberwinterungshabitate, Schlafplitze oder
Wochenstuben zugelassen werden, sofern diese zeitliche Befristung bautechnisch oder planerisch nicht einzuhalten ist.
Dies muss im Oktober durch ein VerschlieRen oder Zerstéren der strukturellen Gegebenheiten erfolgen. In der Zeit
zwischen dem 1. November und dem 28./29. Februar darf diese Methode nicht angewendet werden. Ausnahmsweise
kann die Periode unmittelbar nach der Uberwinterung und vor Eintritt der ,Wochenstubenphase“ gewéhlt werden (im
Marz/April bzw. im September); hierbei sind allerdings Konfliktsituationen mit gebaudebriitenden Vogelarten
auszuschlieBen (vorlaufende fachliche Kontrolle). Bei Durchfilhrung der Quartierverschlisse im Marz, April oder
September sind die zu verschlieBenden Quartieréffnungen im Rahmen einer vorbereitenden Begehung mit einer fachlich
qualifizierten Person zu markieren. Der tatsachliche Verschluss ist nachts zwischen 0.00 Uhr und 3.00 Uhr durchzufiihren.
Uber die Notwendigkeit dieser MaRnahme ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Beschréankung der Rodungszeit fir Hohlenbdume (Vermeidungsmafnahme 02): Die Rodung von Hohlenbaumen muss
grundsatzlich auf3erhalb der Brut- und Setzzeit in der Periode vom 01. Dezember bis 31. Januar erfolgen. Der betroffene
Baumbestand in jedem Fall vor der Rodung durch eine fachlich qualifizierte Person auf Hohlen zu Uberprifen; festgestellte
Hohlenbaume sind zu markieren. Als Ausnahme und nur wenn diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht
einzuhalten ist, muss jeder Hohlenbaum unmittelbar vor der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte Person, auf das
Vorkommen von Fledermausen (mittels Endoskop-Kamera 0.3.) Gberpriift werden; werden keine Fledermause angetroffen
ist der Baum unverziiglich zu fallen oder als Alternative die vorhandene Offnung zu verschlieRen; die UNB erhélt einen
Ergebnisbericht. Werden Fledermause angetroffen sind diese in geeignete Quartiere umzusetzen; im Bedarfsfall ist eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Die Maflinahme ist nur im Bedarfsfall
(tatsachliche Rodung von Héhlenbaumen) umzusetzen. Uber die Notwendigkeit dieser MaRnahme ist im Rahmen eines
bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Begrenzung der Abriss-, Umbau- und Sanierungszeiten (VermeidungsmaRRnahme 03): Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten an Gebduden sind im Oktober durchzufiihren. Vorbereitende, den Veranderungen an der
Bausubstanz vorausgehende Arbeiten sind jedoch bereits vorher moglich. Ausnahmsweise kdnnen Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten an Gebauden auch aulRerhalb Oktober zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebaude oder
Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von Nestern Uberpriift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vdgeln oder noch
nicht fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten
durchzufilhren. Der UNB ist unmittelbar seitens der Bauherrschaft ein Ergebnisbericht zuzusenden. Uber die
Notwendigkeit dieser Maflnahme ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Nachsuche nach Vorkommen der Zauneidechse: (VermeidungsmafRnahme 06): Vor Genehmigung eines Bauantrages auf
dem Flurstiicks 156/45 ist durch eine fachlich qualifizierte Person und unter Anwendung anerkannter Methodenstandards
eine gezielte Nachsuche nach tatsachlichen Vorkommen der Zauneidechse durchzufiihren. Der UNB ist in jedem Fall ein
Ergebnisbericht vorzulegen. Im Nachweisfall sind die MaRnahmen V 07, V 08 und C 05 umzusetzen. Uber die
Notwendigkeit dieser MaRnahme ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Fang und Umsiedlung betroffener Individuen (VermeidungsmaRnahme 07): Vor Baubeginn sind die ggf. vorkommenden
Zauneidechsen zu fangen und in ein Ersatzhabitat (vgl. C 05) umzusiedeln. Bei der UNB ist hierfiir eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG zu beantragen. Die Malnahme ist nur im Nachweisfall (tatsachlich
belegtes Vorkommen vor Durchfilhrung des Eingriffs) umzusetzen. Uber die Notwendigkeit dieser MaRnahme ist im
Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Zuwanderungsbarriere im Bereich des Flurstiicks 156/45 (VermeidungsmafRnahme 08): Das betroffene Baufeld ist mittels
eines mobilen ,Amphibienzaunes’ (Folienwand) zwischen der Baustelle und zu dem angrenzenden Habitatpotenzial
(besonnter, Saumstreifen, Weg- bzw. Wiesenrain) hin abzusichern. Die Malnahme kann nach Umsetzung der baulichen
Nutzung wieder entfernt werden (keine dauerhafte Unterhaltungspflicht). Die MaRnahme ist nur im Nachweisfall
(tatséchlich belegtes Vorkommen vor Durchfilhrung des Eingriffs) umzusetzen. Uber die Notwendigkeit dieser Mainahme
ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Installation von Fledermauskasten (CEF MaRnahme 01): Im funktionalen Umfeld sind jeweils zwei Fledermauskasten (ein
Flachkasten Typ 1 FF und eine Fledermaushdhle 2FN) pro entfallenden Hohlenbaum; die Umsetzung dieser MalRnahme
ist den Eingriffen voranzustellen; die Standorte der Hilfsgerate sind der UNB im Rahmen eines Ergebnisberichtes
nachzuweisen. Die MaRnahme ist nur im Bedarfsfall (tatséchliche Rodung von Héhlenbdumen) umzusetzen. Uber die
Notwendigkeit dieser Ma3nahme ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskasten (CEF MaRnahme 02): Bei Abriss, Umbau oder Sanierung eines
Bestandsgebéudes sind im funktionalen Umfeld bauzeitlich zwei Fledermauskasten (jeweils ein Flachkasten 1 FF und eine
Fledermaushohle 2FN) aufzuhangen; eine rdaumliche Konzentration im Randbereich des Plangebietes ist zulassig. Die
Umsetzung der Mallnahme muss dem Abriss, Umbau oder Sanierung der Bestandsgebdude vorausgehen und unter
Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die UNB erhélt einen Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation.
Uber die Notwendigkeit dieser MaRnahme ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkdsten (CEF MaRnahme 03): Bei Abriss, Umbau oder Sanierung eines
Bestandsgebéudes sind im funktionalen Umfeld bauzeitlich zwei Nistkasten fir Hohlen- und Halbhohlenbriiter (jeweils eine
Nisthdhle 1B und eine Nisthdhle 2MR) aufzuhangen; eine raumliche Konzentration im Randbereich des
Vorhabensbereiches ist zuladssig. Die Umsetzung der Mallnahme muss dem Abriss, Umbau oder Sanierung der
Bestandsgebédude vorausgehen und unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die UNB erhalt einen
Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation. Uber die Notwendigkeit dieser MaRnahme ist im Rahmen eines
bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Installation von Nistgeraten (CEF Mafinahme 04): Im funktionalen Umfeld sind zwei Nistkasten fir Hohlenbriiter (jeweils
eine Nisthéhle Typ 1B und Nisthéhle 1M) pro entfallenden Hohlenbaum aufzuhéngen; die Umsetzung dieser MalRnahme
ist den Eingriffen voranzustellen; die Standorte der Hilfsgerate sind der UNB im Rahmen eines Ergebnisberichtes
nachzuweisen. Die MaRnahme ist nur im Bedarfsfall (tatséchliche Rodung von Héhlenbdumen) umzusetzen. Uber die
Notwendigkeit dieser Ma3nahme ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu entscheiden.

Schaffung von Ersatzhabitaten (CEF MalRnahme 05): Zum unmittelbaren Habitatersatz fir umzusetzende Eidechsen, ist
auf Flurstick 156/39 die Entwicklung oder strukturelle Optimierung eines Ersatzhabitates vorzunehmen. Die dafir
ausgewahlte Flache muss thermisch begunstigt, stérungsfrei gegeniiber Hunden, Katzen und Wildschweinen sein (ggf. ist
eine Einzdunung vorzunehmen) und eine Mindestgréfe zwischen 500 und 1.000 m? besitzen. Es sind Blockstein-, Sand-
und Totholzhaufen einzubringen; die Verwendung dunkler Gesteins- oder Sandarten ist zu vermeiden; auBerdem ist eine
rund 50 m? groRBe Schotterflache (bspw. aus Bahnschotter; Schichtdicke 20 cm) anzulegen; ein fachgerechtes
Uberwinterungshabitat ist zudem herzustellen; die detaillierte Gestaltung sowie Lage und Abgrenzung ist als
artenschutzrechtliche Kompensationsplanung - vorlaufend zu einer beantragten Baugenehmigung - bei der UNB zur
Genehmigung einzureichen. Die MalRnahme ist nur im Nachweisfall (tatsachlich belegtes Vorkommen vor Durchfiihrung
des Eingriffs) umzusetzen. Uber die Notwendigkeit dieser MaRnahme ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens
zu entscheiden.

Einbau von Quartiersteinen (KompensationsmalRnahme 01): Als Ersatz fiir potenzielle, gebaudegebundene
Quartierverluste durch Abriss, Umbau oder Sanierung der Bestandsgebédude, sind entsprechende Hilfsgerate zu
installieren. Um einen unmittelbaren Quartierersatz fiir synanthrop adaptierte Fledermausarten zu erbringen, sind fir diese
Artengruppe pro betroffenem Gebaude zwei Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche einzubauen; zu verwenden
sind Fledermaussteine Typ 27; ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist sinnvoll um einen Konzentrationseffekt zu
erzielen; die Umsetzung der MaRnahme erfolgt zeitgleich im Rahmen der BaumaBnahme. Als Ausnahme fiir die
genannten Quartiersteine kdnnen entsprechend konzipierte Dachziegel genutzt werden; der Einsatz dieser Elemente ist
funktional vergleichbar, verhindert dabei aber die Verkotung der AuRenfassade. Die MalRnahme ist erst durchzufiihren
wenn tatsdchlich genutzte Quartiere verloren gehen. Uber die Notwendigkeit dieser MaRnahme ist im Rahmen eines
bauaufsichtlichen Verfahrens und erst nach einer Untersuchung durch eine fachlich qualifizierten Person zu entscheiden.

Einbau von Niststeinen (Kompensationsmafinahme 02): Als Ersatz fiir mogliche Bruthabitatverluste von Gebaudebriitern
durch Abriss, Umbau oder Sanierung der Bestandsgebdude, sind entsprechende Hilfsgerdte zu installieren. Um einen
unmittelbaren Strukturersatz fir synanthrop orientierte Vogelarten zu schaffen, sind fir diese Artengruppe pro betroffenem
Gebaude zwei Niststeine in die oberen Hauswandbereiche einzubauen; zur Unterstitzung der unterschiedlichen
Anforderungsprofile der betroffenen Vogelarten ist jeweils ein Stein des Typs 24 (Zielart: Haussperling) und ein Steine des
Typs 26 (Zielarten: Hausrotschwanz, Bachstelze) einzusetzen; die Mallnahmenumsetzung erfolgt zeitgleich im Rahmen
der Baumafinahme. Als Ausnahme fiir die genannten Niststeine kénnen entsprechend konzipierte Dachziegel genutzt
werden; der Einsatz dieser Elemente ist funktional vergleichbar, verhindert dabei aber die Verkotung der Aufenfassade.
Die MaRnahme ist erst durchzufiihren wenn tatsachlich genutzte Quartiere verloren gehen. Uber die Notwendigkeit dieser
MafRnahme ist im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens und erst nach einer Untersuchung durch eine fachlich
qualifizierten Person zu entscheiden.

1. Freiflachenplan

Zu den Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen, in dem die das jeweilige
Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von
Gehdlzen, zeitliche Regelungen) sowie artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen tGbernommen und konkretisiert
werden.

PLANVERFAHREN
Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplananderung
gemald § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemall § 2 (1) BauGB

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung
gemald § 3 (2) BauGB

Formliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Bebauungsplananderung
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den .%.:./

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemald § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand

am 05.11.2013

am 25.04.2015

am 24.09.2014

vom 29.09.2014
bis 31.10.2014

vom 25.09.2014

am 25.04.2015

vom 04.05.2015

bis 05.06.2015

am 27.04.2015

am 28.07.2015

i§

Unterschrift
Burgermeister

A VAN

Unterschrift
Biiraermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
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2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Steckelsberg

iIm Ortsteil Kocherbach
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