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DIE UBEREINSTIMMUNG DER GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN
MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER BESTATIGT

HEPPENHEIM, DEN

.j A #

al

DER LANDRAT DES KREISES
BERGSTR ASSE
KATASTER AM

LEGENDE

|
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN

GRUNDSTUCKSGRENZE  GEPLANT
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

BAUGRENZE

BAULINIE

UBERBAUBARE FLACHE

NICHT UBERBAUBARE FLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHE, OFFENTLICHER WEG

BESTEHENDE BEBAUUNG

ANZUPFLANZENDE BAUME (STIELEICHEN)

ANZUPFLANZENDE STRAUCHER UND GEHOLZE (HECKE)

SATTEL- ODER WALMDACH

EINFAHRT

GARAGE

STELLPLATZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 Bau NVO
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZ AHL (GFZ)
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

UNTERGESCHOSS TALSEITIG ZUGELASSEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DIE BEBAUUNG GELTEN DIE VORSCHRIFTEN DER BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG (BAUNVO) IN VERBINDUNG MIT DER HESSISCHEN BAU-
ORDNUNG (HBO) JEWEILS IN NEUSTER FASSUNG EINSCHLIESSLICH
SAMTL ICHER ERGANZUNGEN UND ZUSATZE.

DIE ERRICHTUNG VON GARAGEN IST NUR
BAREN FLACHE ZULASSIG UND ZWAR ALS
BAUDE ALS AUCH IN DAS HAUPTGEBAUDE INTEGRIERT,

BE] INTEGRATION DER GARAGEN IN DAS HAUPTGEBAUDE BLEIBT DIE
GESCHOSSFLACHE DER GARAGEN BZW STELLPLATZE GEM. 21a (4)
BAUNVO UNBERUCKSICHTIGT,

HINWE 1S

DIE ANZAHL DER STELLPLATZE UND GARAGEN ERGIBT SICH AUS DEN
FESTSETZUNGEN DES GARAGENERLASSES ZU & 67 HBO IN VERBINDUNG
MIT DER STELLPLATZSATZUNG DER GEME INDE, '

INNERHALE DER UBERBAU-
ANBAU AN DAS HAUPTGE-

ALS DACHFORMEN SIND SATTEL- UND WALMDACHER ZUGELASSEN MIT
EINER DACHNE IGUNG VON 22 - 38°,

DACHAUFBAUTEN IN FORM VON GAUBEN SIND BIS ZU EINER LANGE.
DIE MAXIMAL DIE HALFTE DER GEBAUDELANGE BETRAGT., ZULASSIG,

DIE TRAUFSEITIGE AUSSENWANDHOHE IST FESTGELEGT AUF 3,50 M,
GEMESSEN UBER OBERKANTE ROHDECKE IM ERDGESCHOSS (EG).

DIE OBERKANTE EG DARF AUF DER BERGSEITIGEN GEBAUDEKANTE
MaximMaL 0,30 m UBER DEM HOCHSTEN PUNKT DES GEWACHSENEN
GELANDES AN DIESER STELLE LIEGEN.

HINWE 1S

DIE HOHENANTRAGUNG [ST VOR BAUBEGINN MIT DER BAUVERWALTUNG
DER GEME INDE ABZUSTIMMEN. '
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DIE INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU-
UNGSPLANES DARGESTELLTEN FLACHEN UNTERLIEGEN DEN BINDUNGEN
DER §§ 9 (1) 25 UND 39 b BBauG.

DER VORHANDENE BEWUCHS AN DER HANGKANTE OBERHALB DER ER-
SCHLIESSUNGSSTRASSE IST ZU SICHERN, SOLLTE ZUR REALISIERUNG
EINER BAUMASSNAHME EIN ABHOLZEN UNUMGANGLICH SEIN, SO SIND
AN GEEIGNETER STELLE IN GLEICHEM UMFANG ERSATZPFLANZUNGEN
VORZUNEHMEN, ABGANGIGES GEHOLZ IST ENTSPRECHEND STANDORT-
GERECHT ZU ERSETZEN (SIEHE PFLANZLISTE IN NR., 10).

VON DER NICHT ZU UBERBAUENDEN GRUNDSTUCKSFLACHE IST

WEGEN DER NOTWENDIGKEIT DER LANDSCHAFTLICHEN EINBINDUNG

EIN ANTEIL VON 80 % ALS BEGRUNTE FLACHE GARTNERISCH AN=-
ZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN. DIESE BEGRUNTEN FLACHEN SIND
AUSSCHLIESSLICH MIT STANDORTUBLICHEN BAUMEN UND STRAUCHERN
ZU BEPFLANZEN, DABEI ENTSPRICHT 1 BAUM 10 m? und 1 STRAUCH
1 m%2 PFLANZFLACHE,

STELLPLATZE, GARAGEN SOWIE SONSTIGE NEBENANLAGEN IM SINNE
DES § 14 BauNVOD SIND IN DEN ZU BEGRUNENDEN FLACHEN NICHT

ZUGELASSEN,

DIE SEITLICHEN GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN SIND PARALLEL ZUR
GRUNDSTUCKSGRENZE IN EINER TIEFE UON 1,00 m MIT HECKEN
EINZUGRUNEN, ZULASSIG SIND FUR DIE ANPFLANZUNG DIE IN

NR., 10 (PFLANZLISTE) GENANNTEN STRAUCHER, NICHT JEDOCH
KONIFEREN (NADELGEHOLZE).

JE BAUGRUNDSTUCK SIND MINDESTENS 2 SOLITARBAUME MIT EINER
MINDESTHUHE BEI DER PFLANZUNG VON 5,00 m UND EINEM STAMM-
UMFANG VON 18 = 25 cm GEM., PFLANZLISTE (NR.10) ANZUPFLANZEN,

AN DER NORDUSTLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE = BEBAUUNGSPLAN=-
GRENZE IST ZUR FREIEN LANDSCHAFT HIN EINE FELOHECKE ANZU=-
PFLANZEN., ARTENZUSAMMENSETZUNG: HAINBUCHEN = WILDKIRSCHEN
GEBUSCH,

AN DER HANGKANTE OBERHALB DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE SIND
IN ERGANZUNG ZUM VORHANDENEN GEHOLZBESTAND 5 STEINEICHEN
(QUERCUS PETRAEA) HOCHSTAMM, MINDESTENS 20 = 30 cm STAMM=-
UMFANG GEM. PLANEINTRAG ANZUPFLANZEN UND MIT EINER ROSEN =
HASEL HECKE ZU UNTERPFLANZEN,

VON DER NACHFOLGENDEN LISTE IST EINE AUSGEWOGENE MISCHUNG
DES PFLANZMATERIALS AUSZUWAHLEN

BAUME (1): ARCER PLATANDIDES FELDAHORN
FRAXINUS EXCELSIOR ESCHE
QUERCUS ROBUR STIELEICHE
QUERCUS PETRAEA STEINEICHE
ULMUS CARPINIFOLIA FELDULME (RESISTA)
TILIA CDRDATA WINTERLINDE

BAUME (I1): BETULA PENDULA BIRKE
CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
MALUS SYLVESTRIS WILDAPFEL
PRUNUS AVIUM VOGELKIRSCHE
PYRUS PYNESTER WILDBIRNE
SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE

OBSTBAUME 5

HOCHSTAMM APFELBAUME IN SORTEN
HOCHSTAMM S5USSKIRSCHEN IN SORTEN
STEINOBST IN SORTEN

WALNUSSBAUME

gAuUME (111):

QUALITAT: LANDSCHAFTSGEHOLZE
MINDESTHOHE BEI PFLANZUNG 0,80 m

STRAUCHER:

CORNUS SANGUINEA HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA HASELNUSS
EUONYMUS EUROPAEUS PFAFFEBHUTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE LIGUSTER
BERBERIS VULGARIS BERBERITZE
PRUNUS SPINOSA SCHWARZDORN
ROSA CANINA HUNDSROSE

ROSA RUBIGINDSA WEINROSE
VIBURNUM FRAGANS DUF TSCHNEEBALL

VIBURNUM LANTANA WOLLIGER SCHNEEBALL
DIE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN SIND NUR AN DEN BEZEICHNETEN
STELLEN ANZULEGEN UND DURFEN NUR IN EINER MAXIMALEN
BREITE VON 7.00 m BEFESTIGT WERDEN, BODENVERSIEGELNDES
MATERIAL DARF DAFUR NICHT VERWENDET WERDEN,

OLE GRUNFLACHEN SIND INNERHALB VON ZWEI JAHREN NACH INGE=
BRAUCHNAHME DES GEBAUDES HERZUSTELLEN, DIE FRIST KANN BEI
VORLIEGEN BESONUDERER GRUNDE UM EIN JAHR VERLANGERT WERDEN.

SOLLTEN FESTSETZUNGEN IM EINZELFALL ZU UNBEABSICHTIGTEN
HARTEN BEI DER BEBAUUNG FUHREN, SO KANN IM BEGRUNDETEN
FALL DAVON DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ABSTAND GE-
NOMMEN WERDEN,
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GEMEINDE “
WALD-
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GEMARKUNG: GADERN
BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM

LANDSCHAFTSPLAN
> AM KASSBERG ¢

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSFLAN

AUFSTELLUNG GEMASS 8 2(1) BBauG DURCH BESCHLU
GEMEINDEVERTRETERVERSAMMLUNG VOM 09.07.1985 . .

WALD-MICHELBACH, DEN 10.07.1985 BURGERMEISTE

Vow 20, OKE, 1988 "

GEMASS 8§ 2a(6) BBauG IN D

gis zuM . 21, Nov. 1986

ZEN

UND BEDENKEN DURCH DIE GEMEINDEVERTRETERVERSAN

am 16, Dez. 1986

BURGERMEISTER

il

WALD-MicHELBACH, DEN 18, Dez. 1986

BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG GEMASS
AM 11, Mai 1988

WALD-MICHELBACH, DEN {2, Mai 1988 BURGERMEISTER

BEBAUUNGSPLAN Y AM KASSBERG ¢

MIT INTEGRIERTEM

LANDSCHAFTSPLAN
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