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Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der nachfolgenden textlichen Festsetzungen stimmt mit dem zeichne-
risch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofwiese® liberein.

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO

Der Geltungsbereich wird als ,GE — Gewerbegebiet” geman § 8 BauNVO bestimmt. Von den
nach § 8 BauNVO (Gewerbegebiet) zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind unzul&ssig:

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

Je Gewerbegrundstiick ist nur eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen,
Betriebsleiter oder Betriebsinhaber zulassig, wobei eine Geschossflache der Wohnung von
150 m2 nicht Gberschritten werden darf.

2. MaB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das héchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird Uber die GRZ und GFZ sowie die
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse bestimmt und durch die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte festgesetzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die in der Nutzungsschablone angege-
benen Werte festgesetzt.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung bau-
licher Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Flachen sind gem. § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Diese festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie z.B.
Erker, Windfang etc., geringfugig (bis zu 2,00 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im
einzelnen nicht breiter 6,00 m sind.

4. GroBe der Baugrundstiicke, § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind Grundstiicke unter einer MindestgréBe von
1000 m2 unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Verkehrsflachen sowie Flachen flr die Ver-
und Entsorgung.
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5. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen,
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Die erforderliche
Anzahl an Stellplatzen ist gemaRB der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach zu
ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
grundsatzlich auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind
folgende MaBnahmen zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs festgesetzt:

Die vorhandenen landschaftsfremden Aufschittungen in der Niederung sind zu beseitigen.
Die Flachen sind mit einer standortgerechten Krauterwiesenmischung anzusaen und
extensiv zu pflegen, d.h. sie sind mindestens einmal, héchstens jedoch zweimal pro Jahr zu
mahen.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Kennzeichnung ,A*
(Ausgleichsflachen) sind in extensiv genutzte Wiesen zu Uberfuhren. Diese sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen; sie sind mindestens einmal, héchstens jedoch zweimal pro Jahr
zu méahen.

Im Bereich aller gemaB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 (a und b) festgesetzten Flachen ist der
vorhandene Japanische Staudenkndéterich zu bekampfen. Dazu missen sowohl die
oberirdischen Pflanzenteile als auch insbesondere die Rhizome ausgegraben und durch
Verbrennung entsorgt werden. Alternative MaBnahmen zur Bek&mpfung sind zul&ssig,
soweit fachlich sinnvoll und geeignet.

Die vorhandenen Feuchtwiesen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; sie sind durch
eine einschirige Mahd im Spatsommer zu bewirtschaften; die Mahd kann je nach Bedarf in
mehrjahrigem Abstand erfolgen.

Die vorhandenen Hochstaudenfluren sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie sind alle
2 - 5 Jahre in der Zeit zwischen Oktober und Dezember zu mahen, wobei im Jahr des
Schnitts von einem Hochstaudensaum nur max. 2/3 der Flache gemaht werden darf; 1/3
muss jeweils stehen gelassen werden. Bei verstarktem Gehélzaufwuchs ist dieser separat
zu entfernen.
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Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Durch Vorkehrungen zur Minderung der Schalleinwirkungen (z.B. bauliche Abschirmung,
Ausbildung der GebaudeauBenwande, Kapselung larmintensiver Maschinen etc.) ist flir die
Gewerbegrundstiicke sicherzustellen, dass folgende flachenbezogene Schalleistungspegel’
nicht Gberschritten werden:

tagstber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) Lwa“ = 60 dB(A)/m?
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Lwa“ = 45 dB(A)/m?

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellte nicht Gberbaubare Grundsticksflache der
Gewerbegrundstiicke ist zu mindestens 60 % als zusammenhangende Grin-/Gartenflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bodenversiegelung ist aus o6kologischen Grinden auf das unabdingbare MafB zu
beschranken; wo es mdoglich ist, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.
Nicht Gberbaute Grundsticksflachen dirfen nur befestigt werden, soweit es fir ihre Nutzung
als Zugange, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplatze erforderlich ist.

9. Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatzlich zu schonen. Badume und Straucher
sind soweit moglich zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren.

Der innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Badumen
(Erlenreihen entlang des Ulfenbaches) vorhandene Baumbestand, der innerhalb der Flache
fur die Erhaltung von Strauchern festgesetzte Gehdlzbestand sowie der Vegetationsbestand
auf der Flache fur die Erhaltung der Feuchtwiese und der Flache fur die Erhaltung von
Hochstauden sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Bei Abgang einzelner
Baume bzw. Straucher sind sie durch Neupflanzungen zu ersetzen.

1 siehe Schallimmissionsprognose der DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH, Bensheim,
Bericht Nr. | 06-1092 vom 30.03.2006
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Die in der Planzeichnung festgesetzte Baumreihe westlich der geplanten ErschlieBungs-
straBBe ist als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Art: Quercus robur Stieleiche

Die in der Planzeichnung festgesetzte Baumreihe entlang der L 3105 ist als Hochstamme
mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.

Art: Carpinus betulus Hainbuche

Auf den privaten Grundsticken im Plangebiet sind je Baugrundstick mindestens ein
standortgerechter heimischer Laubbaum im Vorgartenbereich zur geplanten ErschlieBungs-
straBe hin zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Anzupflanzende Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
16/18 zu pflanzen.

Die Artenauswahl fir Gehdlzpflanzungen orientiert sich an der potentiell natlrlichen
Vegetation in Verbindung mit den standértlichen Gegebenheiten. Samtliche Pflanzungen

sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Plangebiet stehen folgende Gehdlzarten zur Auswahl:

Béaume: Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher: Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus européaus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 4



Gemeinde Wald-Michelbach Ordnungsschlissel: 006-31-21-2972-004-009-00
Bebauungsplan ,Hofwiese” Textliche Festsetzungen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 (3) HWG i.V. mit § 9
Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 (1) Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Sattel- oder Pultdacher, mit einer Dachneigung bis maximal 35°
a. T. auszubilden. Fur Garagen sind auch Flachdacher zulassig. Abweichende Dachformen
kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Es sind ausschlieBlich rote bis braune oder
graue bis schwarze, nicht spiegelnde Dachmaterialien zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Es wird empfohlen, Dachflachen vor-
zugsweise nach Siden auszurichten um eine mégliche Solarenergienutzung zu optimieren.

Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, dirfen eine
Gr6Be von 6,00 m2 nicht Uberschreiten und sind nur unterhalb der Firsthdhe des jeweiligen
Gewerbebetriebes zulassig. Unbeleuchtete Werbeschilder dirfen eine maximale GréBe von
12,00 m2 nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem
Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstlcksgrenzen zuldssig. Von Werbeanlagen darf
keine Blendwirkung fur den Verkehr auf der LandesstraBBe sowie fir benachbarte Nutzungen
ausgehen.

2. Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.), § 81 (1) Nr. 3 HBO

Als Grundstuckseinfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Mauern unzulassig.

Zu o6ffentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) nur bis
zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig. An Zaune sind mindestens einseitig, mit Ausnahme der
Tor- und Turdéffnungen, Hecken in einer ausgewogenen Mischung standortgerechter
Gebulscharten (Laubgehdlze), in einer Mindestbreite von 1,00 m, anzupflanzen. Die Ver-
wendung von Thuja - Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuléssig.

Die Sichtwinkel an StraBeneinmindungen (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m und
2,50 m von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft
freizuhalten.
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3. Gestaltung von Stellplatzen und Garagen, § 81 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Pkw-Stellplatze sind, soweit wasserrechtlich zuldssig, mit wasserdurchl&ssiger
teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden.
Lkw-Stellplatze sind entsprechend auszubilden, sofern nicht erhebliche Verschmutzungen zu
erwarten sind. Die Versickerung von Niederschlagswasser auf Gewerbegrundstiicken ist
erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis ist bei der Wasserbehérde im Kreis BergstraBe zu
beantragen.

4. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 (1) Nr. 5 HBO

Die als nicht tberbaubare Grundstlcksflachen ausgewiesenen Grundstiicksteile sind, sofern
nicht fir Nebenanlagen (Stellplatze, Zufahrten etc.) genutzt, gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschranken und soweit
wasserrechtlich zulassig mit wasserdurchléassiger Oberflache auszubilden. Falls aufgrund
der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden mussen, sind diese nach Mdglichkeit
seitlich in Grunflachen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu
entwassern. Die Versickerung auf Gewerbegrundstiicken bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Die Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und / oder von denen eine Gefahr
fur Grundwasser und FlieBgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Das auf ihnen
anfallende Niederschlagswasser ist in die Kanalisation zu entwéassern. Ein schadlicher
Eintrag in Grundwasser und FlieBgewdasser ist mit geeigneten bautechnischen Vor-
kehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Die Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen auBerhalb von Gebauden ist unzulassig.

5. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Es wird empfohlen anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und far die
Brauchwassernutzung und / oder die Griinflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasser-
zisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf gewerb-
lich genutzten Grundstliicken einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde
beim Landrat des Kreises Bergstrasse bedarf.
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C Hinweise

1.  Uberschwemmungsgebiet, § 13 HWG

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die bebaubaren Grundsticksflachen unmittelbar
angrenzend an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Ulfenbachs befinden.
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Auffillungen grundsatzlich unzulassig.

Auch wenn die iberbaubaren Flachen auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegen,
sind Uberschwemmungen bei Hochwasserereignissen auch innerhalb der Baugrundstiicke
nicht auszuschlieBen. Entsprechende Schadenersatzanspriiche kdnnen gegen die
Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Die behérdlich festgesetzte Uberschwemmungs-
grenze entspricht dem Rand der Gewasserflache bei einem 100-jahrigen Hochwasser-
ereignis (HQ1o).

2. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Be-
reich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Ver-
sorgungstrager zu errichten.

3. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG).

4. Loéschwasserversorgung, Flachen fiir die Feuerwehr

Die Léschwasserversorgung ist tber das 6rtliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.
Zur Brandbekadmpfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von
192 m%/h fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieBUberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten.

Die DIN 14090 - Fl&chen fur die Feuerwehr - ist zu beachten.
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5. Bodenschutz

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u. a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind
MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens -
vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestim-
mungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen
und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des B-Plan-Gebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschiittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Far Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufthren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrund-
stlicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstlicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuldssig. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN
18915 zu beachten.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziglich der zusténdigen
Unteren Wasserbehdrde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu
melden. Werden bei den Erdarbeiten z. B. ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen wahrgenommen, sind die Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Wald-Michelbach beabsichtigt, im Ortsteil Aschbach, im Bereich der nérdlich des
jetzigen Bauhofes gelegenen brach liegenden Flachen, Gewerbeflachen fir die Entwicklung
bereits ortsansassiger Betriebe aber auch fir die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben
auszuweisen. Zu diesem Zweck hat die Gemeinde das friher bereits gewerblich genutzte
Grundstiick vom Voreigentimer erworben. Mit dem Bebauungsplan ,Hofwiese* soll das
vorhandene Baurecht der Flachen konkretisiert werden. Hier ist ein besonderes Augenmerk auf
mogliche Immissionskonflikte mit benachbarter Wohnnutzung zu legen. Es ist eine Aufteilung
der Gesamtflache in Einzelgrundstiicke vorgesehen, fir deren ErschlieBung, auch aus
Schallschutzgriinden, eine neue StraBe erforderlich wird. Ziel des Bebauungsplanes ist neben
der Ausweisung der bebaubaren Grundstiicke auch die Schaffung des Baurechtes fir die
ErschlieBungsanlagen.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstlck in der Gemarkung Asch-
bach, Flur 1, Flurstiicke Nr. 221/2 (tw.), 248/1 (tw.), 255, 256/4 (tw.), 256/5, 256/6, 257/3 (tw.)
und 299/57 (tw.).

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 5,40 ha und befindet sich zum gréBten Teil im
Eigentum der Gemeinde Wald-Michelbach. Ein Teilbereich von ca. 1,14 ha ist zur Bebauung
vorgesehen. Die nicht bebaubaren Bereiche betreffen angrenzende Flachen, die als
Ausgleichsflachen und Flachen fur die Landwirtschaft in den Plan integriert sind.

I.1.3 Planungsvorgaben

GemaB der Darstellung des Regionalplans Sidhessen 2000 liegt der Geltungsbereich im
Grenzbereich zwischen Siedlungsbestand und einem Bereich fir den Schutz oberirdischer
Gewasser sowie zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und teilweise in
einem Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege. Aufgrund des MafBstabes des der
Gemeinde sowie den Planungsbiros zur Verfigung stehenden amtlichen Regionalplans sowie
der Fulle der darin enthaltenen verschiedenen Planzeichen in dem vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes betroffenen Planteil ist eine exakte Zuordnung der verschiedenen Aussagen
des Regionalplans zu den einzelnen Planbereichen des Bebauungsplanes nicht méglich. Der
Bereich ,ehemals Coronet® ist als Siedlungsflache Bestand ausgewiesen. Eine entsprechende
Farbsignatur befindet sich im Ortseingangsbereich westlich der LandesstraBe. Die Gemeinde
geht, insbesondere auch wegen der vor Jahren bereits in Zusammenhang mit der Firmenent-
wicklung Coronet erfolgten intensiven Behérdenabstimmungen von einer Vertraglichkeit der
Planung mit den Zielen der Regionalplanung aus.
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Der zur Bebauung vorgesehenen Planbereich liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,BergstraBe - Odenwald“ (LSG). Allerdings werden zur Anlage der ErschlieBungsstraBBe Teil-
flachen des LSG in Anspruch genommen. Im Gegensatz zur friiheren Nutzung der Flachen
durch einen Eigentlimer ist aufgrund der beabsichtigten Aufteilung in mehrere Gewerbegrund-
stlicke eine zusétzliche StraBe zur Uberwindung des Héhenunterschieds zwischen der Landes-
straBe und den Bauflachen unverzichtbar. Eine Teilldschung des LSG ist fir den betreffenden
Bereich erforderlich. Da es sich bei der Schaffung von Arbeitsplatzen um eine MaBnahme von
erheblichem o6ffentlichem Interesse handelt, sollte aus Sicht der Gemeinde eine Entlassung aus
dem LSG mdglich sein. Mit entsprechenden AusgleichsmaBnahmen im Bach- und Auenbereich
kann zudem das Landschaftsbild im Sinne des LSG verbessert werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Michelbach stellt den gesamten Bereich
zwischen der Adolf-Koch-StraBe (L 3105) und dem Ulfenbach als ,Gewerbeflache* dar. Mit der
vorliegenden Planung werden die festgesetzten Grenzen des Gewerbegebietes im Vergleich
zum rechtswirksamen FNP deutlich zurickgenommen. Eine Anderung des Flachennutzungs-
planes ist nicht erforderlich. Im Zuge einer spateren Fortschreibung kann die Darstellung im
FNP auf die tatséchliche GebietsgroBe des Gewerbegebietes zurlickgenommen werden.
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Die bebaubaren Flachen beschrénken sich auf den Bereich auBerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes des Ulfenbachs.

I.1.4 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt westlich der LandesstraBe L 3105 am Ortsrand von Aschbach. Sudlich des
Geltungsbereiches grenzt der Bauhof der Gemeinde Wald-Michelbach an. Nérdlich des Plan-
bereiches sind bereits einige Gewerbebetriebe angesiedelt. In Gegenlage befinden sich
ausgedehnte Misch- und Wohnbauflachen sowie in einiger Entfernung der Sportplatz des
Ortsteils. Innerhalb des Planbereiches bestehen bereits Gewerbebauten, wobei diese abbruch-
reif sind, teilweise auch durch ein friheres Brandereignis zerstort.

Eine besondere Situation ergibt sich aus der Héhendifferenz zwischen den geplanten Gewerbe-
flachen und dem Niveau der LandesstraBe, aufgrund derer die ZweiterschlieBung der Grund-
stlicke erforderlich wird. Es wird, wie im Systemschnitt dargestellt, vorgeschlagen, zweige-
schossige Gebaude zu errichten, wobei das Obergeschoss in etwa auf H6he der LandesstraBe
liegen wirde und auch von dort angefahren werden kénnte. Das Untergeschoss wirde von der
neuen StraBe angefahren. Durch das Gebaude wiirden die Gerdusche beim Be- und Entladen
auf dem unteren Gelédndeniveau zur benachbarten Wohnnutzung hin abgeschirmt.

Nahere Einzelheiten zum aktuellen Zustand der Flachen sind dem Umweltbericht in Teil Il
dieser Begriindung zu entnehmen.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Far die Anbindung des Plangebietes an die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist vorgesehen, von
der L 3105 (Adolf-Koch-StraBe) eine neue ErschlieBungsstraBe in das Gebiet zu fihren, welche
die beiden vorhandenen Zufahrten ersetzten soll. Hierflir muss die in diesem Bereich befind-
liche Bushaltestelle umgesetzt werden. Die Bushaltestelle wird neu hergestellt und gewahr-
leistet eine direkte Anbindung der Flachen an das OPNV-Netz.

Die bis dato sehr unibersichtlichen Ein- bzw. Ausfahrten sollen zur Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit durch die in etwa senkrecht an die LandesstraBe angebundene neue Verkehrsflache
ersetzt werden. Die vorhandenen Zufahrten werden zuriickgebaut.

Die neue ErschlieBungsstraBe soll in einer Breite von 8,00 m hergestellt werden, wovon 6,50 m
als Fahrbahn und 1,50 m als Gehweg genutzt werden kénnen. Die genaue StraBenraum-
aufteilung erfolgt im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung. Am Ende der Erschlie-
BungsstraBe ist eine Wendeflache festgesetzt, die das Wenden mit den gréBten derzeit flr den
StraBenverkehr zugelassenen Fahrzeugen (Sattelzlige und Lastzlige) ermdglicht. Hierdurch
wird die Erreichbarkeit der Gewerbeflachen auch fir gréBere Fahrzeuge gewahrleistet.

Der natirliche Héhenunterschied des Gelandes zur L 3105 betrégt ca. 4,00 m. Die Anbindung
der ErschlieBungsstraBe erfolgt daher Uber eine lang gestreckte ,Rampe®. Im Ein- und
Ausfahrtsbereich wird eine annahernd horizontale Aufstellflache vorgesehen, die das Anfahren
erleichtert und die Sichtverhaltnisse verbessert.

Die Entwasserung des Gebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das anfallende Regenwasser
ist, soweit wasserrechtlich unbedenklich, dem Ulfenbach zuzuleiten. Die Einleitung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser aus dem Gebiet in den Ulfenbach ist gemaB § 29 Abs. 1
HWG erlaubnisfrei.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist festzulegen, ob eine Einleitungsstelle ausreicht, oder ggf.
sogar direkte Einleitungen der Gewerbebetriebe mdglich sind. Das Schmutzwasser wird an die
vorhandene Kanalisation in der L 3105 angeschlossen und zur Klaranlage gefuhrt.
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Die Wasserversorgung erfolgt tber das vorhandene kommunale Wasserversorgungsnetz. Zur
Einsparung von Trinkwasser wird durch die textlichen Festsetzungen die Nutzung von Nieder-
schlagswasser zur Brauchwassernutzung empfohlen.

Im Zuge der ErschlieBung werden die Ubrigen Versorgungsunternehmen koordiniert in die Ge-
samtplanung eingebunden. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen stehen ausreichende
Trassenkorridore fur die Verlegung von Stromleitungen und Telekommunikationskabeln zur
Verflgung.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als ,GE — Gewerbegebiet” gemaB § 8 BauNVO bestimmt. Von den
nach § 8 BauNVO (Gewerbegebiet) zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind aus Grinden des Immissionsschutzes Tankstellen sowie Vergnigungsstatten unzulassig.

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Durch textliche
Festsetzung wird geregelt, dass geringfigige Uberschreitungen durch Bauteile wie Erker,
Windfang etc. innerhalb genannter MaBe zugelassen werden kénnen.

Die Baufenster sind im Ubrigen als durchgehende Bander festgesetzt, um der Gemeinde als
Flacheneigentumer bei spateren Grundstlcksverkaufen die Mdoglichkeit zu erdffnen, auf die
Nachfrage nach unterschiedlichen GrundstlicksgréBen entsprechend flexibel reagieren zu
kénnen. Die im Plan dargestellten Vorschlage fur die Grundstiicksgrenzen dienen insofern auch
nur zur Orientierung und sind nicht bindend. Es ist allerdings eine MindestgrundstiicksgréBe
von 1000 m? festgesetzt, durch die verhindert werden soll, dass sich das Gebiet mit einer
Vielzahl von kleinen Grundstiicken kaum kontrollierbar zu einem Mischgebiet mit erheblichem
Wohnanteil entwickelt. Diese Entwicklung wird nicht bei der erstmaligen VerauBerung von
Grundsticken erwartet, da dann die Gemeinde als Grundstlicksverkaufer lenkend tétig werden
kann, sondern bei spateren WeiterverauBerungen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Grund- (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ)
sowie die Anzahl der Vollgeschosse begrenzt. Es wird eine GRZ = 0,8 festgesetzt. Die GFZ
wird entsprechend den zuladssigen zwei Vollgeschossen mit 1,6 festgesetzt. Die hohe
Ausnutzung wird gewahlt, da die Gemeinde kaum fir die Ausweisung von Gewerbeflachen
geeignete Alternativilachen besitzt und die wenigen geeigneten Flachen somit entsprechend
dicht genutzt werden missen.

.2.2 Bauweise, H6he baulicher Anlagen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt, d.h. es sind unter Einhaltung der
Abstandsflachen zu den Grundstlcksgrenzen Gebaudelédngen bis 90 m zuléssig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il begrenzt. Hierbei kann eines der zuldssigen
Geschosse aufgrund der Hohendifferenz zwischen LandesstraBe und Bauflachen vollstandig
unterhalb der StraBenhdhe realisiert werden. Somit werden die Geb&ude aus Sicht der
benachbarten Wohnflachen nicht héher als eine eingeschossige Bebauung bei ebenem
Gelénde.
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Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich soll sich an der Topo-
grafie des anstehenden Gelandes, vor allem aber auch an den o&ffentlichen Verkehrsflachen
orientieren. Deshalb werden Festsetzungen bezlglich der maximal zuldssigen Traufwand-
(TWH) und Firsthéhen (FH) getroffen, die sich auf die Oberkante der Adolf-Koch-StraBe (L
3105) beziehen.

.2.3 sonstige Festsetzungen

Die Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen zuldssigen Bereich bis
maximal 35° a. T. festgelegt. Als zuldssige Dachform werden Sattel- und Pultdacher festge-
setzt. Ausnahmsweise kdnnen andere Dachformen zugelassen werden.

Die Dachmaterialien sollen zur Reduzierung der Fernwirkung aus nicht spiegelnden Materialien
in den Farben rot bis braun oder grau bis schwarz bestehen. Im Ubrigen werden die
Gestaltungsfestsetzungen relativ offen gehalten, um den Architekten spater die Mdglichkeit far
eine individuelle und den Nutzeranforderungen entsprechende gute Gesamtgestaltung zu
geben.

Fir das Gebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach. Die
Stellplatze sind in den Bauantragen auf den Grundstiicken nachzuweisen. Fir diese Begrin-
dung erubrigt sich eine Berechnung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen, da die Grund-
stlicke ausreichend Platz fir Stellplatze und Garagen bieten. Die Stellplatze sind satzungs-
geman zu begrinen.

Auf eine detaillierte Festsetzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB wurde verzichtet, da wegen der noch offenen Grundstiickszuordnung eine Be-
stimmung derartiger Flachen nicht sinnvoll erscheint. In den textlichen Festsetzungen wird da-
her festgelegt, dass Stellplatze und Garagen innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig sind.

.2.4 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Im bebaubaren Teil des Plangebiets befindlicher Bewuchs soll mit Ausnahme des nicht
standortgerechten Japanischen Staudenknéterichs soweit méglich erhalten werden. Falls durch
die Erhaltung des Bewuchses die Durchfihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert
wird, kénnen die Straucher und Baume gerodet werden. AuBerhalb der Baubereiche wird der
standortgerechte = Gehodlzbewuchs als zu erhalten festgesetzt. Die Flachen des
Uberschwemmungsgebietes werden als Ausgleichsflachen bestimmt.

Neue Baume sind entsprechend der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
anzupflanzen.

Nicht Oberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen, soweit sie nicht fir Zuwe-
gungen oder sonstige Nebenanlagen genutzt werden. Des Weiteren sollen Pkw-Stellplatze
soweit wasserrechtlich zuldssig mit einem wasserdurchldssigen Belag (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine) befestigt werden. Bei eventuell zu erwartenden Verschmutzungen muissen
Lkw — Stellplatze in die Kanalisation entwéssert werden.
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In Bezug auf die Belange von Natur und Landschaft wird auf Teil 2 ,Umweltbericht* dieser Be-
griindung verwiesen. Die darin enthaltene Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich weist ein
Biotopwertdefizit von rund 17.100 Punkten auf. Dies entspricht 1,3% des Ausgangswerts der
Uberplanten Flachen. Eine weitergehende Kompensation wéare méglich, indem die Nutzung der
landwirtschaftlichen Weideflachen eingeschrankt wirde. Dies soll mit Ricksicht auf die
aufgrund der Hofndhe sehr hohe Bedeutung der Flachen fir den betroffenen Vollerwerbs-
landwirt nicht erfolgen.

Das verbleibende Defizit wird gegen den Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung sowie die
Schaffung von Gewerbeflachen und in Folge Arbeitsplatzen abgewogen. Bei dieser Ab-
wagungsentscheidung wurde auch berticksichtigt, dass die friiher bereits gewerblich genutzten
Teilflachen durch Verbrachung (Stichwort: Trittpflanzengesellschaften) einen erheblichen Wert-
zuwachs erfahren haben. Wirde man in der Bilanzierung anstelle des heutigen Flachen-
zustands den Zustand zum Zeitpunkt der Nutzungsaufgabe einschlieBlich der damals noch
vorhandenen Gebaude bewerten, wiirde eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe innerhalb
des Gebietes festgestellt. Unabhangig hiervon waren Teilflichen auch ohne Bebauungsplan
nach § 34 BauGB bebaubar. Fir diese Flachen mit bestehendem Baurecht wére die Eingriffs-
regelung nicht anzuwenden. Da die Grenze des nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereichs
nicht eindeutig und vor allem unstrittig festzulegen ist, wird, wie im Umweltbericht erfolgt, der
gesamte Planbereich bilanziert.

Das verbleibende rechnerische Defizit wird durch die MaBnahmen zur Bekampfung des
japanischen Staudenknéterichs kompensiert.

Einzelheiten zum heutigen Zustand der Flachen sowie der geplanten Entwicklung sind dem
Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) zu entnehmen.

1.3 Schallimmissionen

Die geplanten gewerblichen Nutzungen befinden sich in Gegenlage zu einer bestehenden
Misch- und Wohnbebauung. Das hierdurch evtl. entstehende Konfliktpotential wurde in einer
schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Dr. Gruschka' bewertet.

Als Ergebnis des Gutachtens wurde festgestellt, das die Anforderungen der TA Larm? an den
Schallimmissionsschutz bei Einhaltung der in der Untersuchung ermittelten und im Bebauungs-
plan verbindlich textlich festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel LWA erfillt
werden. Weitergehende Einschrankungen oder aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen
sind gemaR Schallimmissionsprognose nicht erforderlich.

Das Schallgutachten kann bei der Gemeinde Wald-Michelbach in den Verfahrensakten des
Bebauungsplanes eingesehen werden und ist zusammen mit den Ublichen Verfahrensunter-
lagen Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes.

1.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Baulandumlegung nach § 80 BauGB ist zur Neuordnung der Grundstiicksflachen vorge-
sehen.

' Schallimmissionsprognose  Bebauungsplan Hofwiese, OT Aschbach, Gemeinde Wald-Michelbach*

der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Bensheim, Bericht Nr. | 06-1092 vom 30.03.2006

2 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm), vom 26.Auguste 1998, GMBI. 1998 S. 503
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1.5 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat am 14.02.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Hofwiese“ gemaB § 2 (1) BauGB beschlossen.

Das Planverfahren wurde zunachst mit der frihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung
fortgesetzt. Die Blrger hatten hierbei Gelegenheit, die Planung einzusehen und zu erértern. In
diesem Verfahrensschritt gingen zwei Stellungnahmen von Birgern ein.

Die von der Anderung méglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange (T6B) wurden (ber die Planung informiert. lThnen wurde Gelegenheit zur Stellung-
nahme insbesondere auch zum Inhalt und Umfang des Umweltberichtes gegeben.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung wurde ein Informationsgesprach (Scoping-
termin) durchgeflihrt. Als Ergebnis erfolgte eine Unterbrechung der Behdrdenbeteiligung und
Anderung der Planung entsprechend den im Gesprach vorgetragenen Anregungen. Die sich
hieraus ergebende Planung wurde den von den Anderungen betroffenen Behdrden erneut zur
Fortsetzung der Behérdenbeteiligung zugesandt.

Die Planung wurde anschlieBend zusammen mit einem Vorschlag zur Abwagung der. einge-
gangenen Stellungnahmen der Gemeindevertretung zum Beschluss Uber das weitere Planver-
fahren vorzulegen. Der Beschluss zur Offenlage des Planentwurfs wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 11.07.2006 gefasst.

Zur Fortsetzung des Planverfahrens erfolgte die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung fur
die Dauer eines Monats. Die Offenlage fand in der Zeit vom 31.07.2006 bis einschlieBlich
01.09.2006 statt. Stellungnahmen von Birgern gingen nicht ein.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB Anregungen zur Planung vorgebracht hatten, wurden Uber das Ergebnis der
Behandlung ihres Vorbringens unterrichtet und die Entwurfsplanung mit Begriindung zur
erneuten Stellungnahme zugesandt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben und keine Anre-
gungen vorgebracht hatten, wurden Uber die Kenntnisnahme ihrer Stellungnahme durch die
Gemeindevertretung unterrichtet. Weiter wurde auf die &ffentliche Auslegung hingewiesen. Alle
Behoérden und sonstigen TOB, die gem. § 4 (1) BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt
wurden, jedoch keine Stellungnahmen abgaben, wurden dennoch von der 6ffentlichen Ausle-
gung schriftlich unterrichtet. Ihnen wurde die Zusendung von Verfahrensunterlagen angeboten.

Die im Rahmen der erneuten Behdérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden in
der Sitzung der Gemeindevertretung am 24.10.2006 behandelt und zu den vorgebrachten
Anregungen eine Abwagung vorgenommen. Die vorgebrachten Anregungen wurden dabei
berlicksichtigt und flhrten zu einer Konkretisierung der im Bebauungsplan festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen. Der Bebauungsplan wurde in gleicher Sitzung der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Bebauungsplans zur Erlangung der Rechtskraft erfolgte am
11.09.2007, nachdem die Teilldschung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) fir die bisher
hiervon betroffenen Teile der Gewerbe- und Verkehrsflachen durch das Regierungsprasidium
bestatigt wurde.
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II Umweltbericht

II.1 Einleitung

GemiB § 2 (4) BauGB wird fiir den Bebauungsplan ,,Hofwiese* der Gemeinde Wald-Michelbach eine Umweltpriifung
zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes vorgenommen und hierzu das umweltrelevante
Abwigungsmaterial im folgenden Umweltbericht gemil § 2a BauGB zusammengestellt.

Der gesamte Planbereich einschlieBlich der Ausgleichsflichen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Wald-
Michelbach. Eine uneingeschrinkte Verfiigbarkeit der Flidchen ist damit gewéhrleistet.

I1.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Es wird auf Teil I der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

I1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Es wird auf Teil I der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

I1.1.3 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Im Zuge der Bearbeitung wurden verschiedene Vorhabensvarianten entwickelt. Unter Beriicksichtigung sdmtlicher
planungsrelevanter Aspekte wurde die vorliegende Planung als fiir diesen Bereich optimalste Losung favorisiert.

I1.1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Siidhessen 2000 in der Fassung vom 13. 09. 2004 weist Teile des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes als ,,Gebiete zum Schutz von Natur und Landschaft aus. In den "Bereichen fiir Schutz und
Entwicklung von Natur und Landschaft" haben die Ziele des Naturschutzes und Mafnahmen, die dem Aufbau, der
Entwicklung und Gestaltung eines regionalen 6kologischen Verbundsystems dienen, Vorrang vor entgegenstehenden
oder beeintriachtigenden Nutzungsanspriichen; ebenso sind bestehende wertvolle Biotope zu erhalten und Fldchen zur
Vergroferung und Vernetzung der Biotope zu entwickeln.

Weiterhin sind Teile des Plangebietes als ,,Gebiete fiir den Wasserschutz oberirdischer Gewisser® ausgewiesen. In
diesen Bereichen sind ein bereits bestehender giinstiger Erhaltungszustand zu sichern oder Maflnahmen zur
Verbesserung des Hochwasserschutzes und/oder der natiirlichen Entwicklung und der Selbstreinigungskraft des
Gewissers sowie zur Stirkung der giinstigen Wirkung auf den Naturhaushalt durchzufiihren.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Wald-Michelbach (genehmigt am 24. 09. 1980 durch den
Regierungsprisidenten in Darmstadt) stellt den Bereich zwischen der L 3105 und dem Ulfenbach als ,,Gewerbeflichen*
dar. Mit der vorliegenden Planung wird die tatsichliche GroBle des Gewerbegebiets gegeniiber dem FNP
zuriickgenommen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach stellt in seinem Bestandsplan den ostlichen Teil des
Plangebietes als bestehende Baufliche dar; im Entwicklungsteil wird dieser Bereich als geplantes Gewerbegebiet
(nachrichtliche Ubernahme) dargestellt.

Es handelt sich nach der Zusammenstellung im Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach um die einzige im
Ortsteil Aschbach vorhandene potentielle Gewerbefliche bei der es sich um eine bestehende Gewerbebrache handelt,
die reaktiviert und dabei erweitert werden soll. Die Flidche soll vorrangig ortsansédssigen Unternehmen als moglicher
Standort dienen.
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Im Zuge der landschaftsplanerischen Bewertung wird die Entwicklung eines potentiellen Gewerbegebietes im Bereich
Hofwiese dahingehend eingeschrinkt, dass eine potentielle Bebauung nur dann vertretbar ist, wenn eine Ausweisung im
Westen nur bis zur LSG-Grenze erfolgt. Der Eingriff wird als erheblich und die Planung als bedenklich eingestuft.
Daher sollen Notwendigkeit, Abgrenzung und Alternativen gepriift werden. Als konkrete Ma3nahme wird die ,,Priifung
der moglichen Entsiegelung der Gewerbebrache* dargestellt.

Der westliche Teil des Bebauungsplangebiets liegt innerhalb des ausgewiesenen Zone I des Landschaftsschutzgebiets
,Bergstrafie-Odenwald‘. Durch die Ausweisung einer Zone der Tallagen und Auen (Zone I) soll in den Talbereichen
das Griinland in seiner Funktion fiir die Wasserriickhaltung und Biotopvernetzung erhalten werden. Hier wird die
besondere Bedeutung des Auebereiches herausgehoben, dessen Erhaltung anzustreben ist.

Die im westlichen Teil des Plangebietes gelegenen Flichen werden weitgehend als landwirtschaftliche Nutzfldchen
(Wiesen) erhalten oder nur als Ausgleichsflache herangezogen.
Der Landschaftsplan sieht hier die ,,Beseitigung der Aufschiittung* vor.

I1.1.5 Angewandte Untersuchungsmethoden

Bei der Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes sowie bei der Beschreibung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wurde auf folgende Materialien zuriickgegriffen:

- Regionalplan Siidhessen 2000 (in der Fassung vom 13. 09. 2004)
- Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wald-Michelbach

- Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach

- Klimafunktionskarte Hessen 1 : 200 000

Bodenkarte von Hessen 1 : 50 000

- Geologische Karte des Groherzogtums Hessen

Weiterhin wurden folgende Untersuchungsmethoden angewandt:

- Ortliche Bestandserfassung der Biotop- und Nutzungstypen
Als Grundlage fiir die Bewertung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes wurde eine flichendeckende
Kartierung der Biotoptypen und Strukturmerkmale des Untersuchungsgebietes auf der Basis der im Juli 2005
durchgefiihrten Vegetationsaufnahme vorgenommen.

- Erfassung der seltenen bzw. geschiitzten Biotope sowie der gefihrdeten Arten
In einem néchsten Schritt wurden die Biotoptypen in ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende Tiere und
Pflanzen bewertet und seltene bzw. geschiitzte Biotope sowie das Vorkommen gefihrdeter Arten ermittelt und
dokumentiert.

- Okologische Bilanzierung
Die okologische Bilanzierung erfolgt nach der Verordnung iiber die Durchfiihrung von Kompensationsmanahmen,
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV)
vom 01.09.2005 entsprechend der Anlage 3 (Wertliste nach Nutzungstypen).
Danach werden Nutzungstypen ausgewiesen und ihnen Wertepunkte bezogen auf den m? zugeordnet.

II.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes sowie der Schutzgiiter
im Einwirkungsbereich des Vorhabens

I1.2.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Das geplante Vorhaben liegt im Ortsteils Aschbach zwischen der L 3105 und dem Ulfenbach. Hier sollen auf den
vorhandenen Gewerbebrachflichen Gewerbeflidchen fiir die Entwicklung ortsanséssiger Betriebe sowie fiir die
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Neuansiedlung von Gewerbebetrieben entstehen und damit ein wichtiger Beitrag zur Eigenentwicklung der Gemeinde
Wald-Michelbach geleitstet werden.

Ostlich der L 3105 schlieBen sich gemischte Baugebiete und Wohnbebauung an.

Bewertung

Bei der Planung ist ein besonderes Augenmerk auf mogliche Immissionskonflikte mit der benachbarten Wohnbebauung
zu richten. Daher sollte das geplante Gewerbegebiet in einzelne Teilfldichen mit entsprechenden baulichen Abstinden
unterteilt werden und iiber eine eigene ErschlieBungsstrale, die den gewerblichen Verkehr von der Wohnbebauung
wegfiihrt, angebunden werden.

I1.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung

Geologisch betrachtet liegt die Gemeinde Wald-Michelbach im Ubergangsbereich der kristallinen Gesteine des
Vorderen Odenwaldes zum Buntsandstein des Sandstein-Odenwaldes. Das Plangebiet liegt in der Niederung des
Ulfenbachtals. Hier haben sich in der Talsohle Bodenformengesellschaften aus fluviatilen Sedimenten entwickelt; es
treten vorwiegend Auengleye auf.

Teile des Planungsgebietes weisen zusammenhédngende Aufschiittungen von durchschnittlich 1 m Hohe auf.

Bewertung

Das Plangebiet weist Auengleye aus fluviatilen Sedimenten auf, die durch ein mittleres Ertragspotential charakterisiert
werden. Sie sind schwach bis mittel grundwasserbeeinflusst.

Altlasten
Der Gemeinde Wald-Michelbach sind keine Altlasten in diesem Bereich bekannt. Ortliche Untersuchungen wurden

nicht durchgefiihrt. Ein Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

I1.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

In dem durch relativ hohe Niederschlige gekennzeichnete Mittelgebirgsraum des Uberwaldes ist die
Niederschlagsmenge grofer als die Verdunstung., wodurch ein erheblicher Anteil ober- oder unterirdisch abflieen
kann. Das Plangebiet weist eine sehr geringe Grundwasserergiebigkeit auf; es liegt teilweise im
Uberschwemmungsgebiet.

Bewertung

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers unterliegt im Gemeindegebiet keinen groen Schwankungen.
Sie wird mit mittel bis gering eingestuft. Eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit besteht wegen des nur geringen
Flurabstandes fiir die Lockergesteinsablagerungen im Ulfenbachtal zwischen Aschbach und Wahlen.

In den im Uberschwemmungsgebiet liegenden Teil des Planungsgebietes darf nicht durch bauliche Anlagen
eingegriffen werden (§ 12 und 13 HWG).



PLANUNGSBURO === () cenenmigungepianung
H.D. BRETSCHNEIDER DiplIng.

Bunueydsyeyospuey

I1.2.4 Schutzgiiter Klima und Luft

Beschreibung

Die Gemeinde Wald-Michelbach gehort zum Klimabezirk ,,Stidwest-Deutschland®, der durch ein relativ mildes und
sommerwarmes Klima mit folgenden Daten gekennzeichnet wird:

- Mittlere Jahrestemperatur 7,0-8,8°C

- Mittlerer Jahresniederschlag 900 — 1100 mm

- Hauptwindrichtung Siid — Stidwest

- Bioklima reizmild — reizschwach

Dabei variiert das Klima der bodennahen Luftschichten relativ stark in Abhédngigkeit von den ortlichen
Geldndeverhéltnissen wie Hangneigung, Exposition, Bodenart, Wasserhaushalt, Geldndenutzung und Art der
Vegetationsdecke; dies macht sich insbesondere bei Hochdruckwetterlagen bemerkbar durch unterschiedliche Ein- und
Ausstrahlung bzw. Erwidrmung und Abkiihlung. So flieft bei klaren und windstillen Néchten die sich auf den
waldfreien Hochfldchen bildende Kaltluft in die Tiler und Senken ab, wo es z.B. bei dichtem Gehdlzbewuchs oder
Talverengungen zu einem Kaltluftstau kommen kann, der v.a. im Frithjahr und im Herbst zu Bodenfrosten und
verstirkter Dunst- und Nebelbildung fiihrt.

Beziiglich der Luftgiite hat Wald-Michelbach eine herausragende Bedeutung, denn sie stellt das einzige Reinluftgebiet
in Siidhessen dar.

Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Niederung des Ulfenbaches, die als potentielle Luftleit- und Sammelbahn fiir zuflieSende
Frisch- und Kaltluftmassen einen wichtigen Bereich fiir den Klima- und Immissionsschutz darstellt (wichtige
kleinklimatische Ausgleichsfunktion). Diese Kaltluftabflussbahnen sind insbesondere wihrend Schwachwindlagen bzw.
windschwachen Strahlungsnéchten aktiv.

I1.2.5 Schutzgiiter Arten und Biotope

Beschreibung

Potentiell natiirliche Vegetation
Die potentiell natiirliche Vegetation im Planungsgebiet ist der Buchen-Mischwald.
Reale Vegetation/Biotoptypen

Die Vegetation des Planungsgebietes wird durch seine Lage in der Ulfenbachniederung und die vorhandenen
aufgeschiitteten Bereiche im Ostlichen Teil charakterisiert.

Die sich beiderseits des Ulfenbaches anschlieBenden Niederungen werden vorwiegend von Wiesenflichen
eingenommen, in denen der Baumbestand des Ulfenbaches eine weithin sichtbare optische Leitlinie darstellt. Die
aufgeschiitteten Bereiche im Osten stellen sich entsprechend ihrer ehemaligen Nutzung als Gewerbefliche als teilweise
noch tiberbaute und versiegelte Flichen , Ruderalbereich und Ansaatfldchen dar.

Im folgenden wird der Vegetationsbestand (Geldndeaufnahme Stand Juli 2005) auf den einzelnen Fldchen néher
erldutert und die vorkommenden Arten aufgelistet, wobei die hdufigsten Arten unterstrichen sind. Die einzelnen
Flachen mit den verschiedenen Vegetationsbestinden sind im Bestandsplan Plan Nr. 01 dargestellt.

1 Geholze

1.1 Erlenreihen entlang des Ulfenbachs

Der Ulfenbach ist in weiten Teilen mit Erlen (Alnus glutinosa) bestanden, die v.a. entlang des westlichen Ufers eine
durchgiingige Reihe bilden. Diese Baumreihe betont weithin sichtbar den Bachlauf.
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1.2 Weidenreihe

Im nordlichen Teil des Plangebietes zieht sich quer durch das Gelidnde eine Reihe aus Weidengehdlzen, die im Osten
durch eine Birke und eine Pappel erginzt wird.

1.3 Reste einer Fichtenhecke
Entlang der Kreisstrale im Osten steht noch ein Rest einer ehemaligen Fichtenhecke aus Picea abies.
1.4 Geholzbestand westlich des Ulfenbaches

Westlich des Ulfenbaches ist ein zusammenhingender Geholzbestand aus heimischen Arten vorhanden, der sich von
der Niederung an der Boschung des Bahndamms hochzieht. Folgende Geholzarten sind hier anzutreffen:

Alnus glutinosa Schwarzerle (am Bach)
Populus tremula Zitterpappel

Salix caprea Salweide

Corylus avellana Haselnuss

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

1.5 Geholz an der Boschungskante im Siidwesten

An der Boschungskante im Stidwesten des Planungsgebietes, die durch einen kleinen Graben betont wird, hat sich ein
langgezogener Gehdlzstreifen aus heimischen Arten entwickelt; er wird insbesondere durch seinen Baumbestand
charakterisiert.

Alnus glutinosa Schwarzerle
Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior Esche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

1.6 Geholzbestand an der Bushaltestelle

Die Bushaltestelle im Siidosten wird durch ein Geholz eingefasst, das aus heimischen Arten aufgebaut wird; dabei sind
Feldahorn und Haselnuss bestimmend.

Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Haselnuss
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Betula pendula Birke
Acer pseudoplatanus Bergahorn

1.7 Geholzaufwuchs

Im Plangebiet sind insbesondere auf den Boschungen der Auffiillflichen und der Kreisstrale sowie in der
Ulfenbachniederung im Siidwesten verschiedene kleinfldchige Gehdlzgruppen anzutreffen, die sich durch natiirliche
Sukzession angesiedelt haben; folgende Arten kommen hier vor:

Alnus glutinosa Schwarzerle (am Bach)
Salix caprea Salweide

Salix alba Silberweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rubus fruticosus Brombeere

Euonimus européus Pfaffenhiitchen

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Juglans regia Walnuss

Obstbiume



PLANUNGSB i:{ RO —— O Genehmigungsplanung
H.D. BRETSCHNEIDER pipling. £:%

|
Bunueydsyeyospue

1.8 Japan-Knéterich-Bestand

Teile des aufgeschiitteten Bereichs werden von Neophyten besiedelt. Die hier vorkommenden Arten gehoren der
Polygonum cuspidatum-Gesellschaft (Japan-Knéterich-Gesellschaft) der ruderalen urban-industriellen
Geholzgesellschaften an; diese sich stark ausbreitende Adventivgesellschaft wird durch den sehr konkurrenzstarken
neophytischen Knoterich bestimmt.

Reynoutria japonica Japanischer Staudenknoterich
Urtica dioica Grofe Brennnessel

1.9 Einzelbiume

Im Plangebiet stehen vereinzelt verschiedene Einzelbdume, die sich ebenfalls durch natiirliche Sukzession angesiedelt
haben (Pionierarten). Dies sind insbesondere verschiedene Birken, Pappeln, Erlen und Fichten.

2 Wiesenflidchen

Der iiberwiegende Teil des Planungsgebietes wird von Gesellschaften des Wirtschaftsgriinlandes besiedelt. Sie
werden der Klasse der Molinio-Arrhenatheretea und unter der Ordnung Arrhenatheretalia (gediingte Frischwiesen und
Weiden) den Glatthaferwiesen (Arrhenatherion) zugeordnet. Allgemein zeichnen sich die Glatthaferwiesen durch
einen frischen gut gediingten Standort sowie eine zwei- bis dreischiirige Mahd aus.

Aufgrund ihrer unterschiedlichen Standortgegebenheiten sowie der verschiedenen Nutzungsintensititen weisen die
einzelnen Bereiche differierende Artenzusammensetzungen auf. Die Artenzusammensetzung der einzelnen Flidchen
wird im folgenden aufgelistet.

2.1 Frischwiesen im Norden und Westen

Die Wiesenfldchen westlich des Ulfenbaches werden durch Mahd oder Beweidung intensiv bewirtschaftet.
Charakteristisch ist die starke Dominanz der Griser; die Bliitenpflanzen kommen mit Ausnahme von Wiesenklee,

Scharfem Hahnenfuf3 und Groem Ampfer hauptsichlich in den extensiveren Rand- bereichen vor.

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3
Trifolium pratense Wiesenklee

Rumex acetosa Grofler Ampfer
Polygonum bistorta Wiesenknoterich
Sanguisorba officinalis Grofer Wiesenknopf
Taraxacum officinale Lowenzahn
Veronica chamaedrys Gamanderehrenpreis
Stellaria nemorum Waldsternmiere
Stellaria holostea Echte Sternmiere
Galium mollugo Wiesenlabkraut
Lychnis flos-cuculi Kuckuckslichtnelke
Silene dioica Rotes Leimkraut

Geum urbanum
Alchemilla vulgaris

Echte Nelkenwurz
Gemeiner Frauenmantel

Saxifraga granulata Knollchensteinbrech
Cardamine amare Bitteres Schaumkraut
Campanula patula Wiesenglockenblume
Aegopodium podagraria Zaungiersch

Lamium purpureum
Urtica dioica
Impatiens noli-tangere

Purpurrote Taubnessel
Grof3e Brennnessel
Echtes Springkraut

Poa pratensis Wiesenrispengras

Poa annua Einjdhriges Rispengras
Alopecurus geniculatus Knickfuchsschwanz
Festuca pratensis Wiesenschwingel
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Dactylis glomerata Wiesenknaulgras

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras
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Lolium multiflorum
Phleum pratense

Italienisches Weidelgras
Wiesenlieschgras

2.2 Wiesen im nordostlichen Teil des Plangebietes

Es handelt sich hierbei um Wiesenfldchen, die durch mehrmalige Mahd pro Jahr intensiv genutzt werden. Neben Arten
des Wirtschaftsgriinlandes sind hier insbesondere solche der mesophilen Trittgesellschaften anzutreffen (z.B. Bellis,

Medicago, Plantago, Centaurea).

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3
Trifolium pratense Wiesenklee
Polygonum bistorta Wiesenknoterich
Rumex acetosa Grofer Ampfer
Taraxacum officinale Lowenzahn
Veronica chamaedrys Gamanderehrenpreis

Alchemilla vulgaris
Campanula rotundifolia

Gemeiner Frauenmantel
Rundblittrige Glockenblume

Galium mollugo Wiesenlabkraut
Lychnis flos-cuculi Kuckuckslichtnelke
Stellaria holostea Echte Sternmiere
Filipendula ulmaria Maidestifl

Colchicum autumnale Herbstzeitlose
Centaurea jacea Wiesenflockenblume
Vicia sepium Zaunwicke
Trifolium repens Weiliklee

Bellis perennis Génsebliimchen
Medicago lupulina Hopfenklee
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Glechoma hederaceum Gundermann
Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz
Festuca pratensis Wiesenschwingel
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Anthoxanthum odoratum
Festuca rubra

Wohlriechendes Ruchgras
Roter Schwingel

Dactylis glomerata Wiesenknaulgras
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Cynosurus cristatus Kammgras

Festuca pratensis Wiesenschwingel
Carex leporina HasenfuBsegge

2.3 StraBlenboschung
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Auf den Boschungsflichen entlang der KreisstraBe, die mehrmals jahrlich gemiht werden, sowie auf dem
Wiesenstreifen entlang des bestehenden Gebdudes wiéchst eine artenarme Wiesengesellschaft, in der die Graser
dominieren und nur wenige Bliitenpflanzen eingestreut vorkommen. An einigen Stellen kommt die Brombeere (Rubus

fruticosus) vor.

Medicago lupulina Hopfenklee

Trifolium pratense Wiesenklee

Taraxacum officinale Lowenzahn

Trifolium repens Weillklee

Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3
Plantago major Breitwegerich

Galium aparine Klebkraut

Galium mollugo Wiesenlabkraut
Epilobium angustifolium Schmalblittriges Weidenrdschen
Potentilla anserina Ginsefingerkraut
Epilobium montanum Bergweidenrdschen
Lapsana communis Rainkohl

Cerastium fontanum

Gemeines Hornkraut
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Plantago lanceolata
Geranium robertianum
Hypericum perforatum
Scrophularia nodosa
Lathyrus pratensis
Crepis biennis

Crepis capillaris

Vicia sepium

Chrysanthemum leucanthem.

Cirsium arvense
Erigeron annuus
Geranium robertianum
Hypericum perforatum
Cirsium vulgare
Rumex acetosa
Senecio jacobaea

Arrhenatherum elatius
Alopecurus pratensis
Dactylis glomerata

Poa chaixii
Deschampsia caespitosa
Poa pratensis

Holcus lanatus
Anthoxanthum odoratum
Lolium multiflorum
Agrostis tenuis

Lolium perenne

Festuca rubra

Carex muricata

Poa trivialis

2.4 Wiesen im Siiden

Spitzwegerich
Ruprechtskraut
Tiipfeljohanniskraut
Knotige Braunwurz
Wiesenplatterbse
Wiesenpippau
Kleinkopfiger Pippau
Zaunwicke

Margerite
Ackerkratzdistel
Einjéahriger Feinstrahl
Ruprechtskraut
Ttiipfeljohanniskraut
Gemeine Kratzdistel
Grofler Ampfer
Jakobskreuzkraut

Glatthafer
Wiesenfuchsschwanz
Wiesenknaulgras
Waldrispengras
Rasenschmiele
Wiesenrispengras
Wolliges Honiggras
Wohlriechendes Ruchgras
Italienisches Weidelgras
Rotes Straufigras
Englisches Weidelgras
Roter Schwingel
Stachelsegge

Gemeines Rispengras
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Hierbei handelt es sich hauptsidchlich um beschattete Wiesenfldchen, die teilweise grofiere Bestinde von Reynoutria
japonica (Japanischer Staudenknéterich) und Urtica dioica (GroB3e Brennnessel) aufweisen. Sie wird von den Grasarten
dominiert; im Fahrbereich zwischen den beiden Aufschiittungen kommen verstirkt trittvertrigliche Arten der
mesophilen Trittgesellschaften (wie Plantago) vor.

Medicago lupulina
Ranunculus acris
Trifolium pratense
Rumex acetosa
Filipendula ulmaria
Trifolium repens
Ranunculus repens
Glechoma hederaceum
Galium aparine
Galium mollugo
Epilobium angustifolium
Potentilla anserina
Stellaria graminea
Crepis biennis
Plantago lanceolata
Geranium robertianum
Silene dioica
Hypericum perforatum
Lamium purpureum
Scrophularia nodosa
Lathyrus pratensis
Geranium molle
Pimpinella major
Hieracium sabaudum

Hopfenklee

Scharfer Hahnenfuf3
Wiesenklee

Grofer Ampfer
Maidestif

Weillklee

Kriechender Hahnenfuf3
Gundermann

Klebkraut
Wiesenlabkraut
Schmalblittriges Weidenrdschen
Ginsefingerkraut
Grassternmiere
Wiesenpippau
Spitzwegerich
Ruprechtskraut

Rotes Leimkraut
Ttiipfeljohanniskraut
Purpurrote Taubnessel
Knotige Braunwurz
Wiesenplatterbse
Weicher Strochschnabel
Grofe Bibernelle
Savoyer Habichtskraut
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Alliaria petiolata
Geum urbanum
Cirsium vulgare

Knoblauchsrauke
Echte Nelkenwurz
Gemeine Kratzdistel

Cirsium arvense Ackerkratzdistel
Lapsana communis Rainkohl

Plantago major Breitwegerich
Aegopodium podagraria Zaungiersch

Erigeron annuus Einjédhriger Feinstrahl
Artemisia vulgaris Gemeiner Beiful3
Solidago virgaurea Echte Goldrute

Vicia sepium Zaunwicke

Verbascum nigrum
Rumex obtusifolius
Hypochaeris radicata

Schwarze Konigskerze
Stumpfblittriger Ampfer
Gewohnliches Ferkelkraut

Matricaria maritima Strandkamille
Dryopteris filix-mas Gemeiner Wurmfarn
Lythrum salicaria Blutweiderich
Origanum vulgare Wilder Dost
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Agropyron repens Gemeine Quecke
Lolium perenne Englisches Weidelgras
Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz
Dactylis glomerata Wiesenknaulgras
Phleum pratense Wiesenlieschgras

Poa trivialis Gemeines Rispengras
Scirpus silvaticus Waldsimse
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras
Bromus mollis Weiche Trespe

Poa chaixii Waldrispengras
Deschampsia caespitosa Rasenschmiele

Juncus effusus Flatterbinse

Festuca rubra Roter Schwingel
Juncus macer Zarte Binse

2.5 Wiese in der Niederung im Siidwesten
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Diese Flédche liegt nahezu vollstindig im Kronenbereich der grolen Biaume und wird stindig beschattet; sie weist eine
grole Anzahl von Hochstauden auf, in denen die Brennnessel und der Giersch hervortreten. Daneben dominieren die
vorkommenden Grasarten.

Urtica dioica
Aegopodium podagraria
Rumex acetosa
Filipendula ulmaria
Glechoma hederaceum
Galium aparine
Epilobium angustifolium
Lysimachia vulgaris
Crepis biennis
Epilobium parviflorum
Ballota nigra

Geranium robertianum
Silene dioica

Lamium purpureum
Impatiens noli-tangere
Impatiens glandulifera
Chaerophyllum temulum
Alliaria petiolata

Geum urbanum

Cirsium vulgare

Stachys officinalis
Polygonum lapathifolium

Grofe Brennnessel
Zaungiersch

Grofler Ampfer
Maidesti

Gundermann

Klebkraut
Schmalblittriges Weidenrdschen
Gemeiner Gilbweiderich
Wiesenpippau
Kleinbliitiges Weidenroschen
Schwarznessel
Ruprechtskraut

Rotes Leimkraut
Purpurrote Taubnessel
Echtes Springkraut
Indisches Springkraut
Taumelkélberkropf
Knoblauchsrauke

Echte Nelkenwurz
Gemeine Kratzdistel
Heilziest
Ampferknoterich
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Deschampsia caespitosa
Holcus mollis

Lolium perenne
Alopecurus pratensis
Phalaris arundinacea

Rasenschmiele
Weiches Honiggras
Englisches Weidelgras
Wiesenfuchsschwanz
Rohrglanzgras

2.6 Wiese im aufgeschiitteten Bereich
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Die aufgeschiitteten Bereiche sind mit einer Glatthaferwiese bestanden, in der neben dem Glatthafer verstirkt

Hochstauden anzutreffen sind.

Cirsium vulgare
Stellaria graminea
Potentilla anserina
Geranium robertianum
Galium mollugo
Lamium purpureum
Lathyrus pratensis
Silene dioica
Medicago lupulina
Papaver rhoeas
Lapsana communis
Salvia pratensis
Rumex acetosella
Artemisia vulgaris
Aegopodium podagraria
Tanacetum vulgare
Solidago virgaurea
Brassica napus
Lythrum salicaria
Cirsium vulgare
Cirsium arvense

Arrhenatherum elatius
Holcus lanatus
Deschampsia caespitosa
Anthoxanthum odoratum
Dactylis glomerata

Poa trivialis

Bromus sterilis
Phragmites communis

2.7 Ansaatfliche

Gemeine Kratzdistel
Grassternmiere
Ginsefingerkraut
Ruprechtskraut
Wiesenlabkraut
Purpurrote Taubnessel
Wiesenplatterbse
Rotes Leimkraut
Hopfenklee
Klatschmohn
Rainkohl
Wiesensalbei
Kleiner Ampfer
Gemeiner Beifuly
Giersch
Gemeiner Rainfarn
Echte Goldrute
Raps
Blutweiderich
Gemeine Kratzdistel
Ackerkratzdistel

Glatthafer
Wolliges Honiggras
Rasenschmiele

Wohlriechendes Ruchgras

Wiesenknaulgras
Gemeines Rispengras
Taube Trespe
Schilfrohr

Diese neu angesite Flache ist nahezu ausschlieSlich von Grisern bestanden; Stauden kommen hier nur in den

Randbereichen vor.

Trifolium pratense
Trifolium repens
Rumex acetosa
Vicia sepium
Silene alba

Crepis capillaris
Anthemis arvensis
Lactuca serriola
Cardaria draba
Papaver rhoeas

Phleum pratense
Dactylis glomerata
Agropyron repens
Lolium perenne

Wiesenklee
Weiliklee

Grofler Ampfer
Zaunwicke

Weilles Leimkraut
Kleinkopfiger Pippau
Ackerhundskamille
Stachellattich
Gemeine Pfeilkresse
Klatschmohn

Wiesenlieschgras
Wiesenknaulgras
Gemeine Quecke
Englisches Weidelgras
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Avena pratensis
Poa trivialis

Rauher Wiesenhafer
Gemeines Rispengras

Agropyron caninum Hundsquecke
Agrostis alba Weilles Straufigras
Juncus effusus Flatterbinse

3 Feuchtwiese
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Auf der tiefer als die umgebenden Flichen gelegene Feuchtwiese im Norden des Plangebietes sind die Binsen
bestandsbestimmend; die vorkommenden Arten werden dem Verband des Calthion (ndhrstoffreiche Nasswiesen)

zugeordnet.

Ranunculus acris
Ranunculus flammula
Filipendula ulmaria
Epilobium tetragonum

Scharfer Hahnenfuf3
Brennender Hahnenful3
Midesiif3

Vierkantiges Weidenroschen

Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Juncus effusus Flatterbinse

Juncus conglomeratus Kniuelbinse

Juncus acutiflorus Spitzbliitige Binse
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz
Poa trivialis Gemeines Rispengras
Carex rostrata Schnabelsegge
Scirpus silvaticus Waldsimse

Phalaris arundinacea Rohrglanzgras

4 Hochstaudengesellschaften
4.1 Hochstauden feuchter Standorte

Auf den nihrstoffreichen grundwassernahen Standorten (in der Niederung sowie entlang der Griben) haben sich
Hochstaudenfluren entwickelt, die von Filipendula ulmaria (Médesii}) beherrscht werden. Diese Gesellschaft wird in
der Ordnung des Molinietalia caeruleae dem Verband des Filipendulion (Médesiifluren) zugeordnet. Die aufbauenden
Arten sind mahd- und beweidungsempfindlich.

Filipendula ulmaria Maidesti
Polygonum bistorta Wiesenknoterich
Urtica dioica Grof3e Brennnessel
Lychnis flos-cuculi Kuckuckslichtnelke
Medicago lupulina Hopfenklee
Sanguisorba officinalis Grofer Wiesenknopf
Cirsium palustre Sumpfkratzdistel

Cirsium vulgare
Impatiens noli-tangere

Gemeine Kratzdistel
Echtes Springkraut

Ajuga reptans Kriechender Giinsel
Scirpus silvaticus Waldsimse
Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Cynosurus cristatus Kammgras

Poa pratensis Wiesenrispengras
Agropyron repens Gemeine Quecke
Carex flacca Blaugriine Segge
Carex disticha Zweizeilige Segge
Carex gracilis Spitzsegge

Poa pratensis Wiesenrispengras
Dactylis glomerata Wiesenknaulgras
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Glyceria plicata Faltschwaden
Juncus acutiformis Spitzbliitige Binse

4.2 Brennessel-Hochstauden

Auf den halbschattigen, nihrstoffreichen Standorten im Siidwesten des Plangebietes kommen hochwiichsige, iippige
und dichtschlieBende reine Brennessel-Bestdnde der Urtica dioica-Gesellschaft vor, die als Fragmentgesellschaft der
Ordnung der nitrophilen Uferstauden —und Saumgesellschaften (Convolvuletalia sepium) zugeordnet ist. Es handelt sich
hierbei um artenarme Brennnessel-Massenbesténde.

Urtica dioica Grofe Brennnessel

5 Trittrasen
5.1 Ausdauernde Trittgesellschaft
Die sich im Siiden des Plangebietes befindende Zufahrt zu einem Holzlagerplatz ist mit einem mesophilen Trittrasen

(Ordnung: Plantaginetalia majoris) des Verbandes Lolio-Plantaginion (Wegerich-Trittrasen) bestanden. Diese artenarme
Assoziation bildet auf den verdichteten Flachen eine geschlossene ausdauernde Trittgesellschaft.

Trifolium repens Weillklee

Plantago major Breitwegerich

Taraxacum officinale Lowenzahn

Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3
Bromus mollis Weiche Trespe

Poa annua Einjédhriges Rispengras
Lolium perenne Englisches Weidelgras
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras

5.2 Trittgesellschaft auf ehemaligen Schotterflichen

Die ehemaligen Schotterflachen weisen keine geschlossene Vegetationsdecke auf; sie werden vorwiegend von
trittvertrdglichen Arten besiedelt (trockene Standorte, Teilbereiche vernisst).

Medicago lupulina Hopfenklee

Trifolium repens Weillklee

Melilotus albus Weiller Steinklee
Anthemis arvensis Ackerhundskamille
Plantago major Breitwegerich
Trifolium pratense Wiesenklee
Tanacetum vulgare Gemeiner Rainfarn
Solidago virgaurea Echte Goldrute
Galium mollugo Wiesenlabkraut
Epilobium angustifolium Schmalblittriges Weidenrdschen
Crepis vesicaria Blasenpippau
Papaver rhoeas Klatschmohn
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Artemisia vulgaris Gemeiner Beiful3
Sinapis arvensis Ackersenf

Urtica dioica Grof3e Brennnessel
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Geranium robertianum Ruprechtskraut
Hypericum perforatum Tupfeljohanniskraut
Hieracium sabaudum Savoyer Habichtskraut
Epilobium montanum Bergweidenroschen
Dianthus deltoides Heidenelke

Achillea ptarmica Sumpfschafgarbe
Origanum vulgare Wilder Dost

Lolium perenne Englisches Weidelgras
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Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz
Dactylis glomerata Wiesenknaulgras
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras
Bromus mollis Weiche Trespe
Bromus sterilis Taube Trespe

Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Avena pratensis Rauher Wiesenhafer
Poa pratensis Wiesenrispengras
Phleum pratense Wiesenlieschgras
Juncus effusus Flatterbinse

Festuca arundinacea Rohrschwingel
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Fauna

Bei der Begehung im Rahmen der Vegetationsaufnahme wurde keine besondere Fauna beobachtet. Aufgrund der
Biotopausstattung (insbesondere der grofiflichigen Wirtschaftswiesen) wird eine méBig artenreiche Insektenfauna
vermutet; die Geholzbestinde v.a. entlang des Ulfenbaches bieten Lebensraum fiir Vogel..

Bewertung

Im Plangebiet wurden keine nach der Bundesartenschutzverordnung bzw. der FFH-Richtlinie (Anhang IV)
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten gefunden.

Nach der Roten Liste (Bundesrepublik Deutschland und Hessen) ist die in der Feuchtwiese im Norden vorkommende
Schnabelsegge (Carex rostrata) in Hessen als gefihrdet (Kategorie 3) eingestuft.

Der Bachlauf des Ulfenbachs sowie die Feuchtwiese im Norden stellen geschiitzte Biotope nach § 15d HENatG dar.

Das ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet Zone 1 verdeutlicht die {ibergeordnete Okologische Bedeutung des
Auenbereichs fiir den groBriumigen Biotopverbund; der zu schiitzen, zu erhalten und von Bebauung freizuhalten ist

Die Bewertung der einzelnen Biotope erfolgte nach der Verordnung {iiber die Durchfiihrung von
KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(Kompensationsverordnung — KV) vom 01.09.2005 entsprechend der Anlage 3 (Wertliste nach Nutzungstypen).
Danach werden im Planungsgebiet folgende Nutzungstypen ausgewiesen, deren rdumliche Verteilung im Plan Nr. 02
(Biotoptypen -Bestand-) zusammengestellt ist:

- Die Geholzfldchen 1.4 bis 1.7 werden aufgrund ihrer Artenzusammensetzung als heimische, standortgerechte
Gebiischpflanzung wie der Biotoptyp 02.400 bewertet; sie stellen zusammenhéngende Geholzflichen dar, die
vorwiegend die Boschungen besiedeln.

- Die ausschlieBlich aus Fichten bestehende Hecke an der L 3105 (Fliche 1.3) wird als Biotoptyp 02.500 (Ziergeholze)
bewertet.

- Die mit Neophyten (v.a. Reynoutria japonica) besiedelten Flichen werden als standortfremde Gebiische (Biotoptyp
02.500) bewertet.

- Die heimischen Einzelbdume im Plangebiet, welche die Erlenbestinde entlang des Ulfenbachs, die Weidenreihe im
Norden sowie verschiedene Einzelbdume umfassen, werden nach dem Biotoptyp 04.110 (Einzelbaum, heimisch)
und die nicht heimischen Einzelbdume nach dem Biotoptyp 04. 120 bewertet.

- Der Ulfenbach und seine unmittelbar anschlieBenden Uferbereiche werden als naturnaher Bachlauf/méBig schnell
flieBender Bach (Mittellauf) nach dem Biotoptyp 05.214 eingestuft.

- Die im Norden des Plangebiets gelegene Feuchtwiese wird als nédhrstoffreiche Feuchtwiese nach dem Biotoptyp
06.120 bewertet.
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- Die groBen zusammenhingenden Wiesenflidchen westlich des Ulfenbaches sowie im Nordosten des Plangebietes
(Flachen 2.1), die vorwiegend die Ulfenbachniederung einnehmen, werden aufgrund ihrer Artenzusammensetzung
dem Biotoptyp der intensiv genutzten Frischwiesen (06.320) zugeordnet (vgl. Landschaftsplan: Griinland frischer
Standorte beweidet).

- Die Wiesenflichen 2.2 — 2.6, die kleinere Flidchen 0stlich des Ulfenbaches einnehmen, werden aufgrund ihrer
artenarmen Ausprdgung nach dem Biotoptyp 06.910 intensiv genutzte Wirtschaftswiesen bewertet (nach den
Darstellung im Landschaftsplan handelt es sich hierbei um Griinland frischer Standorte mit artenarmer Ausprigung).

- Die neu angesite Fliche 2.7 siidlich des bestehenden Gebidudes wird nach Biotoptyp 06.920 (Griinlandeinsaat)
bewertet.

- Die Hochstaudenfluren (Flichen 4.1), die sich auf feuchten bis nassen Standorten entwickelt haben, werden als
Nassstaudenfluren (Biotoptyp 5.460) bewertet.

- Die reinen Brennnessel-Bestinde werden dem Biotoptyp 09.210 (ausdauernde Ruderalfluren) zugeordnet, wobei hier
aufgrund der artenarmen Ausbildung ein Abschlag von 5 Punkten gemacht wird.

- Die vorhandenen befestigten Flichen werden jeweils entsprechend ihrer Befestigungsart den entsprechenden
Biotoptypen zugeordnet:
Beton/Asphalt Biotoptyp 10.510
Schotter, Kies Sand Biotoptyp 10.530
Dachfldachen unbegriint Biotoptyp 10.710

- Die ehemalige Schotterflache (Flidche 5.2) sowie die Zufahrt zum Holzlagerplatz im Siiden (Flidche 5.1) werden als
Trittpflanzengesellschaft wie bewachsene Feldwege (Biotoptyp 10.610) bewertet.

I1.2.6 Schutzgiiter Landschafts- und Siedlungsbild

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt zwischen Ulfenbach und Landesstrae L 3105; oOstlich der Landesstrale schlieft sich
unmittelbar die Misch- und Wohnbebauung von Aschbach an. Siidlich des Geltungsbereiches schlieft sich der Bauhof
der Gemeinde Wald-Michelbach an; nordlich des Planbereiches sind bereits einige Gewerbebetriebe angesiedelt.
Westlich des Ulfenbaches schlielen sich ausgedehnte Wiesenfldchen an.

Das Landschaftsbild wird in diesem Bereich einerseits durch die Landesstrale und die sich anschlieBende Bebauung,
die sich im Osten den vorhandenen Talhang hochzieht, sowie andererseits durch die offenen Wiesenflichen im Westen
und den geholzbestandenen Bachlauf, der eine weithin sichtbare Leitlinie in der Niederung darstellt, charakterisiert.
Dazwischen befinden sich die antropogen {iiberformten ehemaligen Gewerbeflichen, die sich derzeit als
Gewerbebrachfldchen mit einzelnen Gebiuden, versiegelten Fldchen, Schotterflichen und Ruderalfldchen darstellen.

Auf kleineren Teilflichen haben sich durch natiirliche Sukzession Geholzbestinde angesiedelt (z.T. auch Neophyten),
von denen jedoch keine landschaftsbildprigende Wirkung ausgeht.

Bewertung

Das Planungsgebiet liegt in der Ulfenbachniederung und ist nur von der Landesstrale her einsehbar. Lediglich die
Erlenbestinde am Ulfenbach stellen eine landschaftsbildprigende Leitlinie dar.
I1.2.7 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei der Bebauung des Plangebietes kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter.
Im Plangebiet oder dessen Umgebung bestehen keine dem Denkmalschutz unterliegenden baulichen Anlagen.
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I1.2.8 Naturschutzrechtliche Vorgaben

In der Naturschutzgesetzgebung (Bundesnaturschutzgesetz, Hessisches Naturschutzgesetz) sind verschiedene
Schutzkategorien verankert, die dem besonderen Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen:

Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt im ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet.

Der Bachlauf des Ulfenbachs sowie die Feuchtwiese im Norden stellen geschiitzte Biotope nach § 15d HENatG dar
(die Abgrenzung des naturnahen Bachlaufes einschlielich seiner Uferbereiche wurde nachrichtlich aus dem
Landschaftsplan in die vorliegende Planung iibernommen).

Von den auf europiischer Ebene eingefiihrten Schutzgebieten nach der FFH-Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie
wird das Planungsgebiet nicht beriihrt.

I1.2.9 Wechselwirkungen

Beim derzeitigen Planungsstand sind keine relevanten iiber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltschutzgiitern zu erkennen.

II.3 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Ausgehend von den beschriebenen Planungsgrundlagen sowie der Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes mit seinen Schutzgiitern wurden insbesondere im Hinblick auf die Vermeidung und Verringerung
sowie den Ausgleich der nachteiligen Umwelteinwirkungen und eine gute Einbindung in die Landschaft folgende Ziele
entwickelt. Dabei erhalten diejenigen MaBBnahmen, die dazu dienen, die negativen Auswirkungen méglichst gering zu
halten, Vorrang vor sonstigen Ausgleichsmaf3nahmen.

Vermeidung bzw. Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Der durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes bedingte Eingriff in Natur und Landschaft ist auf das unvermeidliche
Mal zu begrenzen. (§ 6a HENatG):

Minimierung des Eingriffsgebietes
- Beschrinkung der baulichen Nutzung der Grundstiicke iiber die GRZ
- Bebauung in offener Bauweise
- Zusammenfassung der notwendigen ErschlieBungsflichen
- Begrenzung der Flachenversiegelung bzw. -befestigung auf das zur ordnungsgemiflen Nutzung erforderliche Maf}

Erhaltung vorhandener Vegetation
- Erhaltung des Baumbestandes sowie der Nassstaudenfluren am Ulfenbach
- Erhaltung der Feuchtwiese
- Schutzmafnahmen fiir zu erhaltende Vegetation

Einbindung in das Landschaftsbild
- Begrenzung der Gebdudehohen
- Anpflanzung von Baumreihen
- Verwendung standortgerechter heimischer Arten
- Geringe Anderung der Gelindegestalt
- Begrenzung der Flachenversiegelung bzw. -befestigung auf das zur ordnungsgemiflen Nutzung erforderliche Maf}
- Beseitigung der landschaftsfremden Aufschiittung in der Niederung

Ausgleich des Eingriffs durch entsprechende MaBnahmen
Geholzpflanzung

- Anpflanzung von Baumreihen entlang der Straflen
- Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Privatgrundstiicken
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- Verwendung standortgerechter heimischer Arten

Ausgleichsma3nahmen
- Umwandlung intensiv genutzten Frisch-/Wirtschaftswiesen in extensiv genutzte Wiesen
- Beseitigung der landschaftsfremden Aufschiittung in der Niederung
- Bekdmpfung des Japanischen Staudenknoterichs

II.4 Beschreibung der umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens sowie der
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Entsprechend der Naturschutzgesetzgebung gilt in erster Linie das Gebot der Eingriffsminimierung und erst in zweiter
Linie sind MaBnahmen vorzusehen, die dem Ausgleich eines Eingriffs in Natur und Landschaft dienen.

Die getroffenen landschaftsplanerischen Festsetzungen dienen daher in erster Linie der Minimierung des Eingriffes im
Planungsgebiet. Vorrangige Ziele sind dabei, die zu erwartenden Beeintrichtigungen des Menschen, des Kleinklimas,
des Bodens und des Wasserhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt und des Landschaftsbildes so gering wie
moglich zu halten und die geplante Bebauung gestalterisch harmonisch in die umgebende Landschaft einzubinden.

Weiterhin sieht die Landschaftsplanung entsprechende Maflnahmen vor, die den Ausgleich des planungsbedingten
Eingriffs vorbereiten.

Die im folgenden beschriebenen landschaftsplanerische Malnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes werden in
den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan gem. § 9 (1) 20, 25 und § 9 (1A) BauGB i. V. m. § 81 HBO
festgesetzt.

I1.4.1 Schutzgut Mensch

Das westliche Teil des Planungsgebietes wird derzeit hauptsidchlich landwirtschaftlich genutzt, der Ostliche Teil ist ein
aufgelassenes Gewerbegebiet mit Brachfldchen, die sich teilweise bereits durch natiirliche Sukzession begriint haben.
Ostlich des Plangebietes schlieBen sich Misch- und Wohnbauflichen an.

Das durch das geplante Gewerbegebiet bedingte erhohte Verkehrsaufkommen (Lirm- und Immissionsbelastung) wird
iiber die geplante ErschlieBungsstrafle geleitet und damit von der vorhandenen Wohnbebauung weggefiihrt.

Die durch die Gewerbebetriebe selbst bedingten Schalleinwirkungen diirfen die unter Punkt 7 ,Planungsrechtliche
Festsetzungen® festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiiber 60 dB(A)/m> (6 — 22 Uhr) und
nachts 45 dB(A)/m* (22 — 6 Uhr) nicht iiberschreiten. Das schalltechnische Gutachten von Dr. Gruschka vom

28. 03. 2006 stellt dazu fest, dass bei Einhaltung dieser festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel die
Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm ( TA Ldrm) an den Schallimmissionsschutz erfiillt
werden und keine weiteren Schallschutzmafnahmen erforderlich sind.

11.4.2 Schutzgut Boden

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es auf Teilflichen zu einem Verlust von offenem belebtem Boden
durch Versiegelung. Betroffen davon sind Auengleye aus fluviatilen Sedimenten mit einem geringen bis mittlerem
Ertragspotential.

Neben der Versiegelung kommt es zu einer Verdnderung des Profilaufbaus des Boden durch Auf- bzw. Abtrag und es
besteht die Gefahr der Bodenverdichtung durch den Einsatz schwerer Gerédtschaften wihrend der Bauphase.

Dabei sollen allerdings auch auferhalb der Baugrenzen die vorhandenen landschaftsfremden Aufschiittungen in der
Niederung beseitigt werden (entspricht den Aussagen des Landschaftsplanes).

Folgende MaBnahmen zielen auf einen moglichst weitgehenden Erhalt und einen sparsamen Umgang mit dieser
Ressource:
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- Beschridnkung der Oberflidchenversiegelung auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf das unabdingbar
erforderliche Maf}; dabei sind Oberflichenbefestigungen moglichst weitgehend durchléssig zu gestalten

- Festsetzung von mindestens 60% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédche als zusammenhidngende Griin-
/Gartenfldche

- Oberboden ist gemidll DIM 18915 fachgerecht zu sichern, zu lagern und wieder einzubauen
- Beseitigung der landschaftsfremden Aufschiittungen in der Niederung

- Erhaltung der hofnahen zusammenhingenden landwirtschaftlichen Nutzflichen

I1.4.3 Schutzgut Wasser

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es infolge der verstirkten Versiegelung von Teilfldchen des Plangebietes
und der damit einhergehenden geringeren Versickerung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und einer
Erhohung des Oberflidchenabflusses.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist in diesem Bereich als mittel anzusetzen.

Folgende MaBinahmen dienen dem Schutz sowie der Verringerung der negativen Einwirkungen auf dieses Schutzgut:
- Freihaltung des Uberschwemmungsgebietes

- Verwendung von wasserdurchlidssigen Oberflichenbefestigungen in Bereichen, wo keine Verschmutzungsgefahr fiir
das Grundwasser besteht

- Es wird empfohlen, das auf den Dachflidchen anfallende Niederschlagswasser in einer Zisterne zu sammeln und fiir
die Gartenbewisserung und/oder in einem hausinternen Brauchwassersystem zu verwenden; der Uberlauf der
Zisterne sollte moglichst auf den Privatgrundstiicken versickert werden.

I1.4.4 Schutzgiiter Klima und Luft

Durch das geplante Vorhaben geht die kleinklimatische Ausgleichsfunktion von Teilbereichen des B-Plan-Gebietes
verloren. Kleinklimatische Verdnderungen ergeben sich zum einen infolge der Abnahme der Luftfeuchtigkeit aufgrund
geringerer Verdunstungsmoglichkeiten, da das Niederschlagswasser schnell oberfldchlich abgefiihrt wird, und zum
anderen bewirkt die Bodenversiegelung einen Temperaturanstieg, da sich die versiegelten Flachen am Tage stirker
aufheizen als Vegetationsflachen.

Diese kleinklimatischen Auswirkungen sind jedoch aufgrund der geringen Grofle sowie der derzeitigen Nutzung des B-
Plan-Gebietes als relativ gering einzustufen.

Folgende Mafinahmen dienen dem Schutz von Klima und Luft:

- Festsetzung von mindestens 60% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche als zusammenhingende Griin-
/Gartenfldche

- Erhaltung der offenen Wiesenfldchen in der Niederung

- Beseitigung der Aufschiittungen in der Niederung

I1.4.5 Schutzgiiter Arten und Biotope

Die Umsetzung der Planung fiihrt in erster Linie zu einem Verlust an bereits iiberbauten und asphaltierten Fliachen
sowie von Flichen mit Tritt- und Neophytengesellschaften; zudem sind Wiesenflichen im Norden sowie vereinzelte
Geholzbestinde betroffen. Diese stellen keine besonders gefdhrdeten oder bedrohten Biotope dar.
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Die nach § 15d HENatG geschiitzten Biotope (naturnaher Bachlauf und Feuchtwiese) werden ebenso wie Wuchsorte
geschiitzter oder bedrohter Pflanzenarten von dem Vorhaben nicht beansprucht.

Die Insektenfauna der Wiesen sowie die Vogelwelt der Geholzbestinde wird durch das geplante Vorhaben wenig
betroffen; aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes konnen benachbarte Flichen die
Lebensraumfunktion fiir diese Tiergruppen iibernehmen.

Geschiitzte oder gefihrdete Tierarten wurden im Planungsgebiet nicht beobachtet.

Zur Erhaltung bzw. Entwicklung der Schutzgiiter Arten und Biotope werden folgende MaBBnahmen festgesetzt:

- Erhaltung der Erlenbestinde am Ulfenbach

- Erhaltung der Feuchtwiese im Norden

- Erhaltung der Nassstaudenfluren im Westen

- Erhaltung der grolen Wiesenflichen im Westen als zusammenhédngende landwirtschaftliche Nutzflachen

- Festsetzung der Anpflanzung von Baumreihen entlang der Straflen

- Festsetzung der Anpflanzung von mindestens einem heimischen Laubbaum pro Baugrundstiick im Vorgarten zur
ErschlieBungsstrale hin

- Vorgaben zur Artenauswahl (heimische standortgerechte Gehdolze)
- Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen auf den Ausgleichsflachen

- Beseitigung des Staudenknéterichs

I1.4.6 Schutzgiiter Landschafts- und Siedlungsbild

Das Planungsgebiet, das sich zwischen der Ulfenbachniederung und der Landesstrae erstreckt, ist lediglich von der
Landesstrale her einsehbar. Die Erlenbestinde am Ulfenbach stellen dabei eine landschaftsbildprigende Leitlinie dar.

Folgende Mafinahmen dienen der Verringerung bzw. dem Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen auf das
Landschafts- und Siedlungsbild:

- FErhaltung der Erlenbestinde am Ulfenbach

- Erhaltung der offenen Wiesenfldchen in der Niederung

- Beseitigung der landschaftsfremden Aufschiittung in der Niederung
- Anpflanzung von Baumreihen entlang der Stral3en

- Durchgriinung der geplanten Gewerbefldche

I1.4.7 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.
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ILS Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so bereitet sie dennoch in der
Regel Vorhaben planerisch vor, die Einfliisse auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen konnen.

GemiB § la BauGB ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren unter
entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips zu entscheiden. Aus diesem Grunde
erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung eine Bewertung der zu erwartenden Eingriffe. Diese wird im Rahmen
einer Gesamtbetrachtung und Kompensationsberechnung den festgesetzten AusgleichsmafSnahmen gegeniibergestellt.

Die okologische Bilanzierung erfolgt nach der Verordnung iiber die Durchfithrung von Kompensationsmainahmen,
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom
01.09.2005 entsprechend der Anlage 3 (Wertliste nach Nutzungstypen).

Danach werden Nutzungstypen ausgewiesen und ihnen Wertepunkte bezogen auf den m? zugeordnet.

Grundlage der vorliegenden Bilanzierung ist der derzeitige Bestand der Biotoptypen und der nach dem Bebauungsplan
angestrebte Zustand der Biotoptypen.

Die Bewertung der Biotoptypen —Bestand- wird unter Punkt I1.2.5 erlédutert.

Grundlage fiir die Bewertung des Entwicklungszustandes sind die im Bebauungsplan dargestellten Flichen. Dabei
werden diejenigen Flachen, die im Zuge der Planung unveréindert bleiben (Geholze, Einzelbdume, naturnaher Bachlauf,
Feuchtwiesen, intensiv genutzte Frischwiesen und Nassstaudenfluren) wie im Bestand bewertet.

Die iiberbauten Flichen werden entsprechend der festgesetzten Grundfldchenzahl fiir das jeweilige Baugebiet
rechnerisch ermittelt und als Dachfliachen unbegriint (Typ 10.710) bewertet; die Verkehrsflachen werden als sehr stark
oder vollig versiegelte Flichen (Biotoptyp 10.510) bewertet. Die restlichen Grundstiicksflichen werden als Biotoptyp
11.221 (Gértnerisch gepflegte Anlagen) angerechnet. Die festgesetzten Baumpflanzungen werden entsprechend dem
Biotoptyp 04.110 (einheimischer Einzelbaum) bewertet. Die Ansaatflichen im Bereich der Beseitigung der
Aufschiittung sowie auf den derzeit von Neophyten besiedelten Flichen werden als naturnahe Griinlandansaat
(Biotoptyp 06.930) bewertet.

Die Ausgleichsfldchen werden als extensiv genutzte Frischwiesen (Typ 06.310) bewertet.

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind mit den entsprechenden Wertezahlen und ihren Flichen-
anteilen in der folgenden Tabelle (Fldchenbilanz) tibernommen. Die raumliche Verteilung der einzelnen Biotoptypen
ist den beiden Pliane 02 und 03 im Maf3stab 1 : 1000 (Biotoptypen Bestand und Biotoptypen Planung) zu entnehmen.

Die in der folgenden Tabelle zusammengestellte Flachenbilanzierung der Biotoptypen zeigt, dass durch die
vorgesehenen MaBBnahmen der Eingriff nicht vollstindig ausgeglichen werden kann.

In dieser Bilanzierung wurde jedoch die Bekimpfung des Japanischen Staudenknéterichs im Plangebiet nicht
beriicksichtigt.

Der Japanische Staudenknéterich stellt ein Bedrohung fiir die heimischen Flora und Fauna dar; aufgrund seiner
immensen Konkurrenzstérke breitet er sich unaufhaltsam aus und verdringt dabei vollstindig die heimische
Pflanzenwelt. Entsprechend der textlichen Festsetzungen soll auf den Ausgleichsfliachen eine Bekdmpfung stattfinden,
so dass diese Neophytenart im B-Plangebiet géinzlich verschwindet.

Die hiervon ausgehenden positiven Auswirkungen auf Flora und Fauna und auf die Okologie der gesamten
Auenlandschaft stellen eine zusitzliche Kompensationsmafinahme dar, die nicht in Punktwerten gefasst sondern
lediglich verbal beschrieben werden kann.

Unter Einbeziehung dieser zusiitzlichen Manahmen kann der geplante Eingriff in Natur und Landschaft
nahezu vollstindig ausgeglichen werden.
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Flidchenbilanz (entsprechend Kompensationsverordnung)
Projekt: Landschaftsplan zum B-Plan "Hofwiese"
Standard-Nutzungstypen WP Fl&dchenanteil je |Biotopwert
Nach Wertliste (Anlage 3 KV) je gm|Nutzungstyp
Vorher Nachher |([Vorher Nachher

02.400 : Gebilisch heimisch neu : 27 |+ 1805 |: 688 |[: 48735 |: 18576
02.500 : Geblisch Ziergeh. neu : 23 | 41 |: : 943 |: 0
02.500 : Gebiisch Neophyten : 23 |: 1760 |: 40480 |: 0
04.110 : Standortgerecht/Obst : 31 |: 4795 |: 4128 |: 148645 |: 127968
04.110 : Standortgerecht/Obst : 31 : : (69) : 0 : 2139
04.120 : nicht standortgerecht |: 26 |: 28 |: : 728 |: 0
05.214 : Mittellauf Glite 2II : 50 | 1710 |: 1710 |[: 85500 |: 85500
05.460 : NaBstaudenfluren : 44 |: 1480 |: 1168 |[: 65120 |: 51392
06.120 : nédhrstoffreich : 47 | 624 |: 624 |: 29328 |: 29328
06.310 : Frischwies ext. neu 44 | : 10348 |: 0 |: 455312
06.320+ : Frischwiese intensiv 2 27 | 21712 |: 13978 |[: 586224 |: 377406
06.910+ : sonst.int. Wirtsch. : 21 |: 10567 |: 86 |[: 221907 |: 1806
06.920 : Grinlandneuansaat : 16 | 1167 |: : 18672 |: 0
06.930+ : Krauterwieseansaat : 21 | 2542 |: 0 |: 53382
09.200 : HOchwiichsig mehrjah. : 34 |: 936 |: : 31824 |: 0
10.510+ : Asphalt, Ortbeton 3 |: 4948 |[: 3407 |[: 14844 |: 10221
10.530+ : Schotter, Kies : 6 |: 245 |: : 1470 |: 0
10.610 : bewachsene Feldwege : 21 | 1217 |: : 25557 |: 0
10.710 : Dach nicht begriint 3 ¢ 995 |: 11098 |: 2985 |: 33294
11.221+ : gartn. gepfl.Anlage 14 | : 4253 || : 0 |: 59542

Summen .:54030 |: 54030 |[[:1322962 |: 1305866

Biotopwertdifferenz : 17096

IL.6 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung
der Planung auf die Umwelt (Monitoring)

Der Gemeinde obliegt nach § 4c BauGB die Pflicht zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Umsetzung der Bauleitpldne. Diese Aufgabe wird durch regelmidBige Begehungen der Gemeinde wahrgenommen; ein
Nachweis dieser Uberwachung wird durch Protokollierung der Begehungen gefiihrt.

Gegenstand des Monitorings sollten insbesondere sein:

Entwicklung der Extensivierungsflichen

Erhaltung wertvoller Vegetationsbestinde (Baumreihen, Feuchtwiese, Hochstaudenfluren)
- Bekimpfung des Japanischen Staudenknéterichs

- Entwicklung der Schallimmissionen infolge Gewerbeldrms

- Beobachtung méglicher Beeintrichtigungen des Nachbargrundstiicks (Flst. Nr. 245/2)
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Da die Ausgleichsfldchen im Eigentum der Gemeinde verbleiben und durch diese gepflegt werden, wird ein iiber diese
Pflege hinausgehendes Beobachtungsintervall von 2 Jahren fiir die Dauer von 6 Jahren als ausreichend und angemessen
erachtet.

II.7 Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen im Ortsteil Aschbach Gewerbefldchen fiir die Entwicklung ortsansissiger
Betriebe sowie fiir die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben auf einer brach gefallenen ehemaligen Gewerbefliche
entstehen.

Im Zuge der Bebauung kommt es zu einem Verlust an Boden durch Versiegelung sowie zu einem Verlust von intensiv
genutzten Wirtschaftswiesen.

Die genannten Eingriffe werden nahezu vollstindig auf Flichen auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes beschrinkt;
insgesamt gesehen werden die Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter als nicht gravierend eingestuft.

Durch die festgesetzten landschaftsplanerischen MaBnahmen wird eine Kompensation der
Umweltauswirkungen angestrebt.

II.8 Zusammenfassende Darstellung der KompensationsmaBnahmen fiir die Fithrung des
Naturschutzregisters

Als Grundlage fiir die Fiihrung des Naturschutzregisters werden die Kompensationsma3nahmen in tabellarischer Form
aufgelistet und im folgenden Planausschnitt dargestellt:

Zusammenstellung der Kompensationsmafinahmen

MaBnahmentyp: | Extensivierung der Griinlandnutzung (extensiv genutzte Frischwiese)
Gemarkung Flur Flurstiick Nr. ganz / teilw. GroBe (m?)

1. Aschbach 1 255 teilw. 280

. Aschbach 1 255 teilw. 705

3. Aschbach 1 255 teilw. 1932

2917

4. Aschbach 1 256/5 teilw. 1827

5. Aschbach 1 256/6 teilw. 5604

Gesamt 10.348
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Vegetationsbestand
Gehoblzbereiche

Alnus glutincsa
Populus tremula
Salix caprea
Corylus avellana
Sambucus nigra

Alnus glutinosa
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Sambucus nigra

Acer campestre
Corylus avellana
Acer platanoides
Quercus robur
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Betula pendula
Acer pseudoplatanus

Alnus glutincsa
Salix caprea

Salix alba

Sambucus nigra
Rubus fruticosus
Buonimus europdus
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Obstbaume

Reynoutria japonica
Urtica dioica

Ranunculus acris
Trifolium pratense
Rumex acetosa
Polygonum bistorta
Sanguisorba officinalis
Taraxacum officinale
Veronica chamaedrys
Stellaria nemorum
Stellaria holostea
Galium mollugo
Lychnis flos-cuculi
Silene diocica Rotes
Geum urbanum
Alchemilla vulgaris
Saxifraga granulata
Campanula patula
Aegopodium podagraria
Lamium purpureum

Urtica dioica
Impatiens noli-tangere
Poa pratensis

Poa annua Einjihriges
Alopecurus geniculatus
Festuca pratensis
Arrhenatherum elatius
Dactylis glomerata
Holcus lanatus Wolliges
Lolium multiflorum
Phleum pratense

Ranunculus acris
Trifolium pratense
Polygonum bistorta
Rumex acetosa
Taraxacum officinale
Veronica chamaedrys
Alchamilla vulgaris
Campanula rotundifolia
Galium mollugo
Lychnis flos-cuculi
Stellaria holostea
Filipendula ulmaria
Colchicum autumnale
Centaurea jacea
Vicia sepium
Trifolium repens
Bellis perennis
Medicago lupulina
Ranunculus repens
Flantago lanceolata
Glechoma hederaceum
Alopecurus pratensis
Festuca pratensis
Arrhenatherum elatius
Anthoxanthum odoratum
Festuca rubra
Dactylis glomerata
Holcus lanatus
Cynosurus cristatus
Festuca pratensis
Carex leporina

Madicago lupulina
Trifolium pratense
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Ranunculus repens
Plantago major
Galium aparine
Galium mollugo
Epilobium angustifolium
Potentilla anserina
Epilobium montanum
Lapsana communis
Cerastium fontanum
Plantago lanceclata
Geranium robertianum
Hypericum perforatum
Scrophularia nodosa
Lathyrus pratensis
Crepis biennis

Crepis capillaris
Vicia sepium

Schwarzerle (am Bach)
Zitterpappel

Salweide

Haselnuss

Schwarzer Holunder

Schwarzerle
Stieleiche

Esche

Schwarzer Holunder

Feldahorn
Haselnuss
Spitzahorn
Stieleiche
Hainbuche
Esche
Birke
Bergahorn

Schwarzerle (am Bach)
Salweide

Silberweide
Schwarzer Holunder
Brombeere
Pfaffenhitchen
Bergahorn

Walnuss

Japanischer Staudenknoterich
Grofe Brennnessel

Scharfer Hahnenfuf
Wiesenklee

GroBer Ampfer
Wiesenkndterich
GroBer Wiesenknopf
Lowenzahn
Gamanderehrenpreis
Waldsternmiere

Echte Sternmiere
Wiesenlabkraut
Kuckuckslichtnelke
Leimkraut

Echte Nelkenwurz
Gemeiner Fravenmantel
Knéllchensteinbrech
Bitteres Schaumkraut
Wiesenglockenblume
Zaungiersch
Purpurrote Taubnessel
Grofe Brennnessel
Echtes Springkraut
Wiesenrispengras
Rispengras
Knickfuchsschwanz
Wiesenschwingel
Glatthafer
Wiesenknaulgras
Honiggras
Italienisches Weidelgras
Wiesenlieschgras

Scharfer Hahnenfub
Wiesenklee
Wiesenknéterich
GroBer Ampfer
Lowenzahn
Gamanderehrenpreis
Gemeiner Fravenmantel
Rundblittrige Glockenblume
Wiesenlabkraut
Kuckuckslichtnelke
Echte Sternmiere
MidesUb
Herbstzeitlose
Wiesenflockenblume
Zaunwicke
WeiBklee
Génseblimchen
Hopfenklee
Hahnenfub
Spitzwegerich
Gundermann

Wiesenfuchsschwanz
Wiesenschwingel
Glatthafer
Wohlriechendes Ruchgras
Roter Schwingel
Wiesenknaulgras
Wolliges Honiggras
Kammgras
Wiesenschwingel
HasenfuBsegge

Hopfanklee
Wieaenklee

Lowenzahn

WeibBklee

Kriechender Hahnenfuf
Breitwegerich
Klebkraut
Wiesenlabkraut
Schmalblittriges Weidenrdschen
Gansefingerkraut
Bergweidenrdschen
Rainkohl

Gemeines Hornkraut
Spitzwegerich
Ruprechtskraut
Tipfeljohanniskraut
Knotige Braunwurz
Wiesenplatterbse
Wiesenpippau
Kleinképfiger PFippau
Zaunwicke

Chrysanthemum leucanthem. Margerite

Cirsium arvense
Erigeron annuus
Geranium robertianum
Hypericum perforatum
Cirsium vulgare

Rumex acetosa

Senecio jacobaea
Arrhenatherum elatius
Alopecurus pratensis
Dactylis glomerata
Poa chaixii
Deschampsia caespitosa
Poa pratensis

Ackerkratzdistel
Einjdhriger Feinstrahl
Ruprechtskraut
Tupfeljohanniskraut
Gemeine Kratzdistel
GroBer Ampfer
Jakobskreuzkraut
Glatthafer
Wiesenfuchsschwanz
Wiesenknaulgras
Waldrispengras
Rasenschmiele
Wiesenrispengras
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Holcus lanatus
Anthoxanthum odoratum
Lolium multiflorum
Agrostis tenuis
Lolium perenne
Festuca rubra

Carex muricata

Poa trivialis

Medicago lupulina
Ranunculus acris
Trifolium pratense
Rumex acetosa
Filipendula ulmaria
Trifolium repens
Ranunculus repens
Glechoma hederaceum
Galium aparine

Galium mollugo
Epilobium angustifolium
Potentilla anserina
Stellaria graminea
Crepis biennis
Plantago lanceoclata
Geranium robertianum
Silene dioica
Hypericum perforatum
Lamium purpureum
Scrophularia nodosa
Lathyrus pratensis
Geranium molle
Pimpinella major
Hieracium sabaudum
Alliaria petiolata
Geum urbanum

Cirsium vulgare
Cirgium arvense
Lapsana communis
Plantago major
Aegopodium podagraria
Erigeron annuus
Artemisia vulgaris
Solidago virgaurea
Vicia sepium
Verbascum nigrum
Rumex obtusifolius
Hypochaeris radicata
Matricaria maritima
Dryopteris filix-mas
Lythrum salicaria
Origanum vulgare
Arrhenatherum elatius
Agropyron repens
Lolium perenne
Alopecurus pratensis
Dactylis glomerata
Phleum pratense

Poa trivialis

Scirpus silvaticus
Anthoxanthum odoratum
Bromus mollis

Poa chaixii
Deschampsia caespitosa
Juncus effusus
Deschampsia caespitosa
Festuca rubra

Juncus macer

Urtica diocica
Aegopodium podagraria
Rumex acetosa
Filipendula ulmaria
Glechoma hederaceum
Galium aparine
Epilobium angustifolium
Lysimachia vulgaris
Crepis biennis
Epilobium parviflorum
Ballota nigra
Geranium robertianum
Silene dicica

Lamium purpureum
Impatiens noli-tangere
Impatiens glandulifera
Chaerophyllum temulum
Alliaria petiolata
Geum urbanum

Cirsium vulgare
Stachys officinalis
Polygonum lapathifolium
Deschampsia caespitosa
Holcus mollis

lolium perenne
Alopecurus pratensis
Phalaris arundinacea

Cirsium vulgare
Stellaria graminea
Potentilla anserina
Geranium robertianum
Galium mollugo
Lamium purpureum
Lathyrus pratensis
Silene dioica

Salvia pratensis
Rumex acetosella
Artemisia vulgaris
Aegopodium podagraria
Tanacetum vulgare
Solidage virgaurea
Brassica napus
Lythrum salicaria
Cirsium vulgare
Cirsium arvense
Arrhenatherum elatius
Holcus lanatus
Deschampsia caespitcsa
Anthoxanthum odoratum
Dactylis glomerata
Poa trivialis

Bromus sterilis
Phragmites communis

Wolliges Honiggras
Wohlriechendes Ruchgras
Italienisches Weidelgras
Rotes Straulgras
Englisches Weidelgras
Roter Schwingel
Stachelsegge

Gemeines Rispengras

Hopfenklee

Scharfer Hahnenful
Wiesenklee

Grofier Ampfer

Midesd

WeibBklee

Kriechender Hahnenfuf
Gundermann

Klebkraut
Wiesenlabkraut
Schmalblittriges Weidenrdschen
Génsefingerkraut
Grassternmiere
Wiesenpippau
Spitzwegerich
Ruprechtskraut

Rotes Leimkraut
TOopfeljochanniskraut
Purpurrote Taubnessel
Knotige Braunwurz
Wiesenplatterbse
Weicher Strochschnabel
GroBe Bibernelle
Savoyer Habichtskraut
Enoblauchsrauke

Echte Nelkenwurz
Gemeine Kratzdistel
Ackerkratzdistel
Rainkohl
Breitwegerich
Zaungiersch
Einjdhriger Feinstrahl
Gemeiner Beiful

Echte Goldrute
Zaunwicke

Schwarze Konigskerze
Stumpfblattriger Ampfer
Gewthnliches Ferkelkraut
Strandkamille
Gemeiner Wurmfarn
Blutweiderich

Wilder Dost

Englisches Weidelgras
Wiesenfuchsschwanz

Wohlriechendes Ruchgras
Weiche Trespe
Waldrispengras
Rasenschmiele
Flatterbinse
Rasenschmiele

Roter Schwingel

Zarte Binse

Grofe Brennnessel
Zaungiersch

GroBer Ampfer

Midesub

Gundermann

Klebkraut
Schmalblittriges Weidenréschen
Gemeiner Gilbweiderich
Wiesenpippau
Kleinblutiges Weidenrdschen
Schwarznessel
Ruprechtskraut

Rotes Leimkraut
Purpurrote Taubnessel
Echtes Springkraut
Indisches Springkraut
Taumelkdlberkropf
Knoblauchsrauke

Echte Nelkenwurz
Gemeine Kratzdistel
Heilziest
Ampferknéterich
Rasenschmiele

Weiches Honiggras
Englisches Weidelgras
Wiesenfuchsschwanz

Rohrglanzgras

Gemeine Xratzdistel
Grassternmiere
Génsefingerkraut
Ruprechtskraut
Wiesenlabkraut

te Taubnessel
Wiesenplatterbse
Rotes Leimkraut
Hopfenklee
Klatschmohn
Rainkohl
Wiesensalbei
Kleiner Ampfer
Gemeiner Beiful
Giersch
Gemeiner Rainfarn
Echte Goldrute

Raps

Blutweiderich
Gemeine Xratzdistel
Ackerkratzdistel
Glatthafer
Wolliges Honiggras
Rasenschmiele
Wohlriechendes Ruchgras
Wiesenknaulgras
Gemeines Rispengras
Taube Trespe
Schilfrohr
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61
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Trifolium pratense
Trifolium repens
Rumex acetosa
Vicia sepium
Silene alba

Crepis capillaris
Anthemis arvensis
Lactuca serriola
Cardaria draba
Papaver rhoeas
Phleum pratense
Dactylis glomerata
Agropyron repens
Lolium perenne
Avena pratensis
Poa trivialis
Agropyron caninum
Agrostis alba
Juncus effusus

Feauchtwiese

Ranunculus acris
Ranunculus flammula
Filipendula ulmaria
Epilcbium tetragonum
Holcus lanatus
Juncus effusus
Juncus conglomeratus
Juncus acutiflorus
Arrhenatherum elatius
Alopecurus pratensis
Poa trivialis

Carex rostrata
Scirpus silvaticus
Phalaris arundinacea

Filipendula ulmaria
Polygonum bistorta
Urtica diocica

Lychnis flos-cuculi
Medicago lupulina
Sanguisorba officinalis
Cirsium palustre
Cirgium vulgare
Impatiens noli-tangere

Wiesenklee

Weilklee

GroBer Ampfer
Zaunwicke

WeiBes Leimkraut
Kleinkdpfiger Pippau
Ackerhundskamille
Stachellattich
Gemeine Pfeilkresse
Klatschmohn
Wiesenlieschgras
Wiesenknaulgras
Gemeine Quecke
Englisches Weidelgras
Ravher Wiesenhafer
Gemeines Rispengras
Hundsquecke

WeiBes StrauBgras
Flatterbinse

Scharfer HahnenfuB
Brennender Hahnenful
Madesii8
Vierkantiges Weidenrdschen
Wolliges Honiggras
Flatterbinse
Kniuelbinse
Spitzblitige Binse
Glatthafer
Wiesenfuchaschwanz
Gemeines Rispengras
Schnabelsegge
Waldsimse

Rohrglanzgras

Midesii8
Wiesenkndterich
GrofBe Brennnessel
Kuckuckslichtnelke
Hopfenklee

GroBSer Wiesenknopf
Sumpfkratzdistel
Gemeine Kratzdistel
Echtes Springkraut

Ajuga reptans Kriechender Giinsel

Scirpus silvaticus
Alcpecurus pratensis
Anthoxanthum cdoratum
Holcus lanatus
Cynosurus cristatus
Poa pratensis
Agropyron repens
Carex flacca

Carex disticha
Carex gracilis

Poa pratensis
Dactylis glomerata
Glyceria plicata
Juncus acutiformis

Urtica diocica

Trittrasen

Trifolium repens
Plantage major
Taraxacum officinale
Ranunculus repens
Bromus mollis

Poa annua

Lolium

Anthoxanthum odoratum

Medicago lupulina
Trifolium repens
Melilotus albus
Anthemis arvensis
Plantago major
Trifolium pratense
Tanacetum vulgare
Solidago virgaurea
Galium meollugo
Epilobium angustifolium
Crepis vesicaria
Papaver rhoeas
Hieracium pilosella
Artemisia vulgaris
Sinapis arvensis
Urtica dicica
Plantago lanceclata
Geranium robertianum
Hypericum perforatum
Hieracium sabaudum
Epilobium montanum
Dianthus deltoides
Achillea ptarmica
Origanum vulgare
Lolium perenne
Alopecurus pratensis
Dactylis glomerata
Anthoxanthum odoratum
Bromus mollis

Bromus sterilis
Holcus lanatus
Avena pratensis

Poa pratensis

Phleum pratense
Juncus effusus
Festuca arundinacea

Waldsimse
Wiesenfuchsschwanz
Wohlriechendes Ruchgras
Wolliges Honiggras

Blaugrine Segge
Zweizeilige Segge
Spitzsegge
Wiesenrispengras
Wiesenknaulgras
Faltschwaden
Spitzblitige Binse

GroBe Brennnessel

Weifklee

Breitwegerich

Léwenzahn

Kriechender Hahnenful
Weiche Trespe
Einjdhriges Rispengras
Englisches Weidelgras
Wohlriechendes Ruchgras

Hopfenklee
WeibBklee

Weiler Steinklee
Ackerhundskamille

Echte Goldrute
Wiesenlabkraut
Schmalblittriges Weidenr&schen
Blasenpippau
Klatschmohn

Kleines Habichtskraut
Gemeiner Beifub
Ackersenf

Grofe Brennnessel
Spitzwegerich
Ruprechtskraut
Tipfeljohanniskraut
Savoyer Habichtskraut
Bergweidenrdschen
Heidenelke
Sumpfachafgarbe
Wilder Dost
Englisches Weidelgras
Wiesenfuchsschwanz
Wiesenknaulgras
Wohlriechendes Ruchgras
Weiche Trespe

Taube Trespe

Wolliges Honiggras
Rauber Wiesenhafer
Wiesenrispengras
Wiesenlieschgras
Flatterbinse
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Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet

Geschiitztes Biotop nach § 15d HENatG

Uberschwemmungsbereich (§69 HWG)

Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand auRerhalb des B-Plan-Gebietes

Hohenlinie

Hohenzahl

Zaun

Einlauf

Latemne

Schild

Hydrant

Kanaldeckel

Bdschung

Gebaude
Einzelbaum/Baumreihen
Gehdlzbestand
Neophytenbestand
Wiesengeselischaften
Griinlandeinsaat
Feuchtwiese
Hochstauden
Brennessel-Ruderalfiur
Trittrasen
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Biotoptypen Bestand
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02.400 Gebisch-Hecken (heimisch, standortgerecht)

02.500 Gebisch-Hecken (standortfremd, Ziergehblze)

02.500 Gebdsch (Neophyten)

04.110 Einzelbidume (heimisch)

04.120 Einzelbéume (fremdisndisch)

05.214 naturnaher Bachlauf (Mittellauf)

06.120 ndhrstoffreiche Fouchtwiesen

06.320 intensiv genutzte Frischwiesen

06.910 intensiv genutzte Wirtschaftswiesen

05.460 Nassstaudenfluren

09.210 ausdavernde Ruderalfluren Brennnessel

10.510 Beton Asphalt

10.530 Schotter Kies Sand

10.610 bewachsene Feldwege

10.710 Dachflichen unbegrint
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Biotoptypen Planung

04.110 Einzelbaume (heimisch)
05.214 naturmnaher Bachiauf (Mittellauf)
06.120 nihrstoffreiche Feuchtwiesen
o e 06.310 Extenslv genutzte Frischwiesen
06.320 intensiv genutzte Frischwiesen

06.930 Naturnahe Grinlandeinsaat (Kriuterwiese)

B s sunsmem

10.710 Dachflichen unbegriint

| 41.221 Gartnerisch gepflegte Aniage
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CENENS

301/159 Flurs tocksnurner

GOrenze der FlurstOckes

Gebduderestond aullernalb des Bebouungsplangebiv tes

Bougrenze gen § 5 Abs 1 Ne 2 Bau2G und 88 22 U 23 BauNvD

........ Vorschiog Urunos tlickstelung

B fentliche StroBerwerkehrsfiichen gen § 5 Abs 1 N~ 11 BouBG

Doerschwenrungsorrech (K13 W0

Ungrenzung Londschaftsschutzgekiot

Geschitztes Botop nmach § 15d MINo G

Algeneine Grunfltichen F 9 Abg | Nr. I3 BauGR)

Erbaltung Biurme 5 9 Abs. | N 25 BouCB

Crhaltung Strtucher 8 9 Abs. | N 25 Boull)

Erhaitung Feuchtviess (F 9 Aos. | N 20 BauGlD

Erkaltung Hochstouwden < 9 Abs | Nr. 20 BauCE)

ArpFlanzung Biume (8 9 Abs | Nr. 29 BoulE)

Ungrenzung von Flichen fir NoBnsheen zun Schutz, zur Pflege und 2w
Entwicklung von Boden, Notur und Londschaft ©F 9 Abs, | Nro 20 BauCB)

RBeseitigung van Aufschittungen (8 9 Abs | N 20 Baull?

Ausgleichsfidcren

Entwicklung erer Extensivaiess

Erhsitung der lerdertschef tichen Nulzfliche/Viess (8 9 Aos. | N 1B BouGEd

0 w 20 3o 40 N

Landschaftsplanerische Festsetzungen

gem, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9Abs. 1a BauGB i V. m. § 81 HBO

1. Begriinung und Gestaltung der privaten Grundstiicksfreifliichen

Die in der Planzeichnung dargestellte nicht tberbaabare Grundsthicksfliche ist zu mindessens 60 % als
zusammenhiingende Griin-/Garteafliche anzulegen und daverhaft zu erhalten.

Die Bodenversiegelung ist aus 6kologischen Granden zuf das unabdingbare MaB za beschriinken; wo es moglich ist,
sisdl Oberflichenbefestigungen durchlissig zu gestalten, Nicht iiberbante Grundstiicksflichen dirrfen nur befestigt
werden, soweit es fiir thre Nutzung als Zuginge, Gartenwege, Temssen, Gerageneinfahrten und Stellplitze
erfordertich ist.

2. Pllanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

Im Plangebict vorhandencr Bewuchs ist grundsdtzlich 2u schonen. Bdume und Strducher sind soweit mdglich zu
erhalten und vor schiidlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung voo Baumafnahmen, 2 bewahren,

Der innerhalb der in der Planzeschnung festgesctzten Fliichen fiir die Erhaltung von Biumen (Erlenreihen entlang
des 1Vlfenbaches) vorhandene Baumbestand, der innerhalb der Fliiche fiir die Erhaltung von Striuchern

CGiehdlzbestand sowie der Vegetationshestand auf der Fliiche fiir die Erhaltung der Feuchtwiese und
der Fliiche fiir die Erhaltung von Hochstauden sind daverhaft zu erhnlten und extensiv 7u pflegen. Bed Abgang
einzelper Biume bzw. Stritucher sind sie durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die in der Planzeichoung festgesetzie Baumreibe westhich der geplanten ErschliesBungsstrafie ist als Hochstimme
mit einem Stammumfang von mindestens 1618 zu pflamzen, daverhaft zu pflegen und zu untechalten.
Art: Quercus robur Stieleiche

Die in der Planzeichoung fesigesetzic Baumreihe entlang der L 3105 ist als Hochstimme mit exnem Stammumdang
von mindestens 16/18 2u pllanzen, davethafl 2u pflegen und zu untethalten.
Art Carpinus betulus  Hainbuche

Auf den peivaten Grundstibcken im Plangebiet sind je Baugrundstilck mindestens ein standortgerechter heimischer
Lsubbaum im Vorgartenbereich zur geplanten ErschlicBongsstralie hin zu pflanzen, daserhaft zu pflegen und 2u
unterhalten,

Anzupflanzende Bilume sind als Hochstiimme mit cinem Stammumfimg voa mindestens 16718 za pflanzen.

Dic Artennuswahl fiir Gehdlzpflanzungen onentiert sich an der potentiell natiiclichen Vegetation in Vesbindung mit
den standirtlichen Gegebenheiten, Simtliche Pflanangen sind fachgerecht darchaafiihren, zu pflegen und daverhaft
za unterhalten

Im Plangebiet steben folgende Gebillzarten nur Auswahl:

Biume: Acer platanoides Spitzahom
Carpinus betubus ~ Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche Corylus avellana Haselnuss
Quercus robur Stieleiche Evotimus curopiius  Plaffenhiltchen
Quercus petrea Trsubeneiche Ligustrum vulgare  Liguster
Sorbus arfa Mchlbeere Lonkcers xylosteum  Heckenkirsche

Sorbus aucuparis  Bberesche Prunus spinosa Schiche
Sambuocos mocmoss Roter Holunder

Viburnwm betana ~ Wolliger Schnoeball
Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zuldssig,
3 Malinahmen zam Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Beden, Natur und Landschaf

Auf deo in der Planzeichoung Flikhen fiie MabBouahmen 2um Schutz, 2ur Pllege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (nach § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB) sind folgende MaBaahmen zum Ausgleich des
planungsbedingten Eingriffs festgesctzt:

Die vorhandenen landschaftsfremden Aufschiittungen in der Niedenung sind zu beseitigen. Die Flichen sind mit
ciner standortgerechten Kriluterwicsenmischung anzusien und extensiv zu pflegen, d.h. sie sind mindestens cinmal,
hiichstens jedoch zweimal pro Jahr za mihen,

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen mit der Kennzeichnung "A" ( Ausgleichsflichen) sind in
extensiv genutzte Wiesen zu tberfithren. Diese sand dauerhaft zu echalten und zu pflegen; sie sind mindestens einmal,
hichstens jedoch rweimal pro Jahr zo mihen,

Im Bereich der Ausgleichsflichen ist der vorhandene Japanische Staundeakniterich zu bekimplen. Dasu miissen
sowohl die oberirdischen Pllanaenteile als such insbesondere die Rhizome susgegruben und durch Verbreonung
entsorgt werden.

Die vorhandenen Feochtwiesen sind duuerhaft zu echalten und zu pflegen; sie sind durch cine emschirige Mabd im
Spitsommer zu bewirtschaften; die Mahd kann je nsch Bedarf in mehny#rigem Abstand erfolgen,

Die vorhandenen Hochstaudenfluren sind daserhaft za erhalten und zu pflegen. Sie sind alle 2 - § Jahre in der Zeit
awischen Oktober und Dezember zu mihen, wobei im Jahr des Schaitts von einem Hochstasdensaum nur max, 23
der Fliache gemiht werden darf; 1/3 muss jewedls ssehen gelassen werden, Bed verssiriciemn Gehblznufwuchs ist dieser
scparat 7u entfernen.

Der Einsatz von Déngemitieln und Pestiziden ist nicht zalissig.
4 Empfehlungen und Hinwelse

Zur Gewdhrleistung des Bodenschutzes, der v 2 im § 202 BauGB gefordest wird, sind Mafinshmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondare des Oberbodens - vor Vemichtung oder Vergendung vorzusehen. Auf die
Pflicht rur Beachtung der Bestimmungen dex Bodenschutres wird hingewiesen. Die einschiigigen Richtlinsen,
Verordnungen und Regelwerke sind 22 beachten.

Bel eventuell erforderlichen Geliindeaufschiittungen innerhialb des B-Plan-Gebietes darf der Oberboden des
urspriinglichen Geldndes micht iiberschiittet werden, sondern er 18t zuvor abruschieben, Fir Auffiillungen ist
ausschlieBlich Aushubmasterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag st schonend und unter sorpfiiltiges Trensung von Oberboden und Untesboden
durchzuflihren,

Es wird epfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst westgehend auf den Baugrundstilcken wieder zu
verwenden, Im Siane ciner behutsamen Umweltvorsorge (st die Vermeddung bzw, Verwertung von Erdaushub suf
den Baugrundsticken einer Deponierang vorzuzichen,

Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden suf den verbleibenden Freifischen ist niche zuldssig.
Bodenarbeiten sollten grundsirzlich nur bed schwach-feuchsem Boden und bel niederschlagsfreier Witterung erfolgen;
dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachren,

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziliglich der zustiindigen Unteren Wasserbehliede
oder dem Umweltamt beim Regiernungspriisidium Darmstadt zu melden, Werden bei den Erdarbeisen z, B,
ungewdbnliche Farbungen wnd/oder Geruchsemissionen wahrgenommen, sind die Aushubarbeiten an dicser Stelle
sofort cinzustellen,

Bei der Durchfihrung der Arbeiten bestebt die Mbglichieit, dass bisher unbekannte historische Bautesle oder
archiolegische Funde oder Fundpliitze entdeckt werden. Dicse sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
unverzighich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutrbehdrde 2 melden.

Es wird derauf hingewiesen, dass ein Teil des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet liegt und daher ein
Schadenersatz fiir durch Hochwasscrabfluss veruniachie Schiiden susgeschlossen wird.
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