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 GARTENFLACHE

SYSTEMSCHNITT A-A  (UNMABSTABLICH)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
ANGRENZENDEN BEBAUUNGSPLANES

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

L

BAUGRENZE (§ 23 ABS. 3 BAUNVO)

BEI DOPPELHAUSBEBAUUNG ZUSATZLICH MOGLICHE
GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDE BEBAUUNG (AUSSERHALB)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BAUNVO)
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 ABS. 5§ BAUNVO)

HAUPTFIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M § 87 HBO)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE BESONDERERZWECKBESTIMMUNG/
VERKEHR SGRUN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

GARAGEN / STELLPLATZE

EINFAHRT

PARKPLATZ VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 15 BAUGB)
IPRIVAT)

ANZUPFLANZENDE BAUME (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)
ANZUPFLANZENDE STRAUCHER (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)
BOSCHUNG

FRIEDHOF (AUSSERHALB)

FRIEDHOFSERWEITERU.NG (AUSSERHALB)

ZU ERMALTENDE BAUME (§ 9 ABS.1 NR. 258 BAUGB)
HOHENLINIEN IN METER UBER NN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET, GEM. § 4 BAUNVO

AUSGLEICHSFLACHE (§1A ABS.3 IVM $ 9 ABS.1A BAUGB )

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DES BODENS DER NATUR UND DER
LANDSCHAFT (8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT/
STREUOBSTWIESE (§ 9 ABS. 1 NR. 18A BAUGB)

WALD (AUSSERHALB)

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

ABWASSERKANAL UNTERIRDISCH (GEPLANT)

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
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MAX. BAUTIEFE 13(0m STRASSE
STEINHECKE

MOGLICHE - BEBAUUNG ZUFAHRT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (006-31-21-2672.004-007.00

A

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

NUTZUNGSSCHABLONE

ZEICHEN IM | BAULICHEN
PLAN

ART DER MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE

: ' SOWIE SONSTIGE
ZAHL DER GRZ GFZ EINZELFEST-
VOLLGESCHOSSE/ HOHE |ODER |ODER |SETZUNGEN

DER BAULICHEN ANLAGEN | GR GF

INM2 | IN M2

NUTZUNG

WA 1 MEINES I 0,1 5 0,3 § 22(2) BAUNVO,

2.1

2.2

23

31

3.2

33

10.

10.1

10.2

10.3

; 10"

10.5

10.6

10.7

WOHNGE-
BIET, TRAUFWANDHOHE

§ 4 BAUNVO MAX. 1.0M

ZULASSIG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) 1 BAUGB
I.LV.M. §§ 1 - 15 BAUNVO

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE GEM. TF. 1
FESTGESETZT. ZUSATZLICH GELTEN FOLGENDE BESTIMMUNGEN

IM FESTGESETZTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA 1) SIND ANLAGEN NACH § 4
(38) NR. 1 BIS NR. 5§ BAUNVO (BEHERBERGUNGSBETRIEBE, GEWERBEBETRIEBE,
ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN, GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN) GEMASS
§ 1 (6) BAUNVO AUCH ALS AUSNAHME NICHT ZUGELASSEN.

IM FESTGESETZTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA 1) SIND ANLAGEN NACH § 4
(2) NR. 2 (LADEN, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN, HANDWERKSBETRIEBE)
UND NR. 3 BAUNVO (ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE,
GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE) GEMASS § 1 (5) BAUNVO NUR ALS
AUSNAHME ZUGELASSEN.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) 1 BAUGB
V.M. §§ 16 - 21A BAUNVO

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE GEM. TF.
1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH GELTEN FOLGENDE BESTIMMUNGEN

DIE FLACHEN VON AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDEREN GESCHOSSEN (DACH- UND
KELLERGESCHOSSEN) EINSCHLIESSLICH DER ZU IHNEN GEHORENDEN
TREPPENRAUME UND UMFASSUNGSWANDE SIND AUF DIE FESTGESETZTE
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) MITANZURECHNEN, § 20 (3) S. 2 BAUNVO.

BEI DER ERMITTLUNG DER ANRECHENBAREN GRUNDFLACHE SIND GEM. § 19 (4)
BAUNVO DIE GRUNDFLACHEN VON

1. GARAGEN UND STELLPLATZEN MIT IHREN ZUFAHRTEN

2. NEBENANLAGEN 1.S.V. § 14 BAUNVO

3. BAULICHEN ANLAGEN UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHE

MITZURECHNEN. DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE DARF DURCH DIE O.G. ANLAGEN
UM BIS ZU 60 V.H. UBERSCHRITTEN WERDEN, § 19 (4) S. 4 BAUNVO, JEDE WEITERE
UBERSCHREITUNG IST UNZULASSIG.

BAUWEISE GEM. § 9 (1) 2 BAUGB L.V.M. §§ 22 BAUNVO

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 1 IST DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT, §
22 (2) BAUNVO. ZULASSIG SIND NUR EINZELHAUSER, § 22 (2) BAUNVO

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEMASS § 9 (1) BAUGB

DIE STELLUNG DER GEBAUDE (HAUPTFIRSTRICHTUNG) IST ENTSPRECHEND DEM
PLANEINTRAG AUSZUBILDEN.

STELLPLATZE UND GARAGEN GEMASS § 9 (1) 4 BAUGB

STELLPIJ\TZE_ UND GARAGEN SIND INNERHALB DER DURCH BAUGRENZEN
GEBILDETEN UBERBAUBAREN FLACHEN UND AUSSERHALB DAVON, NUR IN DEN
DAFUR GEM. § 9 (1) 4 BAUGB AUSGEWIESENEN FLACHEN ENTSPRECHEND
PLANEINTRAG ZULASSIG.

ZAHL DER WOHNUNGEN PRO WOHNGEBAUDE, § 9 (1) NR. 6 BAUGB

DIE HéCHSTZ_ULf\SSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IST IM WA 1 AUF MAXIMAL 2 WE
PRO WOHNGEBAUDE BEGRENZT.

NEBENANLAGEN GEMASS § 14 L.V.M. § 23 (5) BAUNVO

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BAUNVO (GEBAUDE) SIND NUR INNERHALB DER
UBERBAUBAREN FLACHEN SOWIE HINTER DER FESTGESETZTEN RUCKWARTIGEN
BAUGRENZE IM STRASSENABGEWANDTEN GARTENBEREICH BIS ZU EINER
GRUNDFLACHE VON MAX. 10,0 M2 ZULASSIG.

LEITUNGSRECHT GEMASS § 9 (1) Nr. 21 BAUGB

DIE IM PLAN BEZEICHNETEN FLACHEN SIND MIT EINEM LEITUNGSRECHT FUR
EINEN ABWASSERKANAL ZUGUNSTEN DER GEMEINDE WALD-MICHELBACH ZU
BELASTEN.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 87 HBO I.V.M. § 9 (4) BAUGB

GEBAUDEGESTALTUNG
DIE AUSSENWANDHOHE IST FESTGELEGT
IM WA 1 AUF MAX. 1,00 M

JEWEILS GEMESSEN UBER: (OBERKANTE DER NACHSTGELEGENEN ANEAUFAHIGEN
VERKEHRSFLACHE AN DER. STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BIS ZUR SCHNITT-
KANTE DER AUFGEHENDEN TRAUFWAND MIT DER DACHHAUT JEWEILS IN DER
MITTE DER STRASSENSEITHZEN GEBAUDEKANTE.

ALS DACHFORMEN SIND SATTEL- ODER WALMDACHER ZULASSIG.

NEBENANLAGEN |.S. DES § 14 BAUNVO (GEBAUDE) SOWIE GARAGEN SIND NUR MIT
SATTEL- ODER PULTDACHERN ZULASSIG.
DIE DACHNEIGUNG IST IM WA AUF 30°- 45° FESTGELEGT.

DACHAUFBAUTEN SIND iN FORM VON SATTELDACH-, SCHLEPP- ODER
DREIECKSGAUBEN ZUGELASSEN. e

DIE GESAMTLANGE DER GAUBEN AUF EINER DACHSEITE DARF HOCHSTENS DIE
HALFTE DER TRAUFLANGE DIESER DACHSEITE BETRAGEN. BEl WALMDACHERN
GILT ALS MASSGEBENDE TRAUFLANGE DIE TRAUFLANGE PLUS DER:FIRSTLANGE
GETEILT DURCH ZWEL - : :

DER HOCHSTE PUNKT DEH DACHGAUBEN MUSS MINDESTENS 0,50 M UNTER
FIRSTOBERKANTE DES DACHES LIEGEN. '

DER SEITLICHE MINDESTAESTAND DER GAUBEN VOM GIEBEL (SCH!\[I?'T{;IME DER
AUFGEHENDEN GIEBELWAND = ‘MIT DER DACHHAUT) . SOWIE DER EINZELMEN
GAUBEN UNTEREINANDER, #USS MINDESTENS 1,25 M BETRAGEN.

AUF EINER DACHSEITE DARF NUR EINE GAUBENFORM ZUR AUSFUHRBUNG KOM-
MEN.

DACHUBERSTANDE AN GIEBELSEITEN DURFEN BIS ZU 0,40 M AUSKRAGEN.

BEI DER EINDECKUNG DER{3ACHER SIND ZUR WAHRUNG DES DORFLICH GEPHAG-
TEN GESTALTRAHMENS GAUHZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE IN ROTER BIS
ROTBRAUNER EINFARBUNG: ZU VERWENDEN. FUR AUSSENANSTHICHE DER
GEBAUDE SIND GEDECKTE FARBEN ZU VERWENDEN.

ALLGE- OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER

11.

1.1

11.2

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.85.
14,

14T

EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN IM VORGARTENBEREICH SIND NUR ALS HECKE ODER ALS
TRANSPARENTE HOLZZAUNE ZULASSIG. ;
EINFRIEDUNGEN IM RUCKWARTIGEN UND SEITLICHEN GRUNDSTUCKSBEREICH
SIND ALS HECKE ODER ALS TRANSPARENTE HOLZ- ODER DRAHTGEFLECHT-
SOWIE ALS STAHLRANKZAUNE MIT HINTERPFLANZUNG ZULASSIG.

MASSIVE SOCKEL SIND BIS ZU 0,30 M ZUGELASSEN. DIE VERWENDUNG VON
STACHELDRAHT WIRD AUSGESCHLOSSEN.

DIE MAXIMALE HOHE DER EINFRIEDUNGEN IST BEGRENZT

ZUR STRASSE HIN AUF
RUCKWARTIG UND SEITLICH AUF

==

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9
(1) 20 UND 25 BAUGB L.V.M. § 87 HBO IM BEREICH DER
BAUGRUNDSTUCKE UND VERKEHRSFLACHEN

BEGRUNUNG UND GESTALTUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
GEMASS § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB |.V.M. § 19 (4) 5.3 BAUNVO UND § 87
HBO

DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN, SOWEIT SIE NICHT MIT
ZULASSIGEN ANLAGEN GEMASS § 19 (4) BAUNVO UBERBAUT SIND, SIND ZU
MINDESTENS 80 % ALS ZUSAMMENHANGENDE GRUN-/GARTENFLACHEN
ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.

AUF JEDEM PRIVATEN GRUNDSTUCK IST PRO ANGEFANGENE 250 M’ GRUND-
STUCKSFLACHE MINDESTENS EIN HOCHSTAMMIGER (STANDORTGERECHTER,
EINHEIMISCHER) LAUBBAUM ODER OBSTHOCHSTAMM ZU PFLANZEN - SOFERN
NICHT EINE ENTSPRECHENDE ANZAHL AUF DEM GRUNDSTUCK VORHANDEN IST -
UND DAUERND ZU PFLEGEN, ZU ERHALTEN UND BEI ABGANG DURCH
ENTSPRECHENDE NEUPFLANZUNGEN ZU ERSETZEN. DIE FESTGESETZTEN PRIVATEN
GRUNFLACHEN SIND BEI DER ERMITTLUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN NICHT
MITZUBERECHNEN.

INNERHALB DER FESTGESETZTEN PRIVATEN GRUNFLACHEN ENTLANG DER STRASSE
STEINHECKE SIND JE BAUGRUNDSTUCK, ZUSATZLICH ZU DEN PFLANZUNGEN NACH
TF 11.2, JEWEILS ZWEI EINZELBAUME (EICHEN) ZU PFLANZEN, DAUERND

ZU PFLEGEN, ZU ERHALTEN UND BEI ABGANG DURCH ENTSPRECHENDE
NEUPFLANZUNGEN ZU ERSETZEN.

DIE BODENVERSIEGELUNG IST AUS OKOLOGISCHEN UND  WASSER-
WIRTSCHAFTLICHEN GRUNDEN AUF DAS UNABDINGBARE MASS ZU BESCHRANKEN,
WOMOGLICH SIND OBERFLACHENBEFESTIGUNGEN DURCHLASSIG ZU GESTALTEN.,
NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN DAHER NUR BEFESTIGT
WERDEN, SOWEIT DIES FUR EINGANGS-/GARTENWEGE, GARAGENEINFAHRTEN UND
STELLPLATZE ERFORDERLICH IST. ALS BELAGSART SIND NUR WASSER-
DURCHLASSIGE BELAGE WIE Z.B. RASENGITTERSTEINE ODER PFLASTER MIT GROBEN
FUGEN (MIND. 2 CM RASENFUGE), SPURSTEINE IN RASEN EINGEBETTET U.A.
ZULASSIG. EINE BEFESTIGUNG MIT VERSIEGELNDEN DECKEN Z.B. BITUMEN ODER
BETONDECKE IST NICHT ZULASSIG. DIE STELLPLATZE DES PARKPLATZES UND AUF
DEN BAUGRUNDSTUCKEN SIND IN WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE ANZULEGEN.

PFLANZBINDUNGEN GEM. § 9 (1) 20 UND 25B BAUGB

DIE BAUM- UND STRAUCHPFLANZEN SIND NACH MASSGABE DER NACHSTEHENDEN
FESTSETZUNGEN ZU BEGRUNDEN.

ANZUPFLANZENDE BAUME SIND ALS HOCHSTAMME MIT EINEM STAMMUMFANG
VON MINDESTENS 18/20 CM 2U PFLANZEN, OBSTBAUME MIT EINEM
STAMMUMFANG VON MINDESTENS 10/12 CM. DIE BAUMGRUBEN SIND
AUSREICHEND GROSS ZU DIMENSIONIEREN. BEI DEN STRASSENBAUMPFLANZUNGEN
SOLLTEN DIE BAUMSCHEIBEN BEPFLANZT UND GGF. GEGEN UBERFAHREN
GESICHERT WERDEN.

GEHOLZPFLANZUNGEN SIND MIT EINEM REIHENABSTAND VON 1,0 M UND EINEM
ABSTAND DER PFLANZEN IN DER REIHE VON MAX. 1,5 M ZU BEGRUNDEN.

DIE ARTENAUSWAHL FUR GEHOLZPFLANZUNGEN SOLL DIE STANDORTLICHEN
GEGBENHEITEN UND DAS SPEKTRUM DER POTENTIELL NATURLICHEN VEGETATION
BERUCKSICHTIGEN.

ES STEHEN ZUR AUSWAHL:

BAUME 1. ORDNUNG: (HOHE > 20 M)

VOGELKIRSCHE - PRUNUS AVIUM

WALNUSS - JUGLANS REGIA
SPITZAHORN - ACER PLATANOIDES
ESSKASTANIE - CASTANEA SATIVA
ROTBUCHE - FAGUS SYLVATICA
ESCHE » FRAXINUS EXCELSIOR
BIRNE 5 PYRUS PYRASTER

TRAUBENEICHE- QUERCUS PETRAEA
KAISERLINDE - TILIA VULGARIS " PALIDA

BAUME 2. ORDNUNG: (HOHE 10 - 20 M)

FELDAHORN- ACER CAMPESTRE
KASTANIE (ROT)- AESCULUS CARNEA

BIRKE - BETULA PENDULA
HAINBUCHE - CARPINUS BETULUS
ROBINIE : ROBINIA PSEUDOACACIA
EBERESCHE - SORBUS AUCUPARIA

OBSTBAUMARTEN IN REGIONALTYPISCHEN SORTEN

KLEINKRONIGE BAUME:
KUGELAHORN-
KUGELROBINIE-

ACER PLATANOIDES
ROBINIA PSEUDOACACIA “UMBRACULIFERA *

STRAUCHER:

BESENGINSTER - SAROTHAMNUS SCOP

FAULBAUM - "RHAMNUS FRANGULA
FELDAHORN - ACER CAMPESTRE
HARTRIEGEL - CORNUS SANGUINEA
HASEL - CORYLUS AVELLANA
HECKENKIRSCHE - “LONICERA XYLOSTEUM
HOLUNDER - SAMBUCUS NIGRA
HUNDSROSE - ROSA CANINA
LIGUSTER . "LIGUSTRUM VULGARE
PFAFFENHUTCHEN - “EUONYMUS EUROPAEUS
SCHLEHE . PRUNUS SPINOSA
SCHNEEBALL - ' - VIBURNUM LANTANA
STECHPALME - ILEX AQUIFOLIUM
TRAUBENKIRSCHE - PRUNUS PADUS

DAS ANPFLANZEN VON KONIFEREN 'ALS’ GRUNDSTUCKEINFRIEDUNG IST NICHT
ZULASSIG.

ALLE BEPFLANZUNGEN SIND FACHGERECHT DURCHZUFUHREN, ZU PFLEGEN UND
DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.

BEGRUNUNG UND GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

- GEMASS § 9 (1) 20 UND 25B BAUGB

DIE ALS VERKEHRSGRUN GEKENNZEICHNETEN BEREICHE DES PLANGEBIETES SIND

.- 'NACH ENTSPRECHENDER BODENVORBEREITUNG GEMASS PLANEINTRAG MIT

~STANDORTGERECHTEN UND HEIMISCHEN HOCHSTAMMEN UN[D} STRAUCHERN ZU

BEPFLANZEN BZW. MIT EINER . ARTENREICHEN KRAUTER-WIESENMISCHUNG

. EINZUSAHEN. DIE FLACHEN SIND EXTENSIV ZU PFLEGEN.

14.2

STRASSEN- UND AUSSENLEUCHTEN. ' SIND MIT NATRIUM-NIEDERDRUCK-

“DAMPFLAMPEN ODER GLEICHWERTIGEN LICHTQUELLEN MIT GEBUNDELTER, NICHT

. DIFFUSER STRAHLUNG AUSZURUSTEN, UM DEN LICHTFALLENEFFEKT 2U
. “MINIMIEREN (VERMINDERTE LOCKWIRKUNG AUF NACHTAKTIVE FLUGINSEKTEN)

15.

15.1

15.2

16.

16.1

16.2

16.3

10.

11.

12.

13.

14.

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) 20 UND 25B BAUGB I.V.M.
§ 87 HBO ZUM AUSGLEICH I.S.D. &8 1A (3) BAUGB IM
SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
NACH & 9 (1A UND 7) BAUGB

AUSGLEICHSMASSNAHMEN IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH 1.8.V. § 9 (1A
UND 7) BAUGB

DIE IN DER PLANZEICHNUNG IM BEREICH DES FLURSTUCKS NR. 20/3 FESTGESETZTE
FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT BILDET DEN SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES 1.S.V. § 9 (1A |.V.M. 7) BAUGB.

INNERHALB DER FESTGESETZTEN FLACHE SIND FOLGENDE MASSNAHMEN ZUM
AUSGLEICH DES PLANBEDINGTEN EINGRIFFS FESTGESETZT.

AUF DER AUSGLEICHSFLACHE IST EINE EXTENSIV ZU BEWIRTSCHAFTENDE
STREUOBSTWIESE ANZULEGEN. ES SIND NUR REGIONALTYPISCHE HOCHSTAMME
MIT  MINDESTENS 1,80 M STAMMHOHE UND  WIDERSTANDFAHIGE,
ANSPRUCHSLOSE UND STARKWUCHSIGE OBSTARTEN ZU VERWENDEN. ES HAT EINE
EIN- ODER ZWEISCHURIGE MAHD DER WIESE ZU ERFOLGEN. DER EINSATZ VON
DUNGEMITTELN UND PESTIZIDEN IST NICHT ZULASSIG.

ZUORDNUNG UND REFINANZIERUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN UND -
MASSNAHMEN, § 9 (1A) I.LV.M. § 135A BAUGB

DIE IM SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES FESTGESETZTE
FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH WIRD DEN 5 BAUGRUNDSTUCKEN
GEM. § 9 (1A) BAUGB ALS SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME ZUGEORDNET.

DIE ZUGEORDNETE SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME WIRD GEM. § 135A (2)
BAUGB VON DER GEMEINDE WALD-MICHELBACH ANSTELLE UND AUF KOSTEN DER
GRUNDSTUCKSEIGENTUMER/VORHABENTRAGER DURCHGEFUHRT.

DIE KOSTEN SIND VON DEN GHUNDSTUC!(SEIGENTUMERNNORHABEN‘T’RAGEHN ZU
UBERNEHMEN. VERTEILUNGSMASSTAB FUR DIE UMZULEGENDEN KOSTEN IST DIE
ZULASSIGE GRUNDFLACHE,

UMGELEG'I; WERDEN DIE ERSTATTUNGSFAHIGEN KOSTEN. DIESE UMFASSEN DIE
KOSTEN FUR DIE BEREITSTELLUNG DES NOTWENDIGEN GRUNDSTUCKS SEITENS DER
GEMEINDE SOWIE DIE KOSTEN FUR DIE PFLANZ- UND SONSTIGEN
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN, EINSCHLIESSLICH IHRER PLANUNG,
FERTIGSTELLUNGS- UND ENTWICKLUNGSPFLEGE. DIE ERSTATTUNGSFAHIGEN
KOSTEN WERDEN NACH DEN TATSACHLICH ANFALLENDEN KOSTEN ERMITTELT.

EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

ZUR GEWAHRLEISTUNG DES BODENSCHUTZES, DER U.A. IM § 202 BAUGB
GEFORDERT WIRD, SIND MASSNAHMEN ZUR ERHALTUNG UND ZUM SCHUTZ DES
BODENS - INSBESONDERE DES MUTTERBODENS - VOR VERNICHTUNG ODER
VERGEUDUNG VORZUSEHEN. AUF DIE PFLICHT ZUR BEACHTUNG DER
BESTIMMUNGEN DES BODENSCHUTZES WIRD HINGEWIESEN. DIE EINSCHLAGIGEN
RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN UND REGELWERKE SIND ZU BEACHTEN.

BEl GELANDEAUFSCHUTTUNGEN INNERHALB DES BAUGEBIETES, Z.B. ZUM ZWECKE
DES MASSENAUSGLEICHES, DER GELANDEMODELLIERUNG USW. DARF DER
MUTTERBODEN DES URGELANDES NICHT UBERSCHUTTET WERDEN, SONDERN IST
ZUVOR  ABZUSCHIEBEN. FUR  AUFFULLUNGEN  IST  AUSSCHLIESSLICH
AUSHUBMATERIAL (UNTERBODEN) ZU VERWENDEN.

DER BODENABTRAG IST SCHONEND UND UNTER SORGFALTIGER TRENNUNG VON
MUTTERBODEN UND UNTERBODEN DURCHZUFUHREN.

ES WIRD EMPFOHLEN, ANFALLENDEN ERDAUSHUB WEITESTGEHEND AUF DEM
BAUGRUNDSTUCK BZW. IM PLANGEBIET ZU VERBRINGEN ODER DAS MATERIAL
INNERHALB DES PLANUNGSGEBIETES FUR GELANDEGESTALTUNGEN USW. WIEDER
ZU VERWERTEN. DIE VERMEIDUNG ODER DIE VERWERTUNG VON ERDAUSHUB IST
DER DEPONIERUNG VORZUZIEHEN. SOLLTE EINE VERMEIDUNG BZW. VERWERTUNG
NICHT MOGLICH SEIN, SIND VOR EINER DEPONIERUNG  ANDERE
VERWERTUNGSMOGLICHKEITEN (Z.B. ERDAUSHUBBORSE, RECYCLINGANLAGEN) ZU
PRUFEN.

UNNOTIGES BEFAHREN ODER ZERSTOREN VON MUTTERBODEN AUF VERBLEIBENDEN
FREIFLACHEN IST NICHT ZULASSIG. BODENARBEITEN SOLLTEN GRUNDSATZLICH

NUR BEI SCHWACH-FEUCHTEM BODEN UND BEI NIEDERSCHLAGSFREIER WITTERUNG
ERFOLGEN.

BEKANNTE, VERMUTETE SOWIE GEFUNDENE BODENBELASTUNGEN SIND
UNVERZUGLICH DER ZUSTANDIGEN UNTEREN WASSERBEHORDE ODER DEM
WASSERWIRTSCHAFTSAMT MITZUTEILEN. WERDEN BEI DEN ERDARBEITEN Z.B.
UNGEWOHNLICHE FARBUNGEN UND/ODER GERUCHSEMISSIONEN (Z.B. MINERALOLE)
WAHRGENOMMEN, SIND DIE AUSHUBARBEIETEN AN DIESER STELLE SOFORT
EINZUSTELLEN.

BElI ERFORDERLICHEN ERDARBEITEN IM RAHMEN DER GEPLANTEN BAUTATIGKEITEN
IST AUF SPUREN EHEMALIGEN BERGBAUS ZU ACHTEN; EVT. VORHANDENE
HOHLRAUME SIND ZU VERFULLEN UND ZU VERDICHTEN.

BEI DER DURCHFUHRUNG DER PLANUNG BESTEHT DIE MOGLICHKEIT, DASS BISHER
UNBEKANNTE HISTORISCHE BAUTEILE ODER ARCHAOLOGISCHE FUNDE ODER
FUNDPLATZE ENTDECKT WERDEN. DIESE SIND GEMASS & 20 HESS.
DENKMALSCHUTZGESETZ UNVERZUGLICH DEM LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
ODER DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU MELDEN.

HINSICHTLICH DER GEPLANTEN ANPFLANZUNGSMASSNAHMEN IM BEREICH DER
KABELTRASSE IST ZU BEACHTEN, DAS TIEFWURZELNDE BAUME EINEN
MINDESTABSTAND VON 2,5 M ZU UNSERERN VERSORGUNGSKABELN AUFWEISEN
MUSSEN. WIRD DIESER ABSTAND UNTERSCHRITTEN, DORT SIND DIE KABEL GEGEN
WURZELEINWIRKUNGEN ZU SICHERN, ODER DIE STANDORTE DER BAUME
DEMENTSPRECHEND ZU VERSCHIEBEN. PFLANZMASSNAHMEN DER BETRIEBSMITTEL
SIND DESHALB VORHER MIT DEM HEAG - CENTER IN HEPPENHEIM ABZUSTIMMEN.

' BEI ANORDNUNG UND GESTALTUNG DER BAUKORPER SIND DIE MOGLICHKEITEN

RATIONELLER VERWENDUNG VON ENERGIE UND WASSER ZU BERUCKSICHTIGEN.
ZUM RATIONELLEN UMGANG MIT ENERGIE SOLLTEN ALLE NEUENTSTEHENDEN
WOHNGEBAUDE NACH DEM SOG. NIEDRIGENERGIEHAUSSTANDARD ERRICHTET
WERDEN.

DIE ABFALLBEHALTER SOLLTEN IN DAS HAUS INTEGRIERT ODER MIT EINEM
WIRKSAMEN SICHTSCHUTZ ODER BEGRUNUNG DEM EINBLICK VOM OFFENTLICHEN
STRASSENRAUM ENTZOGEN WERDEN.

CHEMISCHE UNKRAUTVERNICHTUNGSMITTEL UND STREUSALZ SIND NICHT
EINZUSETZEN.

DAS IM BAUGEBIET ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER DER DACHFLACHEN
SOLLTE AUF DEM GRUNDSTUCK GESAMMELT, GENUTZT ODER VERSICKERT
WERDEN. DAS NIEDERSCHLAGSWASSER DES PARKPLATZES SOLLTE NACH
MOGLICHKEIT SEITLICH IN DIE GRUNFLACHEN ABGEFUHRT UND DORT VERSICKERT
WERDEN. :
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GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZUCH IN DER FASSUNG VOM 8. DEZEMBER 1986
(BGBL. | §2253), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 20. DEZEMBER 1996 (BGBL. | §. 2049) UND IN DER
NEUFASSUNG VOM 27. AUGUST 1997 (BGBL. | 8. 2141), DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 23.
JANUAR 1960 (BGBL. | S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES VOM 22, APRIL 1893 (BGBL. | S.
466), DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ IN DER FASSUNG VOM 12, MARZ 1987 (BGBL. | §. B888), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 06 AUGUST 1983 (BGBL. | S. 1458) UND ART. 6 DES GESETZES VOM
18. AUGUST 1897 (BGBL. | S. 2081).IN.- VERBINDUNG MIT DEM HESSISCHEN NATURSCHUTZGESETZ VOM
19. SEPTEMBER 1880 (GVBL. | S. 309), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 04. MARZ 1996 (GVEL. | S. 102), DIE
HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 1. APRIL 1883 (GVBL. | S. 534), ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 12. SEPTEMBERI! 1995 ( GVBL. | §. 462), DIE HESSISCHE BAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 20.
DEZEMBER 1893 (GVBL.. | S. 655) MIT ANDERUNGEN VOM 09. DEZEMBER 1994 (GVBL. | S. 775,793).

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE EINGELEITET DURCH BESCHLUSS
DER GEMEINDEVERTRETERVERSAMMLUNG VOM ...22.11,1995

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES
BAUGB ERFOLGTE AM ..24+.26..02 .1999

WALD-MICHELBACH, DEN 25.11.1999

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE DURCH
GEMEINDEVERTRETERVERSAMMLUNG VOM  .08.061999. GEBILLI UND DEBSEN

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) S. 2 ANGEORDNET.
FOLG;%?

KUNKEL, BURGERMEISTER

DIE OFFENLEGUNG WURDE AM . 02.07.1999. ORTSU

WALD-MICHELBACH, DEN 25.11.1999

'~ ; -,
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES BEBAU LANENTWURFES
ZEIT VOM .14.07.1999. BIS ZUM ..16.08.1999

WALD-MICHELBACH, DEN  25.11.1999 KUNKEL, BURGERMEISTER
DIE BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES GEM. § 10, (3) 1 BAUGB
ERFOLGTE IN ORTSUBLICHER WEISE AM ..27..NOV.- 2000

DIE SATZUNG ERHALT DAMIT RECHTSKRAFT Ap_27. NOV. 2000

KUNKEL, BURGERMEISTER

PLANUNGSSTAND
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PLANUNGSBURO BUCHS - SPEYER AM RHEIN PBS
IN ZUSAMMENARBEIT MIT 165/70
PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER - OBERHAUSEN-RHEINHAUSEN



