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49 4 Gemarkung Affolterbach Flur 4
48 Stadtebauliche Satzung nach § 34 (4) 3 BauGB
N J 4 < MiihistraBBe > , Affolterbach
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9 > N 3. Textliche Festsetzungen
ﬁ o) 3 A Planungsrechtliche Festsetzungen gemif § 9 BauGB D Empfehlungen und Hinweise
‘9 ooo 1  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO Zur Gewihrleistung des Bodenschutzes, der u. a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Maflnahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
8\9 1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Satzungsgebiet wird entsprechend der Pragung durch die niahere vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die i
el Umgebung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten. an
!
8 1.2 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebdude gem. § 4 (2) 2 BauNVO zuléssig, Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des d“’
\/\/ e § 9 (1) BauGB. urspriinglichen Gelandes nicht {iberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fiir Auffiillungen ist / ﬁ:
I 8 3 ausschlieSlich Aushubmaterial zu verwenden. I i’ ' ‘
] 2 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Oberboden und Unterboden [ il g
durchzufiihren. i =
8 9 o O 2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) 1, 2 BauNVO durch die Festsetzung der zuldssigen i ..’
6 86 Grundfliche und Geschossflidche in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 3 BauNVO Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu # [
GR 120 m2|GF 180 me 8 4 _ bestimmt. verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub Y :
- E’) auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuzichen. )’ _ ‘i’
7 2.2 Im Plangebiet wird die zulissige Grundfliche auf 120 m: und die zuliissige Geschossfliiche auf 180 m: . i G ' W
gem. § 16 (2) 1 und § 17 (1) BauNVO sowie § 19 und § 20 BauNVO festgesetzt. Diese Werte gelten fiir Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflidchen ist nicht zuldssig. 't R BT .- i’
die innerhalb der tiberbaubaren Fléchen zulédssigen baulichen Anlagen. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung R >
SD/WD Q, erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten. >
30°-45° % 2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 16 (2) 3 und § 20 BauNVO auf max. 1 festgesetzt. , ' > -
\C S Bei Eingriffen in den Boden ist auf organoleptische Auffilligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ' =il
>&1 5 6 ist umgehend das Regierungspriasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), | 1§ | F
84 R \(\\(/) 6 3  Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGBi. V. m. § 22 und § 23 BauNVO zu informieren. . i ' : g
- B A
3 \\\}\ Im Satzungsgebiet ist die offenen Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Hierbei sind nur Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, 1 - Caai ‘
O Einzelhduser zuléssig. Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen “" | , gg
8 4 — (gem. §20 HDSchG). " gi
= 8 4 e ‘/‘/ 4  Stellpliitze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB Bei der Anordnung und Gestaltung der Baukorper sind die Moglichkeiten rationeller Verwendung von x 11 ,? f
°, 4 Energie und Wasser zu beriicksichtigen. Zum sparsamen Umgang mit Energie sollten alle neuentstehenden :=-'-!=1' B 2 /
% C’:,DOO 5 4.1 Die Zahl der notwendigen Stellplitze und Garagen richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wohngebiude im Plangebiet bereits nach dem sog. Niedrigenergichausstandart errichtet werden. Das ‘ 1 -j:-' [ /
/ 5 o Wald- Michelbach in der derzeit giiltigen Fassung. auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser sollte in einer Zisterne gesammelt und fiir die N \ & W5
/ Gartenbewisserung und/oder in einem hausinternen Brauchwassersystem verwendet werden. . .
_ / / o ] 4.2 Garagen sind nur in den Ostlichen Abstandsflichen des Hauptgebdudes, im Bereich des Vorgartens oder in Ausschnitt aus dem Flachennutzu ngSplan M 1:5000
L./i S / / 8 4 s das Hauptgebdude integriert zuléssig. Die Miillbehiélter sollten in die Gebiude integriert werden oder mit einem wirksamen Sichtschutz oder
— / Q 0 \3 ] E’) Begriinung dem Einblick vom 6ffentlichen Stralenraum her entzogen werden.
o _— 4.3 Bei der Errichtung von Garagen einschlieBlich Abstellraum ohne Abstandsfliche unmittelbar an der
< C& ] Nachbargrenze sind die Regelungen des § 6 (10) 1 HBO zu beachten. Der Einsatz von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln und Streusalz ist untersagt.
\ \ o . v _
\ \ 4 4.4 Die Garagen sind mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie zuriickzuversetzen. Bei Einbau eines
\ automatischen Tores muss die Garage mindestens 2 m von der stralenseitigen Grundstlicksgrenze Die Aufstellung der Satzung im Verfahren nach §13 BauGB wurde eingeleitet durch 24.10.2006
\ 7 0 @) / ] zuriickversezt werden. den BeschluB der Gemeindevertreterversammlung vom —
\ E’) © 9 \ / o 5 ] 4.5 Bei ins Gebdude integrierten Garagen ist die Geschossflache gem. § 21A (4) 3 BauNVO nicht anzurechnen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
! \ N ) — gem. § 2 (1) BauGB erfolgte am 18./19.12.2006
Wie N J
¢
\ o B  Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 HBO i. V. m. § 9 (4) BauGB
\ / Wald - Michelbach den  14.02:2007. ...
7 0 \ > Gebiudegestaltung Kunkel, Biirgermeister
_] \ . \\ 5.1 Die Firsthohe wird festgesetzt auf max. 368.50 miiNN.
E/) . ~ " . Den von der Aufstellung der Satzung beriihrten Tragern 6ffentlicher
7 E’) 5.2 Als Dachformen sind Sattel- und Walmdiicher zuldssig. Belange wurde gem. § 13 (2) 3 BauGB mit Schreiben vom 18122006
] 5.3 Die Dachneigung ist auf 30° - 45° festgesetzt. biszum 02.02.2007
6 9 5.4 Fiir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner oder dunkler
Einfarbung zu verwenden. Abweichende Dacheindeckungsmaterialien sind dann zuldssig, wenn es die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Form und/oder die Neigung des Daches bzw. die Funktion des Gebéudes erfordern. Wald - Michelbach den  14.02.2007
Kunkel, Biirgermeister
6 Einfriedungen
68 [/7 —8 Einfriedungen sind als Hecke oder als transparente Holz- oder Drahtgeflechtziune mit Hinterpflanzung Die Beteiligung der Biirger erfolgte gem. § 13 (2) 2 BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB 27.12.2006
4 ] 3 zulissig. Ihre max. Hohe ist auf 1,50 m begrenzt. durch offentliche Auslegung der Satzung vom .70 TS
6/ @ biszum 02022007 ...
q C Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20, 25 und § 9 (1a) BauGB i. V. m. § 81 HBO Die dffentliche Auslegung wurde orstiiblich bekanntgemacht am 18./19.12.2006
7 Begriinung und Gestaltung der privaten Grundstiicksfreiflichen Wald - Michelbach den  14.02.2007 . Kunkel, Birgermeister
7.1 Die in der Planzeichnung dargestellte nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche ist zu mindestens 60 % als
QU zusammenhingende Griin-/Gartenfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
% 3 Der Beschluss als Satzung gem. § 10 BauGB erfolgte durch die
') 7.2 Die Bodenversiegelung ist aus 6kologischen Griinden auf das unabdingbare Maf3 zu beschrianken; Gemeindevertreterversammlung nach Beratung und Entscheidung iiber
g ] Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen diirfen nur befestigt werden, soweit es fiir ihre Nutzung als Zugiinge, die vorgebrachten Anregungen und Bedenken am 13.02.2007
-+ Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplétze erforderlich ist. Hierfiir sind wasserdurchléssige
L Beldge wie Pflasterflichen mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decke
zuldssig.
4 < Sehr stark oder vollig versiegelnde Decken (wie Ortbeton, Asphalt oder in Martel verlegte Plattenflichen .
QJ 4.) sind nicht zuldssi Wald - Michelbach den  14.02.2007
]0 m 0d.)s ¢ ulassig. Kunkel, Biirgermeister
e~ 146 .
—_— 8 Pflanzbindungen gem § 9 (1) 20 und 25b BauGB
4 ] Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB erfolgte
8.1 Der innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléiiche fiir die Erhaltung von Striuchern in ortsiiblicher Weise am
] ] 4 6 55 festgesetzte Gehdlzbestand sowie der Vegetationsbestand auf der Fléiche fiir die Erhaltung von
—_ Hochstauden sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Die Sat halt damit Rechtskraft
ie Satzung erhilt damit Rechtskra am
<
” . 3 8.2 Auf dem Baugrundstiick im Satzungsgebiet ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum
O im Vorgartenbereich und ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm
im hinteren Gartenteil zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Wald - Michelbach den ... ...
Kunkel, Biirgermeister
8.3 Anzupflanzende Bidume sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 und
Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 zu pflanzen.
- nm 8.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Geholzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und Ty [ aemm— T SEa [ I3 1 ] e
Z eic h ene rkl arun g cinem Pflanzenabstand in der Reihe von 1,5 m zu begriinden. / W/ ) Lol G AN /( Al
' _ S ' ' o \ / A e }.---."-'-u.,'—“"-*= =Eelret (Y ;'.E.‘;— 0 B ‘ \\ \‘-, SERET | /H”\ 'c——*““':;,,”
8.5 Die Artenauswabhl fiir die Geholzpflanzung orientiert sich an der potentiell natiirlichen Vegetation in 5 j 3 / ‘/ . /"“1:.,' 3 \1 =l \ 7 \'\ \{ 7 J 1 \ S
Verbindung mit den standortlichen Gegebenheiten. Simtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, Pl / / 2 (4 Meatde 5 ! ' f 1 ‘n 1[‘[ I‘I[‘ |Ir l, l‘l iil II \ Yo (ir >~
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. i M Salzbera 1/ S () _I-'E' (1A% = = "
. i /._r-_/ t’_l L ;r m, \‘ ‘ '.T‘-‘HJL \\ ):_;/-‘ I"-"-‘_I
s . . , i . -l / i &L : A\ :
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Abrundungssatzung BAUWEISE 8.6 Im Plangebiet stehen folgende Pflanzenarten zur Auswahl: / e f/ f,.a-"""""_f_f_':.Q-.,f"y 1 | SR ‘{é}-"-{’-:ﬂ)‘{ []
' -5 H W a i 4 -_-""".'- - | ’ { 7 : =
< Mdhlstrafle > gem. 8 9 (7) BouGB . . e / S PP it = //;. 1/ i)
Biume: Acer platanoides Spitzahorn i 4 / Pl (.--'-f"f'.’f'f__ = ElY { |F =
I i Carpinus betulus Hainbuche - / v, ( ). / :j . i "'--,:::_.?
T , Einzelhduser zulassig (§ 22 BouNVDD i i - L il B | - du’
Grenze des raoumlichen Geltungsbereichs des angrenzenden B-Plans Prunus avium Vogelkirsche "'\,-......,\___4/‘ ! NS =2 X \ i : / Uiy \
Quercus robur Stieleiche N mforts / B=2 i - I ) '
& Al Quercus petraca Traubeneiche L'z*“'!;-,_ ¢ :3,:\\._ \; i * _ \ - — i. ,-;if" . /::/ ---_--\ n
Sorbus aria Mehlbeere . IR \,\ = s ¥ e / - / e / \'E 3
oo+ oo Grenze zwischen den Gebieten § 34 (1> und § 34 (4> BauGB BAUGESTALTUNG Sorbus aucuparia Eberesche b B ey AN [ 3 «[Rieds- /L ,
Obstbaumarten regionaltypischer Sorten \‘R‘w-t::-.‘;_-;,.--‘- /' /;f/ {\ ( ~— / o £
N = -‘-'hr.--— '-rl e F 5 |-:*-.;'|l ' " ~
. ' et '“*--._._,_‘_'_;'_:;:—_:‘,/ . ,:;/ N R I )’ o Wiese / /
Striucher: Acer campestre Feldahorn e i e I / - / (
Grenze der Grundsticke SD/WD Sattel- oder Walmdach Cornus sanguinea Hartriegel ;,‘{..g ,) _ O 1/
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
5 Ligustrum vulgare Liguster
) Flurstlucksnummer Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
—— e e 1 Sambucus nigra Schwarzer Holunder
| - Viburnum lantana Wolliger Schneeball {
| | Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zuldssig. \ ) ILI / ’/ /
————————— nd A u/ﬂr e Ik oS 1 | . / zer
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8.7 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und J _ il 4 | S - W~ A / _ 4 |
i y y 5 ° Umgrenzung Erhaltung Strducher (8 9 (1> Nr. 25 BauGB> i : Y ERES" - il \ ) /
nicht Uberbaubare Grundsticksflache gem 8§ 23 BauNV0O @ 9 @ - Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (nach § 9 (1) 20 BauGB) sind folgende Mafinahmen J /?" . A o . 1vae | |V} / i
[ [ ) festgesetzt: /h\;: o } e i’{ HE ]\ r / S | & /
{1, | E o il A} e \ ‘
5 0 0 O A E NS ) o A Wy 1\ // Z
o y Die vorhandene intensiv genutzte Frischwiese im Satzungsgebiet ist in eine extensiv genutzte Wiese zu i '}’< ,’J‘?f::::'”‘ {.—‘ //"J = __H BC an nnluhli. \1 ; 4 vig
wasserfuhrender Graken O o Umgrenzung Anpflanzung Strducher (8 9 (D Nr. 25 BauGB) iiberfiihren. Diese ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; sie ist mindestens einmal, hochstens jedoch V) Y "‘“-Z:Q({’_”T,_-r;___,f"""” " &‘ ( /\M““a / N P
o o 0 o zweimal pro Jahr zu mahen. o . |y )“" ,j,{-/;_&-‘;‘-f:'f__ 5 _—*.j!’u hl;bf”"g HEHL _:"\/ _ """*--./ \“x.,\ e ;,...‘", 1;2""
Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig. ) f/ : J&° \:: M=t :\ | ) Z () o 1 b
/ Gry ' N NS el J b T AL
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Erhaltung Hochstauden (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) / P AN, et f SN ; - N
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Allgeneines Wohngebiet (8 4 BauNViD) Umgrenzung von Flachen flr Mafinohmen zum Schutz, zur Pflege und zur - honinia, oy, SO P00 GETH T B N AL N £ A s
L L ok Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB> Ubersichtsplan M 1:10 000
MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG Entwicklung einer Extensivwiese Rechtsgrundlagen
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Baugesetzbuch (BauGB) Verordnung liber die Durchfithrung von Kompensationsmafinahmen,
Okokonten deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben uu -
I Zohl der VOllgE’SChOSSE’, ols HochstmalR Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Kompensationsverordnung - KV) StadtebaUI IChe Satzu ng naCh § 34 (4) 3 BaUGB
(Baunutzungsverordnung -BauNV0-) Verordnung liber den Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
. (Bundesartenschutzverordnung -BArtSchV 2005-)
e Saoranun (420 MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
Gesetz iiber Nat hut d Landschaftsofl Hessisches Wassergesetz (HWG)
~ =~ : =~ T esetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
GR 120 mP GroBe der zulassigen Grundflache (8 19 BauNV[DD NACHRICHTLICH UBERNOMMEN (Bundosnaturschutsgesats BNtSchGy Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) ..
Hessisches Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege < MUhIS traB e > y AffOIte rbaCh
(Hessisches Naturschutzgesetz -HENatG-) Pl tand 02/ 2007
L. . . . .. anungsstan
G"— ].80r"]8 GI"OBE’ oler‘ ZUlOSSIQQH GE’SChOSS‘FlQChE’ (§ 80 BQUNVD) BeS‘tehenoIe GE’IOOUO'E’ - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
M a B Sta b 1 5 O O Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche
- Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -BImSchG-)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Hessische Gemeindeordnung (HGO) PLANUNGSBURO i by
5 10 15 20 25 50 m In der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung 1 H.D. BRETSCHNEIDER , EE%,"‘“"’%,,&
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