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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 BauGB
1 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grofle der Grundfliche (GR) gem.
§ 16(2) 1, 2 BauNVO in Verbindung mit der Festsetzung der Firsthohe bestimmt.

1.2 Im Einbezichungsgebiet wird die GroBe der Grundfliche GR auf max. 330 m * feaigesetzt. Diese Werte gelten
fur die innerhalb der aberbaubaren Flachen zulassigen baulichen Anlagen. Die Werte beziehen sich auf die
iiberbaubare Fliche gemiiB Planzeichnung (Bezugsflache) und gelten fur die Sumine aller innerhalb der
Bezugstlache entstchenden Gebiude.

2 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) 2 BauGB i V. m. § 23 BauNVO
Im Einbeziehungsgebiet wird die fiberbaubare Grundstiicksflache durch die Festsetzung der in der
Planzeichnung dargesiellien Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit baulichen
Anlagen ist nicht zulassig.

3 Nebenanlagen gem. § 14 L V. m. § 23 (5) BauNVO

Nehenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche
nur bis zu einer Grundfliche vom max. 6 m* zulissig.

B Ortliche Bauvorschrifien gem. § 31 HBO L V. m. § 9 (4) BauGB

4 Gebiaudegestaltung

4.1 e Firsthhe ist festgelegt auf max. 8 m, gemessen von der Oberkante Rohfullboden im Erdgeschoss
(EG) bis zur Oberkante Dachkonstruktion.

Die Oberkante RohfuBboden im EG darf die RohfuBBbodenhohe der sich direkt ostlich anschlieflenden
Halle nicht aberschreiten.

4.2 Flachdacher sind als Dachform nicht zulassig.

4.3 For die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter bis roibrauner Einfirbung zu
verwenden. Der Einbau von Sonnenkollektoren und/oder Solaszellen ist zuldssig.
Abweichende Dachei ialien sind zulissig, wenn eg die Form und/ader die Neigung des Daches
bzw. die Funktion des Gebaudes erffordem.

w14 5 Einfriedungen Bes  omsg
Einfriedungen sind als Hecke oder als transparente Holz-, Drahtgeflechs- oder Stabgiiterziune mit

Hinterpflanzung zulassig. Ihre max. Hohe ist auf 2,00 m begrenzt. Massive Sockel sind bis zu einer Hohe
von 0,30 m dber Gelénde zulassig :
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C Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20,25 und § 9 (1A) BauGEB L V. m.
§ 81 HBO

6 Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

6.1 Die in der Planzeichnung dargestellte nicht iiberbaubare Grundsticksfliche im Emnbezichungsbereich 15t zu
mindestens 60 % als zusammenhiingende Griin/Gartenfliche anzulegen und daverhaft zu unterhalien.

6.2 Die Bodenversiegelung ist aus Gkologischen Griinden auf das unabdingbare Mall zu beschrinken; wa ez
moglich ist, sind Oberflichenbefestigungen durchlissig zu gestalten. Nicht dberbaute Grundsticksflichen
diwfen nur befestigt werden, soweit es fir ihre Nutzung als Zuginge, Gartenwege und Einfahrten erforderlich
ist.

Schr stark oder vallig versiegelnde Decken (wie Ortbeton, Asphalt oder in Maortel verlegte Plattenflichen o, 4.)
sind nicht zulissig,

7 Erhaltung von Biumen/Striuchern gem. § 9 (1) 20 und 25B BauGB
Der in Jder Planzeichnung dargestellte Bestand an Biaumen und Strauchemn ist daucthall zu erhalten und bei
Abgang durch enisprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Sie sind insbesondere bei BaumaBnahmen
gemiiss DIN 18 920 und RAS-LP 4 vor schiidigenden Einfliissen zu schiiizen.

8 Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 20 und 258 BauGB

8.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und
einem Ptlanzenabstand in der Rethe von 1.5 m zu begriinden.

8.2 Die Artenauswahl fur die Geholzpflanzung orientiert sich an der potentiell natarlichen Vegetation in
Verbindung mit den standortlichen Gegebenheiten. Samtliche Pflanzungen sind Fachgerecht durchzuftihren, zu

pflegen und dauerhall zu unterhalten.

8.3 Im Einbezichungsgebiet stehen folgende  Pflanzenarten zur Auswahl:

Biume: Acer platanoides Spitzahom
Carpunus betulus minbuche
Fraxinus exeelstor Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Sticleiche
Quercus petraca Traubenciche
Sorbus ana Mehlbeeren
Sorbus aucuparia Eberesche

Obsthaumarten regionaltypischer Sorten

Striiucher: Acer campestre Feldahomn
Comus sanguinca Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus europacus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus racemosa Roter Holunder

Vibumum lantana Wolliger Schnceeball
Das Anptlanzen von Koniferen ist nicht zuldssig.

8.4 Fir die in der Planzeichnung lestgesetzte Anpflanzung cines Ufergeholssaumes entlang des Baches
sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Biume: Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus ¢xcelsior Fsche
salix alba Silberweide

Striucher: Salix [ragilis
Salix tiandra
Salix vimunalis
Sambucus racemosa
Vibumum opulus

Bruchweide s
Mauandelwerde L
Korbweide

Roter Holunder

Gewohnlicher Schneeball

D Festsetzungen gem. § 9 (1) 20, 25 BauGB i. V. m. § 81 HBO zum Ausgleich L 8:d. § 1A
(3) BauGRB im senstigen Geltungshereich der Satzung nach § 9 (1A und 7) BauGR

9 Ausgleichsmafinahmen im sonstigen Geltungshereich i. S.v. § 9 (1A und 7) BauGB

9.1 Die in der Planzeichnung auf einem Teilbereich des Flurstiicks 7/18 festgesetzte Fliche lir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bildet den sonstigen Geltungsbereich des
Satzungsgebietes i. 8. v. § 9 (1A und 7) BauGB.

9.2 Innerhalb der festgesetzten Fliche sind folgende MaBnahmen zum Ausgleich des planungsbedingten
Eingritls festgeseiat.

Auf der nach § 9 (1) 20 BauGB umgrenzten Fliche ist die Anpflanzung cines Ufergeholzsaums entlang
des Baches durchzufithren. Die Artenauswahl entspricht der Pflanzliste unter Funkt 8 4. Die Geholze
sind langfristig extensiv zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Neupilanzungen zu ersetzen.
Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

9.3 Die im sonstigen Geltungsbereich festgesetzten landschafispflegenischen Maflnahmen dienen, neben den
bereits auf den Baugrundstiicken im Einbeziehungsgebiet vorgesechenen eingniffsmindemden MaBnahimen, dem
Ausgleichi. 8. v. § 1A (3)i. V. m. § 200A BauGB des zu erwartenden Eingnitfs in Natur und Landschafi.

10 Zuordnung und Refinanzierung der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen gem. §9 (1A)L V.
m. § 135A BauGB

Die im sonstigen Geltungsbereich der Einbezichungssatzung festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Ausgleich
wird dem geplanten Baugrundstick im Embezichungsgebiet gem. § 9 (1A) BauliB zugeordnel.

E Empfehlungen und Hinweise

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes , der u. a. im § 202 BauGB gefordert ward, sind Maflnahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - inshesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschligigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geliindeaufschiittungen innerhalb des Satzungsgebietes darf der Oberboden des
urspriinglichen Geldndes nicht iberschattet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Far Auffallungen ist
ausschlieBlich Aushubmatenial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufithren

e 5 . k
Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Haugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Unnotiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflichen ist nicht zulissig.
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachien. i

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziiglich der zustindigen Unteren
Wasserbehdrde oder dem Umweltamt beim Regierungsprasidium Darmstadt zu melden. Werden bei den
Erdarbeiten z. B. ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen wahrgenommen, sind die
Aushubarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bei der Durchfithrung der Arbeiten besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannie historische Bauteile oder
archiologische Funde oder Fundplitze entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
unverzitglich dem Landesamt fior Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal schutzbehorde zu melden

Der Einsatz von chemische Unkrautvernichiungsmittel und Streusalz ist uniersagt.
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EINBEZIEHUNGSSATZUNG

GEMASS §34 (4) 3 BAUGB
FUR DEN BEREICH < Beerfeldener Stralle 77 >
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

M 1:5000

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

neugefasst durch Bek. vom 27.08. 1997 (BGEL |, §. 2141)
zulutzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vam

23.07. 2002 (BGBL. |, S. 2850)

Hessisches Gasetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz -HENatG-)

Neufassung vom 16. 04. 1996 (GVEL |, 5. 145)

ziiletzt gedindert am 18. 06. 2002 (GVEL |, 5. 364)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVQO-)

neugefasst durch Bek. vom 23. 01. 1930 (BGEL |, 5. 133)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Geselzes vom

22.04. 1933 (BGBL |, S. 466)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwalteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche
Varginge (Bundesimmissionsschutzgesetz -BImSchG-)
naugefaszt durch Bek. vom 26. 09. 2002 (BGBI. |, S. 3830)

Planzeiehenverordnung (PlanzV)
Hessische Bauordnung {(HBO) in der Fassung vom 18. 12. 1990 (BGBL |, 5.58)
inder Fassung vom 18. 06. 2002 (GVBL. |, 5. 274) ‘
Hessische Gameindeordnung (HGO)
in der Fazsung vom 01. 04. 1993 (GVBL. |, 5.534)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. 08. 2002 (GVBI. |, S. 342, 353)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispllege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-)
in der Fasaung vom 25. 03. 2002 (BGBI. |, 5. 1193)

Die Aufstellung der Einbeziehungsssatzung im Verfahren nach § 13 BauGB wurde
eingeleitet durch Beschluf der Gemeindevertreterversammlung vom 29 APR. 2003
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unkel, Birgsrmeister

Die ortszibliche Bekanntmachung des Aufstell
BzuGB erfolgte am 28 JUNI 2003 (gl

Wzld - Michelbach, den 15_ 0KI 2003 %, .

Den ven der Einbeziehungssatzung berithrten Trigern 6ffentlicher Belange
wurde gem. § 13 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom { JN| 2003 bis zum 08 AUG. iﬂﬂ

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. K j

unkel, Birgsrmeister

Die Beteiligung der Burger erfolgte gem. §13 Nr.2 BauGB i, V. m.

m. §3 (2) BauGB
satzung vorfif jf200fis zum08 AUG )

é{-e\l,/ Bd fgeﬁster |

Der Beschluss als Satzung esrfolgte durch die Gemeindevertreterversammlung

nach Beratung m rsztﬁc;heiﬂuﬂg iber die vorgebrachten Anreggnz und
X ‘/
c

Bedenken am |
unkel, Birgsrmaister

1 5 OKT 2003

Wald - Michelbach, den

Dis Satzung wurde mit Verfiigung vom unter dem Aktenzeichen
durch den Regierungspridsidenten in Darmstadt genehmigt
RIE S e i1 wiati et e erieyaral & R R iR 8 el & e A R ARG &y et

Darmstadt, den

Dis Erteilung der Genehmigung gem. $§10

(3) 3.1 BauGB wurde in grtsilblicher
Weise am (3 N0V 2003 begannt gemachy

Wzld - Michelbach, den

03 NOV. 2003
unkel, Birgermeister
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