Textliche Festsetzungen 2. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietréiger

PLANVERFAHREN

i i i Zur Vermeicung von schédichen Urweltelastungen (Recuzienung Kimarelevantr Emissionen) sowis zur rainslen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB in Verbindung 30 et o e e Amgon 2t regenratven Hezwarmegevimnong i ainetger
mit der BauNV( p

Gemeinde Wald-Michelbach

Bebauungsplan "BahnstraBe" im Ortsteil Affolterbach 1. At dor baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.m. §5 1,6 und & BauNVO s

Solaraniagen werden empfohien. Dachflachen sind dazu vorzugsweise nach Siden auszurchien, um eine mogiche
Der Geltungsbereich wird gema § 8 BauNVO als Eingeschréinktes Gewerbegebiot" (GEE) festgesetzt. Es Sid  Sojarenergienutzung zu optimieren.

ausschiiich solche Gewerbebelriebe oder Belribsteie zulassig, die hinsichtich ihver Emissionen auch in einem

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zulassig waren.

des
gemat § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Gemeindevertretung am 21.06.2011

Fir folgende Flurstiicke:
Gemarkung Affolterbach, Flur 3, Flurstiicke Nr. 36/4, Nr. 77/5 (teilweise) und Nr. 77/6 (teilweise)

des
geméR § 2 (1) sowie der férmlichen 6ffentiichen Auslegung
gemat § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Die gemals §8 Abs. 2 Nr.3 und 4 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstelen und Anlagen fir sportiche Zwecke sind > Bodendenkméler am 06.02.2012
9emAR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen,
nd 2

srmliche éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes  vom 15.02.2012

i ‘sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfiache und nach § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpfiege Hessen, Abteilung Denkmalpfie mit geman § 13a BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB bis 15.03.2012
LEGENDE Tabellarische Fe e evbsbaver Bttt do dem Coviebeted el i g i Gt s 155820 S e e e e e
2Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt, und in geeigr bis zu 3 HDSchG). Formliche Beteiligung der beriihrten Behdrden und Tréger

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNYO
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

sffentlicher Belange gemas § 13a BauGB in Verbindung mit

Die nach §8 Abs.3 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
§4(2) BauGB mit Anschreiben

Bauurd"nwg&
rechiiché gesundheitiche Zwacke sowi die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungssiatien werden "
Fesfsetzungen e ey " 4. Baugrund / Grundwasserstinde / Bodenschutz

Planungsrechtiiche Festsetzungen vom 10.02.2012

pp— 9 Abs. 1 . 2800GE Kenn-|  Artder bauichen Mal der baulichen Nutzung Dachform Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefihrt wurde. Es wird Nach der Priifung der '”Srtghe;'::" eingegangenen Einwendungen

i LV.m. § 23 BauNVO buch- Nutzung utwane. | Dachneigung ) . daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objekibezogene Erkundung auch in Bezug auf magliche

. ol Fise | Teufvand 2. Ma der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO Grundwasserstinde 2u beaufirogen. Es Ist davon auszugehen, dass Grund- bzw, Heng- und Schichtenwasser gemaR § 10 (1) BauGB am 24.04.2012

Zah der nmber | inm dber
VERKEHRSFLACHEN Rz | 6FZ |yoinet | st s Das Mt dor bauichen Nuzung witd tr i in o Nuzungsschaiono angegebenen Wt o o Grundachengan  O0°rachemnah ansteht ) ) )
Cl Offentliche Strae kehrsfléich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Voligeschosse sowie die Traufwand- und Firsthdhe festgesetzt. Die Es liegen derzeit keine Informationen (ber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder Die L des textlichen und Inhaltes dieses Beb:
anticha SiraBenveskshrfitchen s u A1 GE. Eingeschrankies 10,00 550 | satel una Putdach festgesetzten Maf sind Maximaiwerts, die unterschriten werden dirfen. Grundwasserschaden vor. Bel slien Maltnahmen, die einen Eingrf In den Boden erfordem, Ist auf sensorlsche planes mit den Beschliissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
- - - — Gewerbegebiet | 04 | 08 | 1 Aufaligkeien zu achien. Werden solche Aufligkeiten des Ulergrundes fesigesiell, die auf das jesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
3 . )
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, A2 (§882uNVO) oo | es0 masinal 40 o ) o _ o schadichen irweisen, st umgehend das a Beachung dor. werdon pondat,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 3. Flachen fir Stellpltze und Garagen mit ihren Einfahrten, §9 Abs.1 Nr.4 BauGB iV.m. Darmstadt, Abteilung ~ Arbeitsschutz  und Umwelt Darmstadt, DezematlV / Da415 (zusténdige

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

] wasserfiachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMNEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fiéchen mit Bindungen for

1) Angabe in Meter iber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfiache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht

§§ 12 BauNvo

Stelplatze und Garagen sind nur innerhalb dr Gberbaubaren Grundsticksfldchen sowie innerhalb der im Plan
ol " 2udssig

Die Breite siner Bricke dber den Kocherbach bzw. der ensprechenden Querung des Bachlaufs im Bereich der Zufahrt
darfdas Mat von 5,00 m nicht iberschreiten.

Bodenschutzbehorde) zu informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die  Altflachen, schadiiche  Bodenveranderungen und [ oder
aden betreffen, ist das Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Damstadt, Dezemat IV / Da 41.5 (zustéindige Bodenschutzbehorde) zu beeiigen.

5. Nachweis der Lischwasserversorgung, Fléichen fiir die Feuerwehr

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den 2.5

Birgermeister

Kunkel, Bargermeister

Bepflanzungen und flr die Erhallung von Stiduchern  § 9 Abs. 1 250 80uG8 4. H assige Zah der in §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Die Forderungen zum Laschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Gber den Rechtskrifia durch Bekanntmach
und sonsfigen von Gewdssemn B 40 e 4 rd o Kaziahorsc: (1) a0 13 Gor osisron Saminrg | Rechtsr durch Banrimachung
(HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen am....... y*
SONSTIGE PLANZEICHEN Nutzung 7 12, Mai 2612
grr‘ﬂdggg'zgggnv%n"fﬁ;:eann :g; a':lp\oﬂe §9 Abs. | N-. 4 BuGS 5. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur  m Rahmen der 14090, Flichen fir uf Grundstiicken" zu beachten Der Gemeindevorstand G,
- und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Zur Wahrung der &ffentichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Feuerwehr der Gemeinde Wald-Michelbach { \
[a] a fch d s G g
=3 Gene §9 Abs. 7BouGB e und und i20 \& e &
Wald-Michelbach, den ai 2012 Sty Untersohrift
e i Daviche Anlagen §16Ab5.5 BOUNVO Inerhaly dos Planbereiches sind fir die aussc o Birgermeister
(HSEIT-Campe) zur Minderung von beluchtungsbadingen Lockefeldan und Totahverusin bel der lokalen Insekienfauna 6, Sammel und Verwenden sowie Versickern von Niederschlagswasser

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

I Gebouce pestana

[HJ seispieiatte sebauung

Verl Vogearon 20 erbingon, solln fir diess Atenguppe smisprechendo Spezilion i di cberon Hauswandberdiche der
Noubauton sngebaut worden. Emploien werden Nstsaine der Typonauswahl 24 bi 26; in grupperhar oder
Kcloneariga Einbau s moglch, Dio Umsetzung dar Masinahre soll Zafgloch 2u Abbruchrmatahmen i Rahmen von
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO soriomiearirthatitehiipoinen
. s worden folgende Dachiormen zugelassem: Satik und Puldach. Dio masimal zulssige Dachneiqung wird a4 Becrenzung der Abriss: ader Snatime M 04): Auel sind Gebaudeteo im . .
EE begronzt Plangabet vonHausspering und Hausrotschwan als Npiize nutzoar, Dorfac Ko den Gebuden o poenziolo Gemeinde Wald-Michelbach
£88 Zur Dochaindockung s ot b obraune oder graue bie schwarze Decnatariaien zu vewendon. Unabhdngia von 2 oin Gobiudoabran oder eine muse daer auterals der Btzot satindon
g8 2ur Dacheng odor 6 massen auerhl do Brize alle utzbaren Gobudenisoen und -spalo versegeh werden um oine NUZg
22 P wahrend P
id Untere Merzwiese gub et e, e e st e 60 b oo Ak e S e
§23 et o e 84 06.ahe Gt g Dachinge etgen. Jo Govhod =t e i Gaupery U ene Vertng artnschurechcher Vet 24 vemldn, wid Gt Ningeviesen, dass bl Abrss, Unbau und
S6E (2. Schleopp-, Sptz-, Sateigausen) zuissg Sanlerungsmatinahmen nicht gegen § 44 BNalSchG verstoBen erden darf und dass die artenschutzrechtiche Relevanz " "
ausiriclh uch it baugenehigungstile Matnahmen gi. s wid one vorhaige Kol der Besandsgabéude und
. - S e e Bebauungsplan "BahnstraBe
S Belouchiete Werbeschider, auch durch Leuchien angesirahite Werbeanlagen, sind nur unterhalb der zulassigen H H
EF eii-Dhbrithons im Ortsteil Affolterbach
rEtd 8. Gewdsserquerung
338 2. faltung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge, § 81 Abs. 1 Nr. 4 HE Sofer im Zuge der Erschliefiung des geplanten Wohnhauses sine Querung des Kocherbaches erforderich wird (2.6
£SS Gestaltung der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge, § 81 Abs. o Zufah, Versorgungsleitungen usw., it herfr eine wassarrechtiche Genehmigung erforderlch. Die Genehmigung ist bei
358 Befestigte ebenerdige Stelplatze sind mit Oberfache (2. der Unteren eim Kreis Bergstralie zu beantragen. Eine Verrohrung / Teilverrohrung des Gewdssers 2 B. MaBstab: 1:1.000 ProjekIN. 14013
auszubiden. Bei zu erwartonden grundwassergefahrdenden Verschmutzungen Sind Stolllatze in dio Kanalisation zu  fur eine Zufaht st icht zulassig
o antwissom. Nahros it im Envernohmen i dt zusindigen Wassebahorde 2 egoln. Dio Vorsickarug auf gowordieh Daturm: April 2012 Plan-Nr: 51000
odor
g 9. Uferschutzstreifen gez SF/BJ o N
0% A In sinem Uterschutzstren von 10,00 m Breie beidsefs ces Bachlaufs becar e Bessiigung oder Neuanpfanzung von
n £ C. Hinweise und Empfehlungen Gehbzer rechtichen Genehr S S
ehtize diner wasserechichen Genahigun
+ 8 CHWEIGER + SCHOLZ
o 2 1. Versorgungsleitungen .
wE l 10. Gehdlze Ingenieurpartnerschaft
g Bei Unterschreiung sines Abstandes von 2,50 m zu bestshenden Versorgungsleiungen bei Neupfanzung von Biumen
% £ a o Es wird empfohien, nicht standortgerechte Geholze durch standortgerechte Arten gemat der festgesetzten Artenlisten Goethestrae 11 Fon: (06251) 8 55 12 - 0 e-mail: info@s2ip.de
2 (A 6) zu ersetzen. - |
e Bel Neuvertegung von Versorgungsleliungen durch Versorgungsuntemnahmen Im Barekch bestshender Baume sind dle O/ 64625 Bensheim Fax: (06251) 8 55 12- 12 http:/fwww.s2ip.de
U8 =a
2=

2uiassig

Eine Rodung von Gehdlzen ist ausschlielich autterhalb der Brut- und Setzzeit, also zwischen 01, Oktober und 28, Februar
uizssig

Die nach §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zeichnerisch festgesetzten Gehdizfldchen einschiieBich irer Saumbezirke entlang
der Gstichen und sikdichen Gebislsperipherie sowis die Ufergehtize des Kocherbachs und im Ufeld des Stilgewdssers
sind zu erhalen. Ausnahmsweise sind Rodungen in den festgesetzten Geholzfichen zuléssig, wenn Ersatzanpflanzungen
an anderer Stelle des Grundsticks erfoigen.

Der Kosherbach ist innerhalb des Plangebietes zumindest in seinem derzeiligen sirukturelien Zustand (Ufergehoize,
Gewassermorphologie, Gewssserstrukiurgite) zu erhallen. Verbessemde Mainahmen sind daruber hinaus zuléssig,
erfordern jedoch eine wasserrechiiche Genehmigung.

Das innerhalo des Plangebietes lisgende Stilgewasser ist zumindest i seinem derzeifigen sirukturellen Zustand
(Ufergeholze, Gewassermorphologie) 2u erhalten. Verbessemde Mafinahmen sind daraber hinaus selbstverstandich
zulassig, erfordern jedoch sine wasserrechiiche Genefmigung.

In sinem Schutzstrefen von 10,00 m Breite beidseis des Bachiaufs sind auerhalb der Uberbaubaren Flachen baw. der
Zufahrtfiache samtiche bauliche Nutzungen unzulassio.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10cm einzuhalten, um den ungestorien Wechsel von Kleinsaugem 2u
gewaheisten.

6. Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,
§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Bei Planzungen innerhalb des Planbereiches sind ausschlieBich standortgerechle Pflanzen der folgenden Auswahilsten

Befestigte Flachen sollen auf das erforderiche Mindestmat beschrénk! werden und, sofem aufgrund der beabsichtigien

Arbeitsblatt DWA-A138 entwissert werden. Die Versickerung auf gewerblich oder leilweise gewerbiich genutzten

Kunkel, Birgermolster

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzV)
B:

Erlauby

Um Trinkwasser einzusparen wird empfohien, nicht schadich verunreinigtes  Niederschlagswasser fur die
nutzen

Nicht verwendetes Niederschiagswasser der Dachflachen oder aus dem Oberlauf der Zisternen soll nach Méglichkeit und
gesignelen Unlergrundverhalinissen vollstandig oder teilweise innerhal der Grundsticke zu versickem. Dabel sind
Anlagen zur dezentralen Versickeung von nicht schédiich verunreiniglem Niederschlagswasser gemad Arbeltsblatl
DWA-A 138 anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechlichen Erlaubnis wird hingewiesen.

7. Artenschutzrechtiiche Hinweise

Boi Baumatinahmen, abor gerade auch bel Abriss oder Sanierung bestohender Gebaude sind artenschutzrechtiche
Belange zu berdcksichtgen. Aufgrund des akluellen Zustandes der bestehenden Gebaude im Plangebiel sind geschitzle
Fledermaus- und Vogelarten am Gebaude in Hohiraumen, Mauerissen elc. nicht auszuschlieien. Nach BNBISCG st die
Totung oder wesentiche von Tieren verboten. Die tos BNalSchG sind bei allen
Matnahmen zu beachten. Aus fachlicher Sicht werden bei Mainahmen am Gebaudebestand daher folgende
artenschutzrechliche  MaGnahmen erforderlch, um  Verbotstatbesténde ~ auszuschlieBien. ~ Alle ~ nachfolgenden
Typbezeichnungen sind beispieihaft der Produkipaletie der Fima Schwegler enllehnt. Qualtaliv gleichwertige Produkte
anderer Herstaller sind selbsiverstandiich abenso einsetzbar

Mafinahme M 01): Die potenziell erwartbaren

Arten und Kénnen dle vorhandenen Gebaudestrukluren als
‘Sommerquartiere (Schlafplatze, Wochenstuben) nutzen. Auch eine Uberwinterung der nachgewissenen Fledermausarten

Straucher. hinter lockeren Fassadenteilen und befliegbaren Hohirdumen ist nicht auszuschliefen. Daher sind im Falle eines
Acer campestre Feldahom Comus sanguinea  Hartriegel Gebéudeabrisses oder einer Gebaudesanierung lockere oder  hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu
Cous avellana  Hasslnuss Euonimus europaeus  Plafenhichen entfemen. Gebéuderise und -5finungen vor den Arbeien auf Federmause zu berprifen. Sollen bei den Arbeiten oder
Ligustrum wigare - Liguster Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Uberprifungen Fledermause angetrofien werden, st eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu
:’j‘"“‘ﬁmw‘a 2“7"3"': Z“"b”"‘"@ ::“s'mm o veraniassen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Betroffenheit geschitzler Arten eine artenschutzrechtiche
alix caprea alweide ambucus rigra  Schwarzer Holunder nehmigung be der Unteren Naturschutzbehirds erordelh st
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (Genehmigung bel der U furschutzbenrde erordt b
- Einbau yon Mafinahme M02): Als Ersatz fir polencill und perspeldische,
@ biudeabriss oder -sanierung) solln entsprechends  Hilsgerate. im
r pssiopans. Borgaton Capatouka  Horche Funktionsraum instllert werdan. U einen unmiteloaren Quarierersatz fir synanthiop adaptirte Fladermausarten zu
ogalkirache srcs rober . sbringen, solln flr diese Arengruppe enisprechend Spazilstene in die oberen Hauswandbereiche der Neubaten
‘Sorbus aria Mehibeer ‘Sorbus aucuparia Eberesche arbringon, sall 1950 Jtengiuppe entspr 1de Spezastene b fouswandbereiche der Neubaute

Obstbaumarten regionaltypischer Sorten

i F nach §81 Abs.1 HBO in
dung mit § 9 Abs. 4 BauGB

eingebaut werden. Emplohien werden Fledermaussteine Typ 27 ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbay ist moglich
Dio Umsetzung dor Matnahme sol zeiigleich zu AbbruchmaBnahmen im Rahmen von Sanierungs-  baw.
Neubaumataahmen erfolgen.

Einbau_von_ Niststeinen Matinahme MO3): Als Ersatz fir potenzislle und perspekivische,
h Gebaudeabriss oder -sanierung) sollen entsprechende  Hifsgerdte. im

(duret
Funklionsraum installert werden. Um einen unmittelbaren Nistplatzersatz fir synanthrop. orientiete, hohlenbritende

au
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Ausfil

Baunutzungsverordnung (BauhVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iber die Satzung akiuellen Fassung

Ordnungsschlissel
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