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' B 152/8 , i - A - BEBAUUNGSPLANES
ol <
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LEG EN D E Umgrenzung von Flachen flr den Hochwasserschutz und die Regelung 5. ~ Nebenanlagen gemiB § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14, 23 (5) BauNVvO ‘ ‘Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a-c BauGB vom 19.12.2000. ‘ zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
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§ 9 (7) BauGB b § Umgrenzung von Flachen, bei deren baulicher Nutzung besondere ! und sonstigen Bepflanzungen gemag § 9 (1) Nr. 25b BauGB
A s :Vorkehrungen haw, Sehenngsmalinahmen aulgrund des hoch 6. Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude gemas § 9 (1) Nr. 6 BauGB 131 Der in der Planzeichnung dargestalite Bestand an Einzelbiumen und Gehdlzen ist zu erhalten :
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. Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i Flache fir die Landwirtschaft / Wiese (auBierhalb) L Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen 1
LB : y ' ’ 3 gemiR § 9 (1) Nr. 21 BauGB 13.2 Baum- und Strauchpflanzungen sind nach Maligabe der nachstehenden Fesisstzungen zu \
. Mischgebiet, § 6 BAUNVO begriinden:
E 7.4 Die in der Planzeichnung mit "gr, fr, Ir" entsprechend bezeichnete Fléche ist gemaR § 9 (1) Anzupflanzende B&ume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 i
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/1 i 3 . L L] L] . . L] L3 L3 Ll 7 P f"‘:’_\«i
e Béschung 73 Die in der Planzeichnung mit "gr" entsprechend bezeichnete Fléche ist gemaR § 9 (1) L Lo s - A O R < T
E - Uberbaubare Grundstiicksflache, § 23 BauNVO L ‘Nr. 21 BauGB mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. s e e T X - ‘ T e ;
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74 Im Bereich von Leitungstrassen sind bei Anpflanzungen die notwendigen Mindestabstidnde 158 A BOUREgn 31 SR GINONS SGrORBAONN, 20 SIORN N SeUsIR 11 8 i w - e o 8 e 3 s s sWBO, . o 4 4 4 s - Wald-Michelbach, den IZertazoos Kunkel, Birgermeister
Bachiauf zwischen tief wurzelnden Baumen und Versorgungsleitungen von 2,5 m.einzuhalten, (O FI A T e T R S e s R S
T - e e " e acniau dernfalls sind die Leitungen en Wurzeleinwirkungen zu schiitzen. Pflanzma3nahmen = T R TR T SR R R R TR R R A Der vorliegende Bebauungsplan ist-der authentische Plan, der dem Bebauungsplanverfahren
~ Nicht aubare Grundstiicksflache, § 23 (5) BauNVO SO FLINGen 909 ng N | > A e sl - :
icht Gberb G ks § (5) im Nahbereich der Leitungen sind mit den entsprechenden Leitungsverwaltungen Pflanzliste Ae s o = A T T . T e zugrunde-lag-und von der Gemeindeévertreterversammiung Wald-Michelbach ain 10k als Satzung
abzustimmen. ' Y ) S I beschlossen wurde. ’ t
<«—  Hauptfirstrichtung, § 9 (1) Nr. 2 BauGB el i L LE i I I 2005
. - : ) : AFSNALISWEN ZU VEIWSHUNGeT FIanzen i Fauge ; 7 S I I e Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
B g T ) _ B ‘Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes L/ * R RS L '
| ga ! st ! ~ Flachen fiir Nebenanfagen, § 9 (1) 4 BauGB NACHRICHTLICHE UBERNAHME "Hofwiese” gemdi § 81 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB Baume |. Ordnung: (Hhe > 20m) ! Lo o o o o o o o _ B
: ‘ Ga = Garage St = Stellplatz ' Acer plalanoides Spitzahom
———looa o Ver-und Entsorgungsleitungen, unterirdisch va ;
S —— §9(1 )n Nr. 13 B agu Gg gen. ' 8. Gestaltung baulicher Anlagen gemif § 81 (1) Nr. 1 HBO g:;::nsﬁhz?g :E:;:tﬁ::
‘w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 (1) Nr. 11 BauGB ' 8.1 Die AuBenwandhéhe ist festgelegt Fraxinus excelsior Esche Wald-Michelbach, den 12,0kt.2005 ....................... LS e A SN nkel, Blirgermeister
Juglans regia Walnuf : ' :
- : : "IN Purgnus gl Vo elllkirsoha 0 20 40 100 150 200m Die Bekanntmachung iiber den Beschluss und das Inkrafttreten des Bebauungsplanes erlolgte in
" Wasserschutzgebiet im WA 1 auf maximal 6,00 m °g I__,,,_J_| l | oratibiicher Wi ﬁa - b , 006
Einfahrt im MI 1 bei | zuléssigen Vollgeschoss auf maximal 4,50 m Pyrus pyraster Bime - siiblicher Weise am 116, -F@ D,
bei Il zulassigen Vollgeschossen auf maximal 7,00 m ﬁysrc:;s F’th:‘ida ;rgub;:glcha Die Rechtskratt erfolgte damit am ﬂg Fe b 2006
ilia vulgatis "Pa aiserlinde ; - 24 5 -1 4 N
‘ - Offentlicher Parkplatz jeweils gemessen (iber Oberkante der néchstgelagenen anbaufhigen StraRe bis zur ‘ s S 0. 2o M 1:2.000
. : g . i ‘ Schnittkante der aufgehenden Traufwand mit der Dachhaut (fraufstéandige Gebaude) bzw. Béume []. Ordnung: (Héhe 10 - 20m
& 1 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung i ARSTELLU NGEN OHNE RECHTSCHARAKTER bis zur waagerechten Grundlinie der Giebelfliche (Giebelgrundlinie bei giebelstandigen Acer campesire Feldahgm _
N 4w f e R e Gebauden) in der Mitte der straBenseitigen Gebudekante. Aesculus camea Kastanie (rot) :
59 (1) Nr. 11 BauGB (Mischflache) i i Vorhandene Grundstiicksgrenze Betula pendula " Birke T 09 Feb. 2006 i) bl 55
: e : ¢ 82 Als Dachformen der Hauptgebaude und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO (als Carpinus belulus Hainbuche Wald-Michelbach, den .%. 50 0. %58 e e sess s T e s e .... Kunkel, Biirgermeister
Fussweg (Fw) _ " Gebdude i.S.v. § 2 (2) HBO) sind nur Sattel-, Waim- oder versetzte Puitddcher zulassig. Robinia pseudoscscia Robinie SRzt T
) Geplante Grundstiicksgrenze Auf Garagen sind auch Flachdécher zugelassen. SO s SRS Genehmigt BEBAUUNGSPLAN
e % . ; €ene
ggg%i ::_u: g?i?;m lff"%:h[; 1un|?=&2¥$12§r§$%2& §r Fg 7(;) l;j:; %1h%2ﬁ*§?e?n e : 8.3 - Die zulassige Dachneigung der Hauptgebdude und Nebenanlagen gemail § 14 BauNVO Obstbaumarten in ragionaltypischen Sorten ani _ N * miT iNTeEcriErTEM LANDSCHAFTSPLAN
L T ; y : Vorhandene Bebauung (als Geb4ude 1.8.v. § 2 (2) HBO) ist im WA 1 auf 30° bis 45°, im Ml 1 auf 15° bis 30° . Ilfﬂ?»‘ TINTEGR: o
T - . (I zulassiges Vollgeschoss) bzw. 15° bis 40° (il zuldssige Voligeschosse) festgelegt. Die Kleinkronige Baurme: ra S 4 vss o Ak B WL e Voo oY
: ggﬂé:&i&%ﬁé&?%& E::SGB s zuldssige Dachneigung der Garagen ist auf maximal 40° festgelegt. Acer platanoides Globosum’ Kugelahom Regierungsprasidium Darmstad! > HOFWIESE <
fiéicts inflact Cp 4 ka2 1 Robinia pssudoacacia ‘Umbraculifera’ Kugelrobinie im Auf
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Hoheniinien in Meter Gber NN Flachdacher auf Garagen sind zumindest extensiv zu begrlinen. Y A e Planungsstand 09/2005
. finzupflanzende Béume, § 9 (1) Nr. 25a BauGB 9 G 3 8.4 Dachaufbauten sind in Form von Sattel- und Schieppgauben zugelassen. Die m Feldahom
& 357,70 Geplante Straflenhdhe in Meter 4. NN Gesamtldnge der Gauben darf héchstens die Hélfte der Traufldnge dieser Dachseite Comus tensnee Hartriegel
betragen (Sattaldach). Bei Walmdachern gilt die Lange des Firstes. Corylus avellana - Hasel P L AN U N G S U R 0 ﬂ C H S
Ausgleichsflache _ Sichtdreieck gemaR RAS-K; (zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe 85 Als Dacheindeckungsmatterialien sind Tonziegel bzw. Betondachsteine mit der Farbung ﬁ;‘:’;"ﬁg ;‘:;”W”S :ft:g:“hf'r::‘?" - i '
-_g;gfé% von sténdigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs ziegelrot oder braun (engobiert) festgesetzt. ugus;?mm gt Ligustg‘: s
- Flache fur anzuofiar s L . freizuhalten) 8.6 Werbeanlagen sind nur dann zugelassen, wenn sie mit der Nutzung des Gebaudes in Lonicera xylosteum Heckenkirsche STADTRLANUNG - STADTGESTALTUNG - PROJEKTSTEUERUNG
- frléche flr anzup i‘ﬁ%ﬂde Straucher und sonstige einem direkten Zusammenhang stehen, an dem sie angebracht sind bzw. vor dem sie Prunus padus Traubenkirsche '
" Megetation, § 9.(1) Nri 25a BauGB, gem. TF 10.4 stehen. : : Prunus spinosa Schlehe
; ghﬂmﬂu@i franguiz Eaul:aum 67346 SPEYER - 8T. GUIDO STRASSE 14
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““Flache fur MaRinahsi¥en zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung ’ #~faeutaitung tnd Bepfienzung von Elnfricturigen gemis § 81 (1) Ne. 2 HBO Sambucus nigra Holunder Eﬁ%f 6513 2 784;3' E;. hs.S : Ff@( 27§6
4 .yon Boden, Natur énd Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB 9.1 - Einfriedungen sind riurin Form von Hecken; transparenten Holzzéunen oder Sarothamnus soap. Besenginster ISR 1 ORI gm_"";’lsc B peyer@ '{m ‘ ;-'e' .
' ¢ 10 20 50 - 75 100m - hinterpflanzten Metalizdunen sowie als Trockenmauern aus Naturstein bis zu einer Hohe Viburnum iantans Schneeball ‘ Gl
! r ] | von 1,50 m zuldssig. :
i . , ' y , - Einfriedungen, die als L&rmschutzzdune entiang der L 3120 errichtet werden, sind als Ufergehélze: o - :
~ Extensiver Gewassdtrandstreifen (siehe TF 11.2) hdlzerne Flecht- oder Lamellenzdune bis zu einer Hhe von 1,80 m zugelassen. Alnus glutinose Schwarzerle LA O A T 1 T Y -
_ - Bei der Errichtung von Einfriedungen und Zaunen sind die notwendigen Sichtbeziehungen Fraxinus excelsior Esche PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER GMBH /- OBERHAUSEN-RHEINHALUSEN
M 1 . 1 .000 an den Strafeneinmindungen in jedem Falle zu berlicksichtigen. Salix spet. Weide
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