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Textfestsetzungen

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
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Bestehende Bebauung / Haupt- und Nebengebdude

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfidche § 23 (5) BauNVO

Haupffirstrichtung § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Spielplatz IO KJ
M 1:500
Legende
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Bebauungs- ) Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
- planénderung § 9 (7) BauGB e und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ga Garagen ' Ng Nebengebaude
"Die Hoféicker", 1. Anderung
Vorhandene Grundstiicksgrenze St Stellplatze

Anzupflanzende Bdume gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Héhenlinien in Meter (iber NN

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

NUTZUNGSSCHABLONE
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ART DER BAUWEISE
ZEICHENIM | BAULICHEN SOWIE SONSTIGE
PLAN NUTZUNG ZAHL DER VOLLGE- GRZ GFZ EINZELFEST-
SCHOSSE / HOHE DER ODER | ODER | SETZUNGEN
BAULICHEN ANLAGEN GR GF
INM 2 | INM 2
ALLGE OFFENE BAUWEISE,
WA 1.1 MEINES Il 04 08 NUR EINZELHAUSER
GEBIET, , §22 (2) BAUNVO
5 4BAUNVO WANDHOHE MAX.45M
OHNE
ABS.3

1.  VON DER NICHT OBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (FREIFLACHE) IST
MINDESTENS 60 % ALS GRUN- ODER GARTENFLACHE ANZULEGEN UND ZU
UNTERHALTEN (§ 9 (1) 20 UND 25A BAUGB.

DIE ZU BEGRONENDEN FLACHEN SIND MIT STANDORTUBLICHEN GEHOLZEN
GEMASS NACHFOLGENDER PFLANZLISTE ZU BEPFLANZEN. PRO GRUNDSTUCK
IST MINDESTENS EIN HOCHSTAMM (LAUBBAUM, OBSTBAUM) ZU PFLANZEN UND
ZU UNTERHALTEN. DIE ZU BEGRONENDEN FLACHEN SIND ZU 30 % MIT BAUMEN
BZW. STRAUCHERN ZU BEPFLANZEN, WOBEI EIN BAUM 10 M2 UND EIN STRAUCH
1 M2 FLACHE ENTSPRICHT.

HINWEIS:
STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE SONSTIGE NEBENANLAGEN IM SINNE VON
§ 14 BAUNVO KONNEN NICHT TEIL DER GRUNFLACHE SEIN.

DIE IM ANDERUNGSBEREICH FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATEN
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN ZUR AUSWAHL STEHENDEN PLANZEN RICHTEN
SICH NACH DER PLANZLISTE IM ANHANG 1 DER BEGRUNDUNG ZU DIESER
BEBAUUNGSPLANANDERUNG.

DAS ANPFLANZEN VON KONIFEREN ALS GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG IST NICHT
ZUGELASSEN.

2 DIE BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN IST NUR ZULASSIG, WENN
DIESE WEGEN DER ART DER NUTZUNG DIES ERFORDERN UND ZWAR IN DER
ART, DASS DIE VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER AUF DER

GRUNDSTUCKSFLACHE ERFOLGEN KANN (Z.B. WASSERGEBUNDENE DECKE,
RASENSTEINE), (§ 9 (1) 20 BAUGB).

3. GARAGEN SIND MINDESTENS 5,00 M VON DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
ZURUCKZUSETZEN. IHRE ERRICHTUNG IST NUR AN DEN BEZEICHNETEN
STELLEN ODER INNERHALB DER OBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE
ZULASSIG (§ 9 (1) 4 BAUGB). BEI EINEM EINBAU IN DAS WOHNGEBAUDE IST DIE
GESCHOSSFLACHE GEM. § 21A (4) 3 BAUNVO NICHT ANZURECHNEN.

“" STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER, IN DER PLANZEICHNUNG GEM. § 9 (1) 4
BAUGB AUSGEWIESENEN, ZWECKGEBUNDENEN FLACHEN ZULASSIG

HINWEIS:

DIE ANZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE UND GARAGEN ERGIBT SICH AUS
DER STELLPLATZSATZUNG DER GEMEINDE VOM 24.05.1996.

4. DIE STRASSENSEITIGE AUSSENWANDHOHE IST FESTGELEGT
IM WA 1.1 AUF MAXIMAL 4,5 M,

GEMESSEN UBER OBERKANTE DER NACHSTGELEGENEN ANBAUFAHIGEN
VERKEHRSFLACHE AN DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BIS ZUM
SCHNITTPUNKT DER AUFGEHENDEN TRAUFWAND MIT DER DACHHAUT
(TRAUFSTANDIGE GEBAUDE) BZW. BIS ZUR WAAGERECHTEN GRUNDLINIE DER
GIEBELFLACHEN (GIEBELSTANDIGE GEBAUDE), JEWEILS IN DER MITTE DER
STRASSENSEITIGEN GEBAUDEKANTE. NICHT ANGERECHNET WERDEN, MIT DER
AUSSENWAND BUNDIGE ZWERCHHAUSER/ ZWERCHGIEBEL UND VOR DIE
AUSSENWAND TRETENDE TREPPENHAUSER, SOWIE HOHERE WANDABSCHNITTE
AUFGRUND VON RUCKSPUNGEN DER AUSSENWAND, MIT NICHT MEHR ALS 2,0 M
LANGE.

§. DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IST IM WA 1.1 AUF MAXIMAL 2
PRO EINZELHAUS BEGRENZT.

B  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 87 HBO
L.V.M. § 9 (4) BAUGB

6. ALS DACHFORMEN SIND SATTEL- UND WALMDACHER ZULASSIG, MIT EINER
DACHNEIGUNG VON 22° BIS 38°.

- GRUNDST{JCKSEINFRIEDUNGEN SIND SO ZU GESTALTEN, DASS EINE

' BESTMOGLICHE LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG GEWAHRLEISTET IST, D.H.
NICHT LEBENDE EINFRIEDUNGEN SIND MIT EINER LEBENDEN HECKE ZU
HINTERPELANZEN. THUJA- (LEBENSBAUM-) HECKEN ODER CHAMAECYPARIS-
(SCHEINZYPRESSEN-) HECKEN SIND BABEI NICHT ZUGELASSEN.

EMPFEHLUNG:

DIE BEWIRTSCHAFTUNG DER HAUSGARTEN UND DER GRUNFLACHEN SOLLTE
NACH DEN METHODEN DES "ORGANISGHEN LANDBAUS" DURCHGEFUHRT
WERDEN, D.H. BIOZIDE UND MINERALISCHE VOLLDUNGER SOLLTEN NICHT
ANGEWENDET WERDEN. ALLE RASENFLACHEN AUF DEN PRIVATEN ZU

BEGRUNENDEN FLACHEN SOLLTEN ALS EXTENSIVE RASENFLACHE
UNTERHALTEN WERDEN.

HINWEIS:
DER HINWEIS AUF DIE ANZEIGEPFLICHT GEM. § 20 DENKMALSCHUTZGESETZ IST
IN DIE BALJANTRAGE MITAUFZUNEHMERN.

ZU DIESEM PLANWERK GEHORT DEFR ANLAGEPLAN EINSCHLIESSLICH

BEGRUMDUNG DER AUSGLEICHSFLACHE "DIE PFERDSWIESE" VOM
JUNI 1980
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Ausschnitt aus der Flachennutzungsplanénderung M 1:5 000

Grundlagen der Bebauungsplanung sind das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBIL. 1, S. 2141), zuletzt geéindert durch das Gesetz vomn 15. Dezember 1997 (BGBI. |, S. 2902), die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466), die Planzeichenverordnung in der Fassung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12. Marz
1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Bau- und Raumordnungsgesetzes vom 27.
August 1997 (BGBI. |, S. 2141) in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzgesetz vom 19. Septem-
ber 1980 (GVBL. |, S. 309), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Marz 1996 (GVBI. |, S. 102), die
Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |, 8. 534), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. |, S. 547), die Hessische Bauordnung in der Fassung
vom 20. Dezember 1993 (GVBI. |, S. 655), mit Anderungen vom 27. Februar 1998 (GVBI. |. S. 34).

Die Anderung des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13 BauGB wurde eingeleitet durch den
Beschlu® der Gemeindevertreterversammiung vom .1.6..N0V..-1999

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschiusses
am .22, H0V..1993 ;

Wald-Michelbach, den J0- JAN. 2000 N&amen

essssssssrsssnasmrnnesinasassanadisesnizanms

* Den von der Bebauungsplananderung berlihrten Tragem &ffentlicher Belange wurde . § 13 Nr,

BauGB mit Schreiben vom 1.2, NOV...1i3h dosdeitam ................... bis zum 0.5..JAN.. 200§ Gelegen

zur Stellungnahme gegeben.
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Wald-Michelbach, den 10 JA. 2000 \%,

Die Beteiligung der Biirger erfolgte gem. § 13 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB durch
Auslegung der Bebauungsplananderung Vﬁmﬂtnﬂw zum .0 5,..JAN.- 2000

22, MOV, 1999 _
Die Offenlegung wirde am .............. ortstblich b okan wiie

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem;: § 10 (3) S. 1 BauGB @ in ortsiibli
Weise am -.2.3...ji-2000

Die Satzung erhilt damit Rechtskraft am 2.3, U000

Wald-Michelbach, den. &5 JUN 2000 L odo oo Biirgermeister

Bebauungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

> Die Hofécker < Anderung (2)
Planungsstand 11/99 2/2000 75/60

Blchs - Speyer am Rhein

PBS Planungsbiro




