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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.L1.1  Anlass der Planung

Die Eigentiumer des Senioren- und Pflegeheims ,Am Wald“ méchten den Standort im Ortsteil
Affolterbach in der Gemeinde Wald-Michelbach weiterentwickeln und planen aufgrund der
steigenden Nachfrage im Bereich der Pflege und Betreuung fur altere und/oder pflegebedirftige
Menschen die Erweiterung der bestehenden Einrichtung.

In der Einrichtung werden Menschen mit neurologischen Erkrankungen sowie Alzheimer- und
Demenzerkrankte ganzheitlich betreut und individuell versorgt. Das Haus bietet derzeit Platz fur
41 Bewohner/innen. Durch die geplante Erweiterung des bestehenden Gebaudes sollen weitere
79 Pflegeplatze geschaffen werden. Insgesamt ergeben sich hierdurch fiir das Senioren- und
Pflegeheim 120 Pflegeplatze.

Aufgrund der steten Veranderung der Altersstruktur der Bevolkerung, nicht zuletzt aber auch
wegen der Schaffung von mindestens 40 neuen Arbeitsplatzen (Voll- und Teilzeit) wird das
geplante Vorhaben zur Erweiterung des Senioren- und Pflegeheims von der Gemeinde Wald-
Michelbach fur sinnvoll erachtet und unterstitzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Michelbach stellt den Plan-
bereich als ,Wohnbauflache” (Bestand) mit einer Gemeinschaftseinrichtung ,Altenheim“ sowie
als ,Landwirtschaftliche Flachen“ dar. Die nun vorliegende Flachennutzungsplandnderung
betrifft die Darstellung einer ,Sonderbauflache* (S) mit der Zweckbestimmung ,Senioren- und
Pflegeheim* gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO (Teilbereich 1). Der Ausgleich der im Plangebiet
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft soll tber eine gebietsinterne ,Flache fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
erfolgen und wird im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt (Teilbereich 2).

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung soll die Erweiterung des Senioren- und
Pflegeheimes bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.

I.L1.2 Betroffene Bereiche der Flachennutzungsplandanderung
Die betroffenen Bereiche der Flachennutzungsplananderung liegen im Ortsteil Affolterbach der
Gemeinde Wald-Michelbach und umfassen folgende Grundstlcke:

Teilbereich 1:  Gemarkung Affolterbach, Flur 2, Flursticke Nr. 93/10, Nr. 93/11, Nr. 93/12,
Nr. 93/15, Nr. 93/16, Nr. 93/19 und Nr. 93/23,

Teilbereich 2:  Gemarkung Affolterbach, Flur 1, Flursticke Nr. 325/1 (teilweise), Nr. 325/2
(teilweise), Nr. 325/3 (teilweise) und Nr. 326 (teilweise).

Der betroffene Teilbereich 1 der Flachennutzungsplananderung hat eine Gesamtgréf3e von ca.
0,66 ha, Teilbereich 2 (Ausgleichsflachen) ca. 0,17 ha.
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Abbildung 1:  Von der Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Seniorenresidenz Am Wald*
im Ortsteil Affolterbach betroffene Teilbereiche (unmaf3stéblich)

1.1.3 Planungsvorgaben
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010 (unmafstablich)
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Das Plangebiet ist im Regionalplan Stdhessen 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand* und
als ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft* dargestellt. Das Gebiet befindet sich am Rand
innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes fur besondere Klimafunktionen®.

Aufgrund der Standortgebundenheit des Vorhabens und dessen geringem raumlichen Umgriff
wird seitens der Gemeinde von einer grundsatzlichen Vereinbarkeit des Vorhabens bzw. der
Planung mit den Belangen der Regional- und Landesplanung ausgegangen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Michelbach ist das Plangebiet
als ,Wohnbauflache* (Bestand) mit einer Gemeinschaftseinrichtung ,Altenheim“ sowie als
.Landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald-Michelbach
(unmafstablich)

Auch wenn die Darstellung des Flachennutzungsplans nicht ,parzellenscharf‘ ist, soll die
Erweiterung der Flache fir das Seniorenwohnheim sowie die Darstellung eines Sondergebiets
auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgen. Ein Seniorenwohnheim ware auch innerhalb
der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache mdglich. Insofern konnte man auch
davon ausgehen, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Das
hinsichtlich der Kubatur von der baulichen Struktur des Wohngebiets abweichende Gebaude
soll durch Festsetzung eines Sondergebiets nur fir den konkreten Zweck des Seniorenwoh-
nens zugelassen werden. Daher erfolgt folgerichtig auch die Anpassung der Darstellung auf
Ebene des Flachennutzungsplanes. Die entsprechende Anderung kann aus vorgenannten
Grunden im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von Natura-2000-Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitate (FFH-
Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht betroffen. Ostlich des Plangebiets, in einer
Entfernung von Uber 2 km, befindet sich das FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitate) mit der
Nr. 6319-301 ,Rotes Wasser von Olfen mit angrenzenden Flachen* und westlich des Plan-
gebiets befindet sich in einer Entfernung von tber 4 km das FFH-Gebiet Nr. 6318-304 ,Tromm®.
Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutz-
gebiete und sonstiger Schutzgebiete.
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.1.4 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am ansteigenden Hang zwischen der Ortslage Affolterbach und
des 0Ostlich angrenzenden Waldes, angrenzend an landwirtschaftliche Flachen, in Nachbar-
schaft zu bestehender Wohnbebauung und mit Ausblick auf Affolterbach. Das Plangebiet ist
bislang nicht vollstandig bebaut. Innerhalb des Plangebiets befinden sich das zweigeschossige
Senioren- und Pflegeheim ,Am Wald“ sowie ein zweigeschossiges Wohngebaude. Die
angrenzende Wohnbebauung besteht Uberwiegend aus ein- und zweigeschossigen Wohnhéau-
sern mit Satteldach. Die bauliche Dichte ist gering.

b - St " . a o 2 i -y
Abbildung 4:  Luftbild des Plangebietes und der naheren Umgebung (unmaf3stablich)

Bei den fir die geplante Erweiterung des Senioren- und Pflegeheims vorgesehenen und bislang
unbebauten Flachen handelt es sich zum grofiten Teil um die heutigen Au3enanlagen und die
Zufahrt zum bestehenden Senioren- und Pflegeheim sowie im Ubrigen um Wiesen- und
Weideflachen ohne wesentliche Geholzstrukturen. Auf die Bestandsdarstellung im Umweltbe-
richt bzw. der Anlage zu dieser Begriindung wird verwiesen.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen/Verkehrsaufkommen

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Anliegerstrale ,Kammersanger-Joachim-Sattler-Weg*
sowie uber den landwirtschaftlichen Weg ,Michelsgrund” verkehrlich erschlossen. Es sind keine
Verdnderungen an den ErschlielBungsanlagen im ,Kammersanger-Joachim-Sattler-Weg"“
vorgesehen. Die ErschlieBung Uber den Weg ,Michelsgrund“ wird den verkehrlichen
Anforderungen entsprechend ausgebaut und erfolgt vollstandig zu Lasten des Senioren- und
Pflegeheims, da nur dieses von der ErschlieBung beginstigt ist.

Die Verkehrsmenge eines Senioren- und Pflegeheims ist im Vergleich zu anderen Nutzungen
sehr gering und kann vom Stral3ennetz ohne weiteres aufgenommen werden. Eine wesentliche
Anderung der Verkehrsfrequenz der Zufahrt ist trotz der Gebaudeerweiterung nicht zu erwarten,
da die Bewohner des Pflegeheims eine sehr geringe personliche Mobilitdt haben und nicht
mehr mit dem privaten Kfz fahren. Die ohnehin stattfindenden Ver- und Entsorgungsfahrten
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(Mall, Wascherei, Anlieferung von Lebensmitteln etc.) werden im Sinne der Wirtschaftlichkeit
kunftig besser ausgelastet. Es kommt zu keiner wesentlichen Verkehrszunahme im Wirtschafts-
verkehr. Eine nennenswerte Verkehrszunahme ist auch infolge des Besucherverkehrs nicht zu
erwarten, da Besuche leider erfahrungsgemaf nur sehr selten stattfinden. Eine Zunahme des
Mitarbeiterverkehrs ist jedoch zu erwarten, die aufgrund einer Abschatzung anhand des
bestehenden Verkehrsaufkommens aber problemlos mit Hilfe der geplanten Ausweichbuchten
entlang der Zufahrt Michelsgrund vom bestehenden StralRenverkehrsnetz aufgenommen
werden.

Die Verkehrszunahme ist insgesamt gering und findet mit Schwerpunkten zum Schichtwechsel
Uber den gesamten tageszeitraum verteilt statt.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist auszubauen. Dies betrifft die Zufahrt Gber den
Michelsgrund sowie die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasseranschlisse. Die
entsprechenden Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Es sind keine zusatzlichen
ErschlieBungsmalRnahmen der Gemeinde erforderlich.

I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und -leitungen im Ortsteil Affolterbach gesichert. Der geplante Erweiterungsbau ist
an das Trinkwassernetz bzw. die Versorgung des Bestandsgebaudes anzuschlie3en.

Die Erweiterung des Senioren- und Pflegeheims I6st ggf. einen lUber den bisherigen Bedarf der
bestehenden Gebaude hinausgehenden Loschwasserbedarf bzw. das Erfordernis zusatzlicher
Loschwasserhydranten aus. Die Loschwasserversorgung ist im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens nachzuweisen, da nach Angaben der 6rtlichen Feuerwehr davon auszugehen ist,
dass die LoOschwassermenge fir das Vorhaben nicht allein Gber das Trinkwassernetz
sicherzustellen ist. Entsprechende Malinahmen (Zisterne, erganzende Leitungen etc.) sind als
der ErschlieBung dienende Nebenanlagen im gesamten Plangebiet zulassig.

Der Gebaudebestand im Plangebiet ist vollstandig an die vorhandenen Abwasseranlagen der
Gemeinde Wald-Michelbach angeschlossen. Die Abwasserentsorgung der geplanten
Erweiterung des Senioren- und Pflegeheims soll tber eine neu verlegte Abwasserleitung im
Zuge der Erweiterung des landwirtschaftlichen Weges auf Kosten der Grundstiickseigentiimer
erfolgen.

1.1.7 Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG)
ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen  (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Der Gemeinde sind ebenfalls keine diesbeziglichen Informationen
bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzungen als Wohnbauflache bzw. begriinte Aul3enanlage
ist nicht mit entsprechenden Verunreinigungen zu rechnen.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (z.B. auf3ergewothnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverun-
reinigung begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behdrde, dem Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat [\V/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuzie-
hen. Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.
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.1.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
geschitzten Kulturgtiter. Bodenfunde aus dem Plangebiet sind nicht bekannt.

Dennoch sollte beachtet werden, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste etc.), entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstra3e zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

1.1.9 Belange des Forstes

Das Plangebiet grenzt mit der Bestandsbebauung unmittelbar an die Waldgrenze. Gefahren
durch die dargestellten Nutzungsarten sind nicht erkennbar. Ein Schadensrisiko durch
Sturmschaden besteht im Bereich der Baumfallgrenze fir die Bestandsbebauung, das
Schadensrisiko reduziert sich jedoch fir die geplante Erweiterungsbebauung, die sich in einem
Abstand von mehr als 40 m zur Waldgrenze befindet.

1.1.10 Immissionsschutz

Die geplante Erweiterung des Senioren- und Pflegeheims zeichnet sich als besonders ruhige
bauliche Nutzung aus, von der keine stérenden Emissionen ausgehen, da diese Nutzung einem
Wohngebaude mit &hnlicher GroéRRe entsprechende Emissionen verursacht. Deshalb ist nicht
davon auszugehen, dass die angrenzenden Wohnnutzungen negativ beeinflusst werden.

Die einzige Larmquelle des Vorhabens ist der mit dem Vorhaben einhergehende Lkw- und Pkw-
Verkehr. Die Verkehrsmenge des Vorhabens ist so gering, dass wesentliche Beeintrachtigun-
gen im Bereich benachbarter baulicher Nutzungen auszuschliel3en sind.

I.1.11 Belange des Artenschutzes

In der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan im Parallelverfahren werden seitens des
Gutachters verschiedene MalRnahmen und Empfehlungen fur die gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
betrachteten Tiergruppen als Gesamtubersicht aufgefuhrt. Sowohl Mafnahmen als auch
Empfehlungen werden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt bzw. es wird darauf
hingewiesen.

Auf die vertiefende Darstellung der Belange des Artenschutzes im parallelen Bebauungsplan-
verfahren wird verwiesen.

Mit den vorgenannten, im stadtebaulichen Vertrag geregelten Malinahmen werden die
artenschutzrechtlichen Belange angemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung
bertcksichtigt. Der Gutachter kommt im Rahmen der Artenschutzprifung gemali § 44 Abs. 1
BNatSchG zu folgendem Ergebnis:

LJAufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergibt sich das
Erfordernis fir die Gruppe der Fledermduse und fir 35 Vogelarten eine artenschutzrechtliche
Betrachtung durchzufihren. Fir die Fledermduse sowie fur zehn Vogelarten mit einem in
Hessen ungunstig-unzureichenden Erhaltungszustand erfolgt dabei eine spezifische, formale
Artenschutzprifung. Vogelarten mit einem in Hessen ungunstig-schlechten Erhaltungszustand
sind in Anbetracht der strukturellen Gegebenheiten nicht zu erwarten.
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Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiilhren bei Beriicksichtigung der
formulierten MalRnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gung des Vorkommens einer besonders und streng geschiitzten europarechtlich relevanten Art.
Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen Funktion
im raumlichen Zusammenhang werden fur die betroffenen Arten zudem hinreichend erfullt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass - bei Beriicksichtigung entsprechender
Mafllnahmen - durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie keine erheblichen
Beeintrachtigungen entstehen. Der geplanten Erweiterung der Seniorenresidenz Am Wald kann
daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.”

.2 Planinhalt der Flachennutzungsplananderung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Michelbach ist das Plangebiet
als ,Wohnbauflache" (Bestand) mit einer Gemeinschaftseinrichtung ,Altenheim“ sowie als
.Landwirtschaftliche Flachen* dargestellt.

Im urspringlich gewahlten Bebauungsplanverfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren formal nicht erforderlich, sondern
kann gemafll 8 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB als Anpassung auf dem Wege der Berichtigung
erfolgen. Aufgrund der Tatsache, dass Seniorenwohnheime auch in einem Wohngebiet
zugelassen werden koénnen und eine entsprechende Darstellung eines Symbols fur ein Alten-
heim bereits an der Stelle der bestehenden Einrichtung im Flachennutzungsplan dargestellt ist,
kénnte man auch davon ausgehen, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist, zumal der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Darstellungen vornimmt
und die Kommentierung davon ausgeht, dass die Veranderung der Grenzen einer bestimmten
Nutzung gegeniber der Flachennutzungsplandarstellung bis etwa eine Grundstickstiefe noch
dem Entwicklungsgebot entspricht.

Im Rahmen der fir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebenen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§3 Abs.2 BauGB bzw. §4 Abs.2 BauGB zum Bebauungsplan wurden Einwendungen
vorgebracht, aufgrund derer die urspriinglich gewahlte Verfahrenswahl geandert wurde, auch
wenn die Blndelungsstelle des Kreises das beschleunigte Verfahren grundsatzlich fur
anwendbar bestétigt hatte. In dem dann vorgesehenen Regelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans ist das Entwicklungsgebot zu beachten. Auch wenn die Planung, wie bereits
ausgefuhrt, durchaus als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kénnte, soll eine
parallele Flachennutzungsplandnderung fiir eine entsprechend eindeutige verbindliche
Planungsgrundlage sorgen.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung betrifft nun die Darstellung einer ,Sonderbaufla-
che” (S) mit der Zweckbestimmung ,Senioren- und Pflegeheim“ gemald 8§ 1 Abs.1 Nr. 4
BauNVO in den Abmessungen der entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans
(Teilbereich 1). Der Ausgleich der im Plangebiet verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
soll Uber eine gebietsinterne ,Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® erfolgen und wird im Flachennutzungsplan
entsprechend dargestellt (Teilbereich 2).
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II. Umweltbericht

.1 Allgemeines

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist nach § 2a Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Da parallel zur
Flachennutzungsplandnderung ein Bebauungsplan fiir den Bereich der Flachennutzungs-
plandnderung (und dariber hinaus) aufgestellt wird, kann die Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4
BauGB auf zuséatzliche oder andere erhebliche Auswirkungen beschrankt werden.

Der durch die Flachennutzungsplananderung betroffene Bereich wird durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes erfasst und stimmt mit den entsprechenden Inhalten des
Bebauungsplanes lberein. Es ergeben sich fur die Umweltprifung keine anderen oder
zusatzlichen Belange. Im Rahmen der vorliegenden Begrindung zur Flachennutzungsplanéan-
derung wird daher auf den umfassenden Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.
Nachfolgend ist die Zusammenfassung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan wiedergege-
ben. Die darin enthaltene Bezugnahme auf den Bebauungsplan gilt sinngemanR auch fir die
vorliegende Flachennutzungsplananderung.

.2 Zusammenfassung

.Die Eigentiimer des Senioren- und Pflegeheims ,Am Wald“ méchten den Standort im Ortstell
Affolterbach in der Gemeinde Wald-Michelbach weiterentwickeln und planen die Erweiterung
der bestehenden Einrichtung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Erweiterung des
Senioren- und Pflegeheimes bauplanungsrechtlich vorbereitet werden. Zudem soll die bislang
bereits genutzte Zufahrt des Seniorenwohnheims (ber den ,Michelsgrund® verkehrsgerecht
durch Ausweichbuchten erweitert und planungsrechtlich gesichert werden.

Die Gebaude der vorhandenen Anlage sind, wie der gesamte waldnahe Siedlungsstrich um den
nordlichen Planbereich, rickwartig durch Wald abgeschirmt, jedoch zur offenen Landschaft nur
mafig eingegrint und konnen deshalb von den Erhebungen in Gegenlage des Tales
wahrgenommen werden.

Durch die Erweiterung der Bebauung und den Ausbau der ErschlieBung kommt es (kleinflachig)
zum Abriss bzw. zur Anderung von teilweise bereits bebauten und versiegelten Flachen, Verlust
von gartnerisch angelegten Flachen (Rasen, Ziergehdlze, Koniferen) StralRenrandflachen und
intensiv genutztem Grinland. Der im sidlichen Abschnitt (Michelsgrund) an den Planbereich
angrenzende, natur- und artenschutzfachlich teilweise hochwertige (Obst-) Baumbestand
(teilweise mit Baumhohlen) wird nach aktuellem Planungsstand nicht tangiert. Der Ausbau der
Stral3e ,Michelsgrund® erfolgt ohne maRgeblichen Eingriff in die Bédschung in den baumbestan-
denen Bereichen. Dennoch werden auch hierfir vorbeugend artenschutzrechtliche MaRnahmen
festgelegt.

Um die Eingriffe zu minimieren, werden im Plangebiet biotopwirksame Strukturen angelegt, die
zu einer Durchgriinung und verbesserten Einbindung des Gebietes in die Landschaft beitragen.
Die Gehoélzeingrinung im Westen und Norden ersetzt auch Geholzverluste im Eingriffsbereich.

Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen werden durch Vermeidungsmafinahmen,
und sog. CEF-Mallnahmen (= vorgezogene AusgleichsmalRnhahmen) aufgefangen und durch
weitere MalBnahmen flankiert. Die Artenschutzprifung gemal 8 44 (1) BNatSchG kommt zu
dem Ergebnis, dass die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade bei Bericksich-
tigung der formulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen
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Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders bzw. streng geschiitzten europarechtlich
relevanten Art fuhrt.

Durch MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe werden die
Eingriffswirkungen - gemal tabellarischer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auch
rechnerisch - innerhalb des Planbereiches weitgehend, jedoch nicht vollstdndig ausgeglichen.
Durch externe AusgleichsmaRnahmen koénnen die Eingriffswirkungen vollstandig kompensiert
werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Realisierung des Bebauungsplans, unter
Bertcksichtigung der MaRBnhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Umwelt-
auswirkungen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es wird nicht gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG verstol3en.

Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten ist nicht gegeben.”

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat in ihrer Sitzung am 08.04.2014
zur Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur geplanten Erweiterung des
bestehenden Senioren- und Pflegeheims ,Am Wald“ beschlossen, einen Bebauungsplan
gemall 82 Abs.1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemalRR § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde
gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 11.02.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Da es sich um die Erweiterung des bestehenden Senioren- und Pflegeheims ,Am Wald"
handelt, konnte, in Absprache mit der Abteilung Bauen und Umwelt des Kreises Bergstralie,
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Die Zulassigkeitsvoraus-
setzungen waren erfillt.

Die fiir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes zur Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte in der Zeit vom 19.02.2015 bis einschlief3lich 20.03.2015.

Die von der Planung mdglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 12.02.2015 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 20.03.2015 gegeben.

Es wurden hierbei zu bericksichtigende Einwendungen vorgebracht, die nach entsprechender
Abwagungsentscheidung eine nicht nur unwesentliche Anderung oder Erganzung des
Planentwurfes erforderten. Daher wurde die urspringlich gewahlte Verfahrenswahl geandert,
was sich vor allem auf den Detaillierungsgrad der Betrachtung der Umweltbelange auswirkte.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nun nicht mehr als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a Abs. 2 BauGB, sondern im Regelverfahren
weitergefiihrt. Aus diesem Grund wurde auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
planes erforderlich.

Wahrend der Bebauungsplan nunmehr im Regelverfahren aufgestellt wurde, war die Anderung
des Flachennutzungsplanes im vereinfachten Verfahren méglich, da Grundziige des bisherigen
Flachennutzungsplanes nicht berihrt wurden (siehe auch Ausfiihrungen hinsichtlich der
Entwicklung der Planung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan an anderer Stelle der
Begrindung).

In der weiteren Bearbeitung wurde die Begriindung zu den Bauleitplanverfahren weitergehend
ausgearbeitet und konkretisiert. Es wurde ein Umweltbericht erstellt und Ausgleichsmalf3nah-
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men festgesetzt. Die Festsetzungen zur Minimierung der Umweltauswirkungen des geplanten
Vorhabens wurden erganzt und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Eine
Artenschutzprifung gemald 8 44 Abs. 1 BNatSchG wurde zur Vervollstandigung der Verfah-
rensunterlagen erstellt und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. Regelungen des
stadtebaulichen Vertrages berticksichtigt.

Die Planung konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung am 28.07.2015 gegeniber der
ersten Entwurfsplanung entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchfihrung der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der
betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem&R 8 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Flachennutzungsplanande-
rung in der Zeit vom 12.10.2015 bis einschlieRlich 13.11.2015 durchgefihrt. Die Birger hatten
wahrend dieses Zeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen zur Planung.

Die von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemalR 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.10.2015 uber die 6ffentliche Auslegung der
Entwurfsplanung informiert. Auch ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer
Frist bis zum 13.11.2015 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlckweisung der im
Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen und Hinweise. Dies fihrte im Wesentlichen
zur Erganzung der Zweckbestimmung der Sonderbauflachen analog zum Bebauungsplan
(,Senioren- und Pflegeheim”) sowie zur ergadnzenden Darstellung der Ausgleichsflachen im
Sinne einer Klarstellung.

Der Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Seniorenre-
sidenz Am Wald" im Ortsteil Affolterbach, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, konnte nach Abwagungsentscheidung in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Wald-Michelbach am 02.02.2016 im Ubrigen unverandert gefasst werden.
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