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E °cffentlicher Parkp 7 JOIFKHQ I+U *DUDJHQ 6WHOOSOIW]H XQG lHEHQDQODiHGQ ! icht I;ilf?ddﬁneﬁ]shpigghendenWuchslgategoriezugeordnetzurH'°‘I anteehenbar. Folgende Mi ndest qual i t#jen, BergstraCe zu beantragen i l;rfifi;qusdztgg:‘gsink,
[ : i A 3.1 und WA 3.2 sin aragen, ni ( _ - : _
; i i i 0 nd sonstiger Treger Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2.1, WA 2'2’-W ; ichti i en (siehe Pflanzlisten im Anhang): ; 7 ; Gefilltbliihende Vogel- | MB
Verkehrsberuhigter Bereich 5. Beteil Ih gu g g d erﬁﬂ 2?\ ;g L g Z rr]n;: u A.4 ARa. L Baw 68 7.1 I.n bdee”r dga andt gber da&hekl p(Caporse sowie ge m? GBO genfehmlgltjr:j%spfll_cr;]tég?n sind zu verl\;vind ( Cndestens 3 x v STU 16-18 cm Umgang mit Niederschlagswasser Prunus avium ‘Plena ki?sghe
- ngslinfeepblyFBREN ' afr= 14.03.2018 N i inem Abstand von 15 m zu mit Kfz befahrbaren © f f e n t dder énhde “For *ume mi ' i . tsnah versickert . - . T
private Verkehrsfl2ache mit StraCenbegr en rZ1 u I%e - gnié&cfyrq(ll)ﬂng en) vom 23,04 2018 Nebenanlage_n nur bis zu einem tgesetzten privaten Verkehrsfl2chen le:J? f Sgt' rgei ucher mindestens v. Str., 60-100 cm Ge ma & 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 59" N|eder§chlagswasser ortsnar Gowaoser Pyrus calleryanan ‘Chanticleer | Chir, Wildbime MB e enes o)
bel astende Fl23che, vgl. textliche k ¢ bis .04. Pl anzeichnung festg ; i h ¢ . Punkten kann auf diese i direkt oder ¢, b eeine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein _ : - B hig Aboalenens e e
reeht zv e Frsisetaing 7.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 und WA 4.2 sind oberirdische Garagen ausschl | Iee‘gI I C\/orhandene und neu anzulegende Vegetation g e m* @n nachfol%enden " verrlelsen OderdIre g eitcdem weder wasserrechtliche noch sonstige © f f ent | i ¢ Norscheiftemt | i ¢ h g Pyrus communis "Beech Hill" Wildbirne = S /
. . n ' - | tze' ™ , er en. eingeleitet werden, sow . . :
Fprivat Privater FuGweg 6.  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den < innerhalb der ¢ ber bauGrauredst ;cksif 4 Nctg b er dauady te; r tzafc:;t zﬁt\/\llc?hl P Mindestbegrenung angerechnet w nl)cgh wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Ge m?2 & 37 Abs. 4 Hessisches Was.sergesetz Quercus cerris Zerreiche GB .
w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ' Bau- und Umwel tausschuss gem. A 3amAbs. 2 B8 (Carports) sowie Tiefgaragen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA S.;L,rWBA;.u tl),lna r .e n Grundstg¢cksflache zul 2ssig. (HWG) sind alleni cht s c\h;er‘UrﬂeIiniigtenhNiederSCh|6193\_N61Sser QUf dem Gr u r:jhd 'fl'zcti]eyelgsell(;knegrg Sorbus aria "Magnifica’ Mehlbeere KB s cnenschuarechiche = “F 1 {;iqmmgm_
b it ung (A 9 (1 12,14 BauGB) tiger Trager innerhalb als auch auCerhalb der ¢ i it i hi2dPrZwvfadler Ss¢eéilpé*mhmizedestens 5 m von der oder als Brauchwasser wiederzuverwenden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitli Sorbus aria "Majestica’ Mehlbeere KB N T piw.‘; \ f”'\.\
Fl®chen fer Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung (A O (1) 12514 —8Bal “g\d4S°ABz ' EalcE 73 Garagen und Carports mit Seit enwande:] werden. Die privaten St e | | psihdt turck Baumpflanzungen g e m@ Rflanzenliste Il (siehe A”ha_”%) 2u nicht entgegenstehen. | o die e o e — - er_,#gmi‘\!\
°ffentlicher Belange gem. . ' zungslinie zur¢ckgeset z w . ! ) i dorte der anzupflanzenden B @ u meegeben sich aus ) : rs kann durch geeignete Anlagen erfolgen, sofern di Tilia cordata ‘Roebvo’, z ! s § rensenuereonine - [N
07.06.2019 StraCenbegren 9 ntergliedern. Die Anforderungen an die Baumstandorte ; Die Verwertung des Niederschlagswasse _ . b : Ausgleichstl MU
Flfchen f¢r Versorgungsanlagen mit Schreiben o Lnterg ' ° der 3tadnh\gernheim. F ¢ Anpflanzungen von . : chadlos erfolgt. Schadlos bedeutet, dass die Versickerung spire =D
. ) , i bis 15.07.2019 rgaben der g ¢ | t Btellglatz- und Abl ° ses : 1€Im. = ¢ F Versickerung des Niederschlagswassers s . ( 2 e A2
n ‘ ) Zweckbestimmung: Trafostation und Fristsetzung [FKVW]XOIVVLJH =DKO GHU :RKQXQJHQ t $EV 1U % D X * % gean J/?ngeinm Berei?:hc von befestigten Ver ke hr s ist die e fRichtlinie A Ié mp (l;ee f(1 | Ele@rg en hydraulisch ?no g | istarid dass keine Schadstoffe in das Grundwasser etl)ngertt;ggenbwlerb(ign. ZBoud(IanZo:]s;s i g e pflanzen fasr Fassadenbegrenunge “Q /
i : FK = : : 2 4o o ; i i inn.d est gquiad zutvériveaden (sie - ' iederschlagswassers ¢ b e rie bele Pflanzenlis \ 3\
Ent wicklung von 8 + . ebau ber ¢ c ks i Eolygndeginn d e q dlose Versickerung des Nieders g _ . ' )
Fl#chen oder MaCnahmen zum Schutz, zur . Pf I(;E? e und zur 8. Orts¢bliche Bekanntmachung am 04.06.2019 Die maximal zul @ssige Zahl der Wohnungen je Wohng %igﬂiﬂfﬁig:ﬁ:%g'z fizu é ?&Lm;ﬁer;(itgrung bzw. Mulden-Rigolenversickerung). Eine reine Schachtversickerung ist nicht r—— e — T
Boden, Natur und Landschaft (A9(1) 30 au der ©°ffentlichen Auslegung x_in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 maximal 2 Wohnungen - Beume mindestens 3 x v STU 18-20 cm Tulaselg d Groke (1)
| | _ CEr C ) I ot i nach den
szahl (vgl. textliche Festsetzungen) twurfes . ; i maximal 1 Wohnung ¢ . . er qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung , = 3.20 m
BFZ Bodenfunkdion v 9. ¥ffentliche Auslegung d es Bebau y 2,9 splanen 13V\(/)6 2019 X In den Allgemeinen Wohngebleten WA3- bieten WA 3 auch bis zu drei Wohnungen je DA VerSICkIfrungssgiﬁ%i;tSIIDr:/(\j/:-A ?38 und dem M?erkblatt DWA-M 153 zu erbringen (insbesondere Hedera helix = _ 2-5m
cLoohen fer o gie versickerung von Niederschlagswasser Jem A3 Abs ?opauep noder zel boims einsc 117.]01.2@]@' heh srsiaiire e Alngememen Wo‘r’]\’nger IE inn wenn die Geb®udebrei 12% V(S'Fgfhll?ehber@iéhé o m betrfot. EWAI\;IREéigelgﬁrst:\:d \rlon einem Meter zwischen dem tiefsten Punkt der Versickerungsanlage und dem Lonicera caprifolium Echtes Geilblatt 7 i R
¢ : aude zugel assen : - . - i hen er Mindes _ _ _ _ I : : — 78 r fomm)
(A 9 (1) 14 BauGB) Wohngeb*u ’ Zum ° f 1 e n t Veikahisraum und zu den im P|a_ntfestgescet;;?nRr;rl\i/aLef; \n/ ?mr It( tergtlrbilsslghhzm rn h° ¢ h sGrundwasserstand ist einzuhalten). Die Sohlen der Versickerungsanlagen m¢ s s b fi h a T R Wald Ge|[.3bla: = 9
, . ; n _ durch die ; $EV  VbidartenZnPB on?8,00 m Tiefe zu schaffen. Diese ist - a u . . . . a ed9h, 70 m ¢ NN liegen. _ N _ Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe = .'—,:;,E;}‘,,,_'_' '
LWE = a-cdh e " f s(\'/v;ssecri ie Versickerung 10. Erneuter Entwurfs uPddA#s;e?uggnst\)/ezcrr“usssa mml ung gem. A 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 9. OLW *HK )DKU XQG /HLWXQJVUHFKW ]X EHODVWHQ G.H JOIFKHQ f G rllgu ndst ¢ c-ksrhindestetisé0 % als Ve get at i canzsldgén? B}ﬂhRade [ hte;r:”n; t ;romtl o/rl duesr F Y fid \aiEkbréng tleibecuh@errdchtifche \eRaBEiS @fbriteRich SDie! Efiatithie |st§'e@rﬁzé|t|g %é? &eh - T ——— 3-10 m o v
von Niederschiag A g ’ fA\t/) 2 e 2 BauGB o 16-10:2019 Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Ve r k e hr s Werdenc dlse mit Geh-, _ Fahr- lind bis zu 6 m Grundste¢cksbreite sind mindes UnterenWa s s e r b ebkirh KreiseB e r g s tzu bwapieagen. Die Antragsunterlagen sind 3-fach bei der i G
G flechen (A 9 (1) 15 BauGB) " | d nd sonstiger Trager LeitungsrecmzubelaStendenFlaChugumsmnderangrenzendteg?a;gernuE%SZ)“;IQZ:JQ:J?Sieng werdenden Leitungstr®ger festgesetzt, h Unt eren Wasserbeh®rde des Kreises BergstraCe einzure |<|.~’11 der Abk¢rzungen in der Spalte < Wuchsgr © (Eeiss
ren i i ber¢hrten Beh®°rden wu . i hal b des Plangebiets I d Gelandeoberflache Er rung é
11. Erneute Beteiligung der ¢ i m. A 4 Abs. 2 BauGB der inner liche Anlagen unterhalb der - . Ordnung)
cffentliche Grentl®chen crlentlieher Belange gem. 3 4 a T/obms. ’ Bangl(I)BZOiQ.V' 9 e Eaaulili:he Anlagen unterhalb der Gel 2 nde o b sindf sovet hse nicht durch Ge_bautNegye. Grundwasser B = erovkroniger Baum (Baum 1 ’
mit Schreiben bis 02.12.2019 10. 0D % Q D K Burh@Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft f St el | pderrTermssen ¢ b e r dsnd, kmit einer mindestens 8 cm m?2 ¢ h t iVggetatipn tragenden Plangebiet ist g e maden Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts f ¢ ¢ I\QB — Mittelkroniger Baum (Baum 2. Ordnung)
¥ G] Teilflachen der ©°ffentlichen Gr¢nflachen und Fristsetzung Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Boden- / Substratschicht zu begr¢nen. Im gesamien anglt nngologiemitsehrhohenGrundwasse(§tandwasseerBUfabStKB”:de Kleinkroniger Baum (Baum 3. Ordnung)
2O ‘ i ' ; ischen 1. Oktober und Ende Februar begonnen werden, Naturschutz, Umwelt u it der Unteren Wa s s e r b entit Schetiben h
, f 112 nQrutnsgéelnl i che Bekannt machung 10.1 Arbeiten zur Baufeldfreimachung d ¢ r fna awisct . g b r ¢Mogelarttre gegeben m) zu rechnen. Der Bemessungswasserstand wurde seitens ben GS = GroCstrauc
Anpflanzung von B®umen, Str®uchern und sonstigen Bep "der erneuten O9ffentlichen Ausl eguamg 22.10.2019 sofern nicht nachgewiesen werden kann, dass keine Vorkommen b o d e n evos 127 Dachbegr¢nung vom 23.04.2018 mit 95,70 m ¢. NN. vorgege .-hh NS - Normalstrauch
; : ; i : Bei hohen
: d ' i [ it ei indestens 8 cm m? c h t iVegetation ; hi im Plangebiet schwankenden Gr u n d wa s s e gesetheh weedan.
A 9 (1) 25 BauGB) nent wurfes S , ; ist i der im Plan i h f | %an IGaragen und Carports sind mit einer minde ur Dar ¢ himaus muss im Plang : . ; Matur,
| B m hTaa abe 3 saucs i vml A dombe 2 smbmm in der zeit O o e e e ket uma von Ni e de Y R aRu YA Bo e hD ] QU Rt LA ERGCEUOBE g Unon Grundwass e iishier midFelnu r a b s %o -4 m {Quelle: Hessisches Landesam ¢ Mt DUWHQVFKXW]UHFKWOLFKH $XVJOHLFKVIOIFKH NORD
Baum, anzupflanzen gem. A 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. A JomA bs -2 ciﬁl@'é@l@l S festgesetzten Fl23chen f¢r die Versic g 9 _ bieten WA 4.1, WA 4.2 und WA 4.3 sind mindestens 80 % der Dac hf | 2 chen ek und Geologie, Grundwassetrflur%bftasn%slﬁairte ﬁpt)nl bésolgl)Bz?légk;ﬁ:é:]r’]{ecﬁr};é‘lle?lHessiscaes ([WHU Q H HG ey T {6t awdsdersdieT i d e s Flg 25k
| Ve oerne versickerung zu bringen. d WA 4.2 auch eine Versickerung 12'7'2m-din allggmelr;e:l W?:ingr? Nostone 8 cm mecht gen, Vegetation tragemden 18aden sshiac i w st sSeCr fl'?" ‘ar'] y geno logie., Grundwasser waquff%e!g%;‘Q %ﬁ%ﬁi”g'ﬁ;ef‘rff‘zs%hgtzé%ﬁ'g'ﬁh%g r S?(ﬁﬁé)f ol gende MaGCnahmen vorgesehen:
e iat i i ' hngebiete WA 4.1 un -2 auch el mi el n d amt f¢r Natur, Umwe u : 35 - era & ' ' beachten. - ;
R . 10.3 Ausnahmsweise ist im Bereich der Allgemeinen Wo ) _ Landes é _ sisches Riedn si°nd zu > ac ] lee sowie Halm- und o
Hohenlage (A 9 (3) BauGB) 14, Satzungsbesch|ussdurchd|e5tadtver9rdnet%n-Ab 1 BauG@ms 05.06.2020 auf dem Baugrundstg¢ick selbst zul2ssig. | Lt ge Zuf ahrten und Wege mit wasserdurchl @ssigen Die Vorgaben des fiGrundwasserbewirtschaftungspl anes H:XSE,?lev_virtschaftgndﬁgc*fill%h?;qrll<¢ﬁeré—%\unl?wt‘%‘(rt5:31<%vlmf1ml\;fée:*;stii:fltlﬁdeé{lllrjnfst(ijtgnﬁ'll\tn'k;‘\cl’::«’il/l:)r:/CIJ\'/’I‘a:(SundD(_Jmgu(awg1 T d . h . f 1739
; . A1 S . T . ; ind PKW-Ste p ze, 2 , Pt f dem haben ist die zust?ngdlges B chtér ‘Aussaat e Ver ) V em 3
Hhenbezugspunkt ¢ber NN sgmpl ypg gem vaten Baugrundst¢,cken si . ktiopszahl ht anderweitig au _ _ . sserrelevanten Vorha a : _ t Viern .
% (bei °ffentlichen Verkehrsflachen vgl. FestsetzUfih ) 104 eragsg Slrjlversehen sofern das anfallende N|eder3Clirz1%)?;ﬁr\lﬁﬂeﬁrIglagnzéeai]}(:hnunngllfgstgesetzteBodenfunktionszahlgibtan,welcherFIaChef]e{JQ‘ﬁ'@td"?tmg’ter Bei allen grundwa ohne Festmistd¢gngung) o Jahr innerhalb - ESta x z
i rk: i i "o ; i izuhalten ist und auf dem . i enommen" ist nur in einem O .
97.938 Hohe ¢sber NN Ausfertigungsverme . ngsplanes mit seinen FesBawdrzWmdgStne dkirvcer sickert wird. Grundst ¢ c kenf jedlichér _eI(Beba”ugr?newscht\éﬁéséeiﬁlizngef\:\?lazus ser mb gl isttDletBFZ A wassegeghtlicher  Sight wird darauf hingewiesen, dass durch den oberflachennahg Die Nutzun95a|sj ,Aap;1cr ki egr:hr?a (11\;101(3EirzteurguanglJJ %s zulessig. & @ %
. i der I nhalt dieses ebauu ; i eil s Pflanzenwachstum und Wasserversickerung ) ) I a Tt e | B a ¢V h W ) k ° n n Eventuell notwendige eines - _ ] o o . =
=° Wlhr : bE}Sthltr Ibgt ’ Sgﬁ?? ft und Text mit den hierzu er gangeneg_ BefSChl éis,];)en fes lew Genbeleuchtung d¢rfen ausschlieClich Lampen mity war mwel GgM el Gt Pyl g3§RlchEsT ablia4arug! Ass . 3 Grundwa?sserStand besondere baU_|fI10heExOrléehguggregnfggadsy:z";’e;d‘:'”b eHs wird rapfohlen, auf eine x Nach dem Abernten darf ein Pflugumbruch f r ¢ h e sdcte BdsWochen e_rfolg;:n. Na:jch Me gFloll Cgl';*a' r r;;él § e .Bebauungsplan Nr. 291 n Vi
. Zei chnung, ' X . ; i i mmen und dass I e ér 5 F¢r die AuCenbe ) . . ) . Grundwasserhaltungen b e d ¢ reifiee Erlaubni ! i A . ’ . h erst im Fre¢hjahr es ! .
B. Sonstige Festsetzungen ltunasbereiches des zusta@andigen gemeindlichen Gre m{/ u me a f]' :) 2 ; :\Il 2 ? ; <I: hriften eingehalten worden iﬁq%délgrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen. Auf die BFZ werden angerechnet: ibht versiegelten oder fachgerecht Unterkellerung zu verzichten. Soweit auf eine Unterkellerung n'Ch.t verzichtet erd. ist diese Wa:sﬁr(z:gtn soll der Pf I.u g'u mbrouc o es. i irsehafiungsruhe einzuhalten. o § % |lE‘r\N1ed|E§rl'!jrl\gr1 1 08 SN | E—— 0
crenze des T-uml I(,%\hgn( ?)e B:u%B) Recht swirksamkeit maCgebenden er 1. Pflanz-, Einsaat-und Suk z e s s i Omwﬂdrﬁgmizo nmg{"bth \Kiileg eem Faktor von 1, duszibi#denu Weiterhinonvrd embfonhfem Kié ¢« undsmu‘,@emgnetean teschnls\?zegsl\/lsr@naus kanal XZIn dey %eixHogwnlﬁ.(gltbésbeéén|Sa(?d:ﬂfg%%ég‘isi%ﬁn?g“s%rpﬁwhﬁs& ist ein Mulcheh g_d I?ghe fr 3 " : m ' e 1000
e CPERES entstegelten Bodenobert 'C i den Boden- / Substratschicht Reckstauklappe) gegen reckstauen e5 Nach Ende .der eW- dem  Bannholzgraben ist durch Einsaat "2 SE BannhO|Zgl’aben o MK 2 1:10
- Bebauungsplangrenze 2 hegr ot mmens min?]e?telni y Cf:n " C(het iI\11ggsetcmhor|1 tirageg |eni ch Decken von Tiefgaragen) mit einem Faktor von 0,85. x Ein 1_OG m |bre|terd R;Zdztrgznas \a/;;t tcg.ktd" ,g/gm, als Gr ¢nlandsaum/ Bljg !ﬁ r AN -
_ . i n ; AGr¢nl and- - : ' X ; )
B o e ll ' i n 08.07.2020. Dienstsiegel B¢ergermeister versehene Dac che . - icht Wasserschutzgebiet . - von Y i HK9oder2 hn!l iAfden Ei ns a at fusé dehBeden O © O o4 2 6
Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen e viemhem. ¢ o hl es 3. begr ¢edock mit einer weniger als 8 cm m* ¢ h t |V@ggtatlon tragelgiez ?Ogern- : sugsrgratsghm? 5 Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il B deszwvyasser;‘:hutzgeblsectﬁjtzgekglier?éz anzlijle?Tu(sizzg;teGFr)u?dgngggutzgfUerfi’ersletn Anschl inusseni der Egge einef ei nkr ¢ me 'g- © é (_,D 139/90 l<7: gg-zoo -
- - des Satzungsbesc uss ehene Dachflachen mit einem ’ ' - n AMappgbeimdKhUemisgumc k des, _ vor de . Truferslen. . 0.5 em abgelegt und danach angewalzt 2 J <
hiedlicher Festsetzungen - Orts¢bliche Bekanntmachung vers . , \Wassesgevnnungsaplagen w a eng : - di sind tellt, die Samen in einer Ablagetiefe von 0,5 cm abgeleg ) Z o
SK—k—k——k— Abgrenzung untersc 15 gem ¢ A 10 Abs. 3 BauGB am 11.07.2020 A wasserdurchlassig befestigte Fre |Sf |ha Ct ht eenr r uansde nWe ngr I\@@fZQ.QjS@QQ?)-f Diey eybate der yMgssersshutagebieisvgrordnyng ¢ f ecidie ySchytgzene Il B ?v(;(:ggitrsrf”eri:eerraeosg | igclhesitc h meiMfuinggza g e w2 h r | 2ui leichteren . Ansaat und um ein < 15 % % Bebauungsplan
. . - . . H a 7 ) y N H .
Zul ®ssige Dachformen: Kieswege, Rasengitterstei n:_)' chen, cho einzuhalten. EntmischenderverschiedenenKorngrZU@eEEhmdem,SO||daSSaathtVOV_derAUSbangth:]glaliJfChend rlg)s.qiioifn'(z.B- Sand) aufgemiscHf werden.
FD Flachdach 16. Inkraftreten des Bebauungsplanes GB am 11.07.2020 Tragschichten ofine Bindemittel - it einem Faidor von 0.45 hi ser oberflachigen Mulden oder Gr2ben mit bewachsenem c a 10-20 g/ m2 mit Sojaschrot oder einem d
j . 3 Bau T i rsc agswas ; - 20 der ’ : ; : ' tzung des . i i i j e
sD Satteldach sem A R0 Ave - AR Clacheﬂérgﬁ;eguggfgﬁrt Wil‘g - sofern die VEDIHUXRQEZDVYSUIHRIGKIEGHQ GHILE sWRN$H 1/ W e r b ebkirh Krelise NaChderEinsaatimFrc‘,hJZ(}Q(herfo'gt'mA_ugusr:e'neerSti':A?h%?“tgﬁbtragsrorzﬂel\luZ\seiSch.rlge Mahd |pit einem ersten Schnitt |[Mitte Juni (]
ersic ) . ; i 7 i ren Wa s s ahren -
PD Pultdach Bode: Zu:nden Dachfl3che betr&agt - mit einem Faktor [YieOLQgeergqNgssergefaSlhf_)ffedv\Berz.cBeHmzstb|derUnte Mahdguts. I n den Folggej
ent w2sse BergstraCe anzuzeigen.
DN = 15A -Dadlheigung in Grad als Hechstmag Stadt Viernheim, den 13.07.2020 Dienstsiegel B¢rgermeister
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