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Textliche Festsetzungen

DER TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 290 ,BANNHOLZGRABEN*, ANDERUNG 3D (QUARTIER 4)
ERSETZT INNERHALB SEINER GRENZEN DEN TEIL-BEBAUUNGSPLAN NR. 290 ,BANN-
HOLZGRABEN®, 3. ANDERUNG (QUARTIER 4).

NACHFOLGEND SIND NUR DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN AUFGELISTET, DIE SICH
AUF DEN ANDERUNGEBEREICH BEZIEHEN.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

2.1

2.2

2.3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(siehe Festlegungen in der Planzeichnung)

Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 sowie 25 BauGB
Zu pflanzende Baume

Entsprechend der Planzeichnung sind entlang des Quartiersplatzes Bdume gem. Pflanzliste
Il zu pflanzen.

Die nachfolgend (siehe Anhang) aufgefiihrte Pflanzenliste 1l ist hinsichtlich der Auswahl von
Gehdlzen als maximaler, abschlielBender Rahmen zu verstehen, der Pflanzen der potenziel-
len natlrlichen Vegetation Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen (z.B. Walnuss-
baum) beinhaltet. Die Auswahl aus dieser Liste hat entsprechend den standortspezifischen
Anforderungen zu erfolgen.

Zu erhaltende Baume

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Gesunde Geholze mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (gemessen in einer Ho-
he von 60 cm uber dem Boden) sind zu erhalten, soweit sie die Durchfuhrung zul&ssiger
Bauvorhaben nicht unzumutbar behindern. Fir einen entfernten Baum sind zwei heimische
standortgerechte Baume der Pflanzliste Il ersatzweise zu pflanzen. Die Pflanzung hat vor-
rangig auf dem Grundstuick des Eingriffs zu erfolgen.

Zur Einhaltung der fur die Eingriffsbewertung zu Grunde gelegten Flachen und Biotopwerte
ist fur die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung folgendes zu beachten:

= Mindestens 60 gm sind als Hecken- und Gebuschpflanzungen (standortfremd, Zier-
gehdlze) anzulegen.

= Es sind Pflanzflachen in einer Mindestgrof3e von 300 gm anzulegen. Sie sind fl&-
chendeckend mit standortgerechten Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen (siehe
Pflanzliste 1). Es sind Uberwiegend einheimische Arten zu verwenden. Intensive
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PflegemalRnahmen, wie Dingung und Einsatz von Pestiziden durfen nicht angewen-
det werden.

= Mindestens 860 gm der befestigten Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen.

3. Fuhrung far die Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser
89 (1) Nr. 13 BauGB

Ableitungsrinnen:

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist ausschlie3lich oberfla-
chig, héhengerecht passend dem stadtischen Rinnensystem zuzufiihren. Eine Einleitung in
die offentliche Kanalisation ist unzuléssig.

Das zu versickernde Niederschlagswasser wird zu den miteinander verbundenen zentralen
Versickerungseinrichtungen in den 6ffentlichen Griin- und Ausgleichsflachen geleitet.

HINWEISE

Sollten bei den BaumalRnahmen wider Erwarten organoleptische Auffalligkeiten festgestellt
werden, so sind diese auf mégliche schadliche Bodenveranderungen hin zu untersuchen
und zu bewerten und entsprechende MalRBhahmen zu treffen. Das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), ist in diesem Fall zu informieren.
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ANHANG: PFLANZLISTEN

Pflanzenliste |

Geholze fir Heckenpflanzungen

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grolle(1)
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Colutea arborescens Blasenstrauch NS
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus laevigata WeilRdorn GS
Crataegus monogyna WeilRdorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnuf3 B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Pinus sylvestris Wald-Kiefer B2
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rosa gallica Essig-Rose KS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
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Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
Tilia cordata Winter-Linde B1
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS
Pflanzenliste Il
Geeignete Baume fir Verkehrsanlagen
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole (1)
Acer campestre "Elsrijk’ Feldahorn B2
Acer platanoides Spitzahorn B2
"Columnare Ley Il und III
Aesculus carnea ,Briotii* Scharlach-Kastanie B2
Corylus colurna Baumhasel B2
Crataegus laevigata Rotdorn B3
"Pauls Scarlett’
Pyrus calleryanan Chin. Wildbirne B2
Pyrus communis ‘Beech Hill’ Wildbirne B2
Robinia pseudoacacia Scheinakazie B2
"Bessoniana’
Robinia pseudoacacia Scheinakazie B2
"Monophylla’
Sorbus aria "Magnifica’ Mehlbeere B3
Sorbus aria "Majestica’ Mehlbeere B3
Sorbus intermedia "Brouwers’ Elsbeere B3
Tilia cordata "Erecta’, ,Greenspi- | Winterlinde B2
re”
Tilia intermedia Hollandische Linde B1
Tilia "Pallida’ Kaiserlinde Bl
(1) Erklarung der Abkurzungen in der Spalte < Wuchsgro3e >
B1 = Baum 1. Ordnung GS = GroRstrauch
B2 = Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch
B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch
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STADT VIERNHEIM

Bebauungsplan Nr. 290 ,Bannholzgraben*,
Anderung 3d (Quartier 4)

Begriindung
Einfache Anderung gem. § 13 BauGB
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1 Rechtsgrundlagen

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen zu be-

ricksichtigen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
uber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember

1990

Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gean-

dert durch Gesetz vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193),

zuletzt geéndert das Gesetz vom 8. April 2008 (BGBL. | S. 686),

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 04. Dezember 2006 (GVBI. I, S.
619), zuletzt geandert das Gesetz vom 12. Dezember 2007 (BGBL. | S. 851),
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2 Anlass und Ziel der Plandnderung

Mit der anstehenden Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt die Schaffung der bau-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Herstellung des Quartiersplatzes sowie fiir eine Neuanlage
von offentlichen Parkplatzen in der Quartiersmitte im Wohngebiet Bannholzgraben.

Der Quatrtiersplatz bildet die staddtebauliche Mitte des Wohnquartiers 4 und ist als einziger der vier
Platze im Gebiet Bannholzgraben noch nicht fertig gestellt worden. Seine Realisierung wurde auf-
grund der anhaltenden BaumaRnahmen im Quartier zeitlich nach hinten verschoben. Die Anderung
des Bebauungsplanes wird notwendig, da entgegen der urspriinglichen Planung die Anlage von
weiteren oOffentlichen Stellplatzen fir das Quartier 4 aufgrund eines gewachsenen Parkdrucks an-
gestrebt wird.

Aus verkehrlichen Griinden ist es erforderlich, einen Fahrweg fur Pkw entlang des Quartiersplatzes
(siehe Abbildung 1) sowie zwei Uberfahrungen des Platzes herzustellen. Der Fahrweg erschlieRt
die neu zu schaffenden o6ffentlichen Stellplatze entlang der Ernst-May-Allee. Die siidliche Uberfah-
rung des Platzes dient der ErschlieRung der westlich des Quartiersplatzes liegenden Reihenh&u-
ser, die aufgrund der Bebauungsplanédnderung 3b (statt der im Ursprungskonzept vorgesehenen
Mehrfamilienhduser) entstanden sind. Des Weiteren wird damit ein Teil der Stellplatze des Mehr-
familienhauses erschlossen. Die nordliche Uberfahrung dient lediglich zur zusatzlichen Anfahrbar-
keit in Ausnahmeféllen der westlich des Quartiersplatzes liegenden Reihenh&user.

Auf dem Quartiersplatz befinden sich sechs Platanen, die aus dem Bereich des Rhein-Neckar-
Zentrums an diese Stelle verpflanzt worden sind. Die bestehenden Baume werden in die Platzges-
taltung integriert.

Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich des Quartiersplatzes wird entsprechend des Ent-
wasserungskonzepts des Baugebiets Bannholzgraben offen in einer Rinne in das Grabensystem
geleitet. Der Graben fuhrt das Niederschlagswasser zu den zentralen Versickerungsflachen. Die
Gestaltung des Quartiersplatzes wird mit einer moglichst geringen Versiegelung ausgefthrt.

Wesentliche Randbedingungen der Planung fiir den Quartiersplatz 4 im Uberblick sind:
- Schaffung einer angenehmen Aufenthaltsqualitat unter kostenminimierenden Aspekten,
- geringe Versiegelung,
- Schaffung von Pkw-Stellplatzen,
- Berticksichtigung der vorhandenen Baume auf dem Platz,
- Berticksichtigung der vorhandenen Zufahrten zu den Wohnwegen,
- Berlicksichtigung der vorhandenen Leitungsinfrastruktur und

- Vermeidung von illegalem Parken au3erhalb der ausgewiesenen Stellplatze.
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Abbildung 1: Gestaltungsentwurf des Quartiersplatzes
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3 Lage des Anderungsgebietes
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Mit der vorliegenden Anderung 3d wird der 3. An-
derungsplan des Bebauungsplanes N. 290 ,Bann-
holzgraben“ erneut geandert. Die Anderung 3 hat-
te den Bebauungsplan Nr. 290 “Bannholzgraben”
im Teilbereich des Planquartiers 4 vollstandig U-
berlagert und ersetzt. Die zuletzt vorgenommenen
Anderungen 3a-c umfassten nur Teilbereiche.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Wohngebiet Bannholzgraben

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die vorliegende Anderung 3d umfasst den Bereich
des Quartiersplatzes entlang der Ernst-May-Allee
zwischen Kathe-Kollwitz-StraRe und Adolf-Loos-
Weg. Die GroRRe des Plangebietes belduft sich auf
1.986 gm. Betroffen sind ein Teil des Flurstiicks Nr.
351/3des Flurs 62 sowie das Flurstiick Nr. 26/2.
Der Geltungsbereich dieser Anderung ist der Plan-
darstellung zu entnehmen.
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4 Planungsrechtliche Vorgaben
Planungsrechtliche Situation

Der Gesamtbebauungsplan Nr. 290 ,Bannholzgraben” wurde in
der Fassung 07/1996 durch den Regierungsprasidenten in
Darmstadt mit Verfligung vom 04.02.1997 genehmigt und mit der
Bekanntmachung vom 15.02.1997 in Kraft gesetzt. Die Planung
wurde seither mehrfach geandert.

Die rechtskraftige Planung fir den vorliegenden Anderungsbe-
reich stellt die 3. Anderung (Quartiers 4) dar (rechtskraftig seit
05.07.1999).

Im geltenden Bebauungsplan ist der Quartiersplatz als “Offentli-
che Grunflache" festgesetzt, hinzukommt die Festsetzung ,An-
pflanzung von B&umen“ sowie ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung“ mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbe-
reich”. Die geplante Herstellung des Quartiersplatzes sowie die
Herstellung der offentlichen Stellplatze und der Fahrweg entlang
des Quartiersplatzes widersprechen den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes.
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Nach 8§ 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane inhaltlich und raum-
lich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. In der rechts-
wirksamen Flachennutzungsplandnderung Nr. 11 fir das Gebiet
.Bannholzgraben” ist der Bereich im Quartier 4 als Wohnbaufl&-
che dargestellt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
fir das Gebiet werden von den geplanten Anderungen nicht be-
rahrt.

Abbildung 4: Ausschnitt Bebauungsplanes Nr. 290, 3. Anderung

Anwendung des vereinfachten Verfahrens

Gemal § 1 (8) BauGB gelten die formellen Verfahrensvorschriften des BauGB und die materiell-
rechtlichen Anforderungen an den Planinhalt grundsatzlich auch fiir die Anderung und Ergéanzung
von Bebauungsplanen. Nur wenn durch die vorgesehene Anderung die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB anwenden,
sofern zudem

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen.

Mit der anstehenden Bebauungsplanéanderung werden in dem eng umgrenzten Bereich nur ausge-
wahlte zeichnerische Festsetzungen geadndert, die die Gestaltung des Quartiersplatzes modifizie-
ren, so dass die Anderung weder inhaltlich noch raumlich die Grundziige der Planung berihrt. Die
stadtebauliche Konzeption und Entwicklung sowie das Grundkonzept der Festsetzungen nach § 30
BauGB werden nicht verandert.

Die Anderung beriihrt weder Vorhaben, die gem. Anlage 1 des UVPG zu priifen wéren noch beein-
trachtigt sie die unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele
und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Demzufolge wird die vorliegende Ande-
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rung 3d des Bebauungsplanes “Bannholzgraben” im Teilgebiet 4 im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt.

5 Geanderte Planinhalte

Zur Realisierung der Zielsetzungen der Bebauungsplananderung sind folgende Anderungen erfor-
derlich:

5.1 Anderung , Offentliche Grunflache*

Um die Gestaltung des Quartiersplatzes mit Uberfahrung und die Herstellung der 6ffentlichen Stell-
platze entsprechend des Gestaltungsentwurfes (siehe Abbildung 1) zu realisieren, wird die Festset-
zung offentliche Griunflache” in ,Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung® (,Quartiers-
platz® und ,6ffentliche Parkflache*) geandert.

5.2 Anderung , Anpflanzung von Baumen*

Im Vergleich zur urspriinglichen Planung hat sich die Pflanzsituation auf dem Quartiersplatz 4 ge-
andert. Die bestehenden Platanen werden in die Platzgestaltung integriert, entsprechen von ihrem
Standort her aber nicht den zeichnerischen Festsetzung der Anpflanzungen. Daher ist es notwen-
dig, die zeichnerische Festsetzung ,,Anpflanzung von Baumen* teilweise in ,Erhaltung von Baumen*
zu andern und raumlich anzupassen.

Die bestehenden Baumstandorte werden in der Festsetzung ,Erhaltung von Baumen* bericksich-
tigt. Zur weiteren Griingestaltung des Platzbereiches ist eine ,Anpflanzung von Bdumen* entlang
des Platzes geplant und wird als Festsetzung aufgenommen.

5.3 Anderung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , FuRgéangerbereich*

Entgegen der urspriinglichen Planung sollen entlang der Ernst-May-Allee auf den bereits gepflas-
terten Flachen o6ffentliche Parkplatze zur Erweiterung des Parkplatzangebotes im Quartier 4 mar-
kiert werden. Diese werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfla-
che* festgesetzt.

Da die Verkehrsflache von Pkw befahren wird und nicht nur als Ful3gangerbereich dient, wird ent-
sprechend des geanderten Verkehrscharakters die Zweckbestimmung ,Fu3géngerbereich” in ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich* geandert.

6 Berlicksichtigung der Eingriffsregelung im Rahmen der Abwagung

Gem. 8§ 1a (3) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der planerischen Abwagung zum Bebauungsplan zu bertlicksichtigen. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zul&ssig
waren.

Daraus folgt, dass fir die Bilanzierung des Eingriffs das Verhéltnis der Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes zu den Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung maf3gebend ist.
Es ist zu ermitteln, ob aufgrund der Erganzung oder Anderung des Plans zusatzliche Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die rechtskréaftige Planung stellt der Bebauungsplan 290 ,Bannholzgraben, 3. Anderung dar.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im geltenden Bebauungsplan ist “Offentliche Grinflache®, ,Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung*“ und die ,Anpflanzung von Baumen* festgesetzt. Darauf wird bei der unten stehenden
Bewertung des Bestandes Bezug genommen. Die geplante Anderung sieht eine Umwidmung in
.verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® und geénderte Pflanz- und Erhaltungsbindungen
von Baumen vor.

Der fur die Gestaltung des Platzes vorliegende Gestaltungsentwurf (siehe Abbildung 1) integriert
die sechs Platanen, die als Grobdume im Stadtgebiet umgepflanzt wurden und seit mehreren Jah-
ren auf dem Platz weiter gewachsen sind. Ein Teil der Belagsflachen (6stlicher Geltungsbereich) ist
bereits fertig gestellt. Die noch herzustellenden Belédge sollen als wassergebundene Decke, Poren-
oder Fugenpflaster versickerungsfahig ausgefuihrt werden. Fir die Vegetationsflachen soll eine
Begrinung gewahlt werden, die sowohl den gestalterischen Ansprichen des Platzes gerecht wird,
als auch die Mdglichkeiten zur Ereichung einer hoheren 6kologischen Wertigkeit nutzt.

Das Vorhaben wird grundsatzlich einschlie3lich vom Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men umgesetzt. Diese MalBhahmen sind Bestandteile der Planung und werden durch Festsetzun-
gen gem. 8 9 (1) BauGB in dieser verankert:

»« Erhalt von einzelnen Baumbesténden,
= Baumpflanzgebot fiir den Quartiersplatz,

» Festsetzung versickerungsfahiger Beldge als wasserwirtschaftlich wirksame MalRnahme zur
Geringhaltung des Oberflachenabflusses und die

= Festsetzung von Mindestbegrinungen.

Zur Quantifizierung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt die Bilanzierung der Biotopwertig-
keit gemaf der in Hessen gliltigen Kompensationsverordnung - KV.

Typ-Nr. Nutzungs-/Biotoptyp nach WP je m2 Rechtskréftiger Biotopwert Bebauungs- Biotopwert

Biotopwerteliste (Bestand) (AAV) Bebauungsplan Bestands- plananderung 3d gemaf
Flachenanteil situation Flachenanteil Anderung

Gartnerisch gepflegte Anlagen im

11.221 . gep . 9 g 14 983,25 gm 13.765,5 - -
besiedelten Bereich

10.530 :i/getrkems“ame’ durchlassig befes- 6 1002,75 gm 6.016,5 860 gm 5160
Baumgruppe neu, 12 Stck. ein-

04.220 heimisch, standortgerecht, StU > 31 36 gm 1116 = -
16 cm
Baumgruppe neu, 5 Stck. einhei-

04.210 misch, standortgerecht, StU > 16 31 - - 30 gm 930
cm
Eﬁg)mpﬂanzungen (Korrekturfla- -36qm 0 - 260,91 gm 0
Flachendeckende Gehélz- und

s.u. Staudenpflanzung mit Giberwie- 17 = = 300 gm 5100
gend einheimischen Arten
Hecken-/Gebuschpflanzung

02.500 . 23 - = 60 gm 1380
(standortfremd, Ziergehdlze) 9

10.520 Nahezu versiegelte Flachen, 3 _ _ 766 gm 2298
Pflaster
Platanen vorhanden, 6 Stck.

04.220 Kronendurchmesser ca. 7m 28 ] IO G FEE
Summe - 1.986 qm 20.898 1.986 qm 21.333
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Die Wertpunkte je gm wurden fir die geplante Flache in der Mitte zwischen den beiden folgenden Standardnutzungsty-
pen angesetzt

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich

(kleine offentliche Griinanlagen, innerstadtisches Stralenbegleitgriin etc., strukturarme Griinanlagen,
Baumbestand nahezu fehlend), arten- und strukturarme Hausgérten

14 pt

11.223 Kleingartenanlagen mit Giberwiegendem Ziergartenanteil,
hoher Anteil Ziergeholze, Neuanlage strukturreicher Hausgarten
20 pt

Die Gegenuberstellung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz verdeutlicht, dass anhand der Vorgaben und
Festsetzungen ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches mdglich ist und sogar ein Uber-
schuss von 435 Wertpunkten besteht. Prozentual ausgedriickt bedeutet dies eine Verbesserung
des Biotopwertes um 2,1 % gegentiber der Bestandssituation des Geltungsbereichs.

Aus grunordnerischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegentber der Planung.

7 Umweltprifung

Gem. § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach 8 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund ist fur
die im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchzufilhrende Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 290, 3. Anderung eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Altlasten

Es liegen keine Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen, Altlasten schéadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet vor.
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