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Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

sowie Uber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI | S. 274),
zuletzt geédndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 20. Juni 2005 (GVBI |, S. 434)

Hessische Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI | S. 12),

zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 21. Méarz 2005 (GVBI | S. 229)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2004 (BGBI. 1 2005 S. 186)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145),

zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 21. Marz 2005 (GVBI. |, S. 229)
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o v ap 9 Dachbegriinung gem. t.F. Nr. 21.2 und 21.3

9927iNN  jeweils hochste Randhéhe OK StralRe gem. Stralenplanung
GKW-Ingenieure vom 15.09.1997 als Grundlage fir Bezugspunkte
gem. t.F. 15.1 und 15.2

SRR Gehrecht zu Gunsten der Stadt Viernheim und der Offentlichkeit
PRARRRERSSSER Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Viernheim und der
Versorgungstrager

wxxxxxxx ~Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen erforderlich sind
(verndssungsgefdahrdetes Gebiet) gem. § 9 (5) 1 BauGB

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen

Nebenanlagen gem. t.F. Nr. 10

Tiefgarage

Garagen

Stellplatze

Zu- und Abfahrt flir Tiefgarage

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Pultdach

Flachdach

Dachneigung

max. Firsthéhe

max. Traufwandhéhe gem. t.F. Nr. 15.1
zwingende Anzahl der Vollgeschosse
max. Anzahl der Vollgeschosse

max. Hohe der OK Tiefgaragendecke

Bezugspunkt in Meter ilber NN gem. t.F. Nr. 15.1 und 15.2 fr das
jeweilige Baufenster

Hinweise
1.) Dieser Plan ist nur gltig in Verbindung mit dazugehdrigen Textfestsetzungen.
2. Nach dem Baugrundgutachten vom 06.03.1996 wurde aufgrund der Zwischen-

wertberechnung der vorliegenden Messwerte der Pegel 544 182, 544 239, 544

042 im Bereich des Plangebietes 'Bannholzgraben’ ein maximaler Grundwasser-

stand von 95,2 m (. NN erwartet. Inzwischen wurden die bisherigen maximalen
Wasserstdnde an 2 der zugrunde liegenden Pegel Uberschritten. Im &stlichen
Randbereich des Baugebietes war im Winter 2003 ein maximaler Grund-
wasserstand von 95,7 m ii. NN erreicht worden. Die geringste Ausgangs-
geldndehshe betrug 97,2 m {i. NN; die GroéRte 98,2 m U. NN. Die Erschliefungs-
stralRen sind bis zur Héhe 99,6 M {i. NN. angehoben hergestelit.

Am Pegel 1 544 042 sind im Jahr 1953 maximale Pegelwerte von 94,48 m Q. NN,

0,26 m héher als 2003 gemessen worden.

Auch nach Veréffentlichung dieses Hinweises kénnen héhere Pegelstande
eintreten. Messwerte werden vom Hessischen Landesamt fur Umwelt und
Geologie verdffentlicht (www.HLUG.de).

Im Baugebiet ist mit hohen bzw. wechselnden Grundwasserstanden zu
rechnen.

Bei Unterkellerungen sollte der mégliche Grundwasseranstieg beachtet und
entsprechende baukonstruktive MaRnahmen gegen eindringendes Grund-
wasser vorgesehen werden (Plattengriindung, dichte Wanne).

Die DIN 18 195-1 sieht diese maximalen, nach Méglichkeit aus langjahriger

Beobachtung stammenden Grundwasserstédnde als Bemessungswasserstand fir

Abdichtungen vor. Dabei wird ein Sicherheitsaufschlag hinzu gegeben.

Die zusténdige technisch - wissenschaftliche Arbeitsgruppe des BWK (Bund der
Ingenieure fiir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kulturbau) schiagt vor, den
Bemessungswasserstand neu zu definieren als den Grundwasserstand, der sich
ohne Grundwasserférderung in extremen Nassperioden einstellen wiirde.

Auf das Gebiet wirken sich verschiedene Grundwasserférderungen,
insbesondere die Grundwasserférderung des Wasserwerkes Kéfertal aus.

§ 12 HBO ist zu beachten.

Grundstiickbezogene Baugrund-/Griindungsgutachten sind erforderlich.

Es wird bescheinigt, daR die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

Heppenheim, den 03. Dezember 1999

Der Landrat

des Kreises Bergstrale
Katasteramt
im Auftrag

gez. Larbig

Der Ubereinstimmungsvermerk wurde nach dem Stand des Liegen-
schaftskatasters vom 03. Dezember 1999 erteilt. Seitdem erfolgte
FortfUhrungsvermessungen wurden nicht berlicksichtigt.
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Die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB wurde eingeleitet durch Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammliung vom 04.11.2005

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ger). § 2
erfolgte am 10.11.2005

Stadt Viernheim, den 13 .02.2006

Stellungnahme gegeben.

Stadt Viernheim, den 13.02. 2006

Die Beteiligung der Birger erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.nmy § 3 (2) BauGB

durch 6ffentliche Auslegung der Bebauungsplananderung vom 17.11.2005 bis zum
19.12.2005

Die ¢ffentliche Auslegung wurde am 10.11.2005 ortstblich bekannt

Stadt Viernheim, den 13.02. 2006

Der Beschluss der Bebauungsplanénderung als Satzung gem. § 10 BauGB erfoigte
durch die Stadtverordnetenversammliung nach Beratung und Entscheidung Gber
vorgebrachten Anregungen und Bedenken am 27.01.2006.

Stadt Viernheim, den 13.02. 2006

Der vorliegende Bebauungsplan ist der authentische Plan, der dem Bebauungs-
planverfahren zugrunde lag und von der Stadtverordnetenversammliung der Stadt
Viernheim am 27.01.2006 als Satzung beschlossen wurde.

27. 01. 2006
Die Bebauungsplansatzung in der Fassung vom 3i=in@@88 wird hiermifi
ausgefertigt. /

Stadt Viernheim, den 13.02. 2006 1. Stadtr2

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) S. 1 BauGB erfoigte

in ortstblicher Weise am 11.02.2006 Q

1. Sta

Die Satzung erhélt damit Rechtskraft am '” .02.2006

Stadt Viernheim, den 13.02.2006

Bebauungsplan Nr. 290

mit integriertem

Landschaftsplan
zur stadtebaulichen EntwicklungsmalRinahme gem. § 165 BauGB

>Bannholzgrabenc<
Anderung 3c

Regioplan Ingenieure

Bebauungsplananderung GmbH Mannheim

nach
Teilplan Aund B

Bannholzgraben Q 4
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