STADT

VIERNHEIM

KREIS BERGSTRASSE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR
ANDERUNG 3B DES BEBAUUNGSPLANES NR. 290

> BANNHOLZGRABEN <

AUSZUG FUR QUARTIER 4

290 4.

FASSUNG: 08/2004 REGIC™ "~~~ ™™
Bannholzgraben 3b Quartier 4

) 006-31-20-3070-004-290-3b



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NACHFOLGEND SIND NUR FESTSETZUNGEN DER RECHTSWIRKSAMEN
ALTPLANUNG AUFGELISTET, DIE AUF DAS QUARTIER 4 BEZIEHEN.

DER TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 290 ‘BANNHOLZGRABEN ANDERUNG 3B
(QUARTIER 4) ERSETZT INNERHALB SEINER GRENZEN DEN TEIL-
BEBAUUNGSPLAN NR. 290 ‘BANNHOLZGRABEN - QUARTIER 4, 3. ANDERUNG.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
1. NUTZUNGSSCHABLONE
ART DER MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE
ZEICHEN IM | BAULICHEN SOWIE SONSTIGE
PLAN NUTZUNG ZAHL DER VO_LLGE— GRZ BFZ EINZELFEST-
SCHOSSE / HOHE DER GRUND- | Fomkrions | SETZUNGEN
BAULICHEN ANLAGEN ZAHL s
ALLGEMEI- MAXIMAL OFFENE BAUWEISE,
WA1 [NESwoHN- Il 04 | 05 |§22(2BAUNVO, NUR
GEBIET, EINZELHAUSER
EINZEL- § 4 BAUNVO TRAUFWANDHOHE MAX. 6,5 m FLLASSIC
HAUSER OHNE ABS. (3) S GEM. TF. 5.1 MAX. 2 WE JE
EINZELHAUS
ALLGEMEI- ZWINGEND BESONDERE
WA 2  [NES WOHN- il 04 | 05 |BAUWEISESD.
GEBIET, OFFENEN BAUWEISE,
DOPPEL- § 4 BAUNVO TRAUFWANDHOHE BEI § 22 (4) BAUNVO,
HAUSER OHNE ABS. (3) PULTDACH STRASSENSEITIC HIER: EINSEITIGE GRENZ-
ZWINGEND 6,5 m, UBRIGE SEITEN MAX. BEBAUUNG L.V.M. AUS-
o NAHME NACH TF. NR. 3.3
' GEM. TF. 5.1 MAX. 2 WE JE
FIRSTHOHE MAX. 11.0m DOPPELHAUSHALFTE
ALLGEMEI- ZWINGEND GESCHLOSSENE
WA 4 |NESWOHN- Il 0,4 BAUWEISE,
GEBIET, § 22 (3) BAUNVO
REIHEN- §4BAUNVO | 1o AUFWANDHOHE MAX. 6,7 m R
HAUSER OHNE ABS. (3) I B7w. GEM. PLANEINSCHRIEB REIHENHAUS
MAX. 8,4 m
FIRSTHOHE
PULTDACH 5-16° MAX. 10,0 m
SATTELDACH 30-40° MAX. 11,0 m
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ALLGEMEI- ZWINGEND
WAG.1 |Er it 04 0 e
b} 0 7* $ ]
MEHRFAMILI- | § 4 BAUNVO TRAUFWANDHOHE MAX. 10,0 m el § 22 (3) BAUNVO
ENHAUSER . | OHNE ABS. (3) e
REIHEN. NR. 4 UND 5 I .20.3 | AUSNAHME GEM. TF. 3.4
HAUSER
ALLGEMEI- MINIMAL MAXIMAL
WA7.3 gggl\ngN' m-wv 0,4 0,5* ngfvgffgx_:SSENE
' 09 | 07| ’
MEHRFAMILI- | S 4 BAUNVO TRAUFWANDHOHE GEM. . § 22(3) BAUNVO
ENHAUSER | OHNE ABS. (3) PLANEINSCHRIEB b
NR. 4 UND 5 MAX. 12.0 m BZW. 13.0m .20.3 | AUSNAHME GEM. TF. 3.4
FLACHE MIT ] OFFENE BAUWEISE,
WADO BESONDEREM 0,8 § 22 (2) BAUNVO
s TRAUFWANDHOHE MAX. 6,0 m
PARKDECK | ZWECKIM
ALLGEMEINEN | e o
WOHNGEBIET, | n\r OBERSTE PARKEBENE LIEGT
§ 4 BAUNVO BEI MAX. 3,50 M
LV.M.§9(1)9
BAUGB

STADT VIERNHEIM

BEBAUUNGSPLAN ‘BANNHOLZGRABEN' ANDERUNG 3 b(QUARTIER 4) REGIOPLAN INGENIEURE 08/04

3



2.1

2.2

23

24

213

2.14

3.1

3.2

3.3

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) BAUGB
V.M § 1- 21A BAUNVO

DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) BAUGB IVM § 1 - 21 A
BAUNVO SIND IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NACH TF. 1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH
GELTEN FOLGENDE BESTIMMUNGEN.

DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA) I.S.D. § 4 BAUNVO SETZT SICH ZU-
SAMMEN AUS DEN TEILBEREICHEN WA 1 BISWA 7.3.

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 1 BIS WA 4 SIND ANLAGEN GEM. § 4 (2) NR. 2 BAUNVO
(DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDE LADEN, SCHANK- UND
SPEISEWIRTSCHAFTEN, NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE) UND NR. 3 BAUNVO
(ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND
SPORTLICHE ZWECKE) UNZULASSIG, § 1 (5) BAUNVO.

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 1 BIS WA 7.3 SIND ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 4
(GARTENBAUBETRIEBE) UND NR. 5 BAUNVO (TANKSTELLEN) AUCH ALS AUSNAHME NICHT
ZULASSIG, § 1 (6) BAUNVO.

ZUDEM SIND IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 1 BIS WA 4 ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 1
(BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES), NR. 2 (NICHT STORENDE
GEWERBEBETRIEBE) UND NR. 3 BAUNVO (ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN) AUCH ALS
AUSNAHME NICHT ZULASSIG, § 1 (6) BAUNVO.

IN DEN GEBIETEN WA 7.3 KANN DIE FESTGESETZTE GRZ FUR DIE TIEFGARAGE GEM. § 19
(4) S. 3 BAUNVO IM RAHMEN DER AUSGEWIESENEN FLACHEN NACH § 9 (1) 4 BAUGB BIS
ZU EINER GRZ VON MAX. 0,9 UND IM WA 0 BIS ZU MAX. 1,0 UBERSCHRITTEN WERDEN.

JEDEM REIHENHAUSGRUNDSTUCK IM WA 4 UND WA 6.1 SIND PRO ZUGEORDNETEM UND
MITTELS BAULAST GESICHERTEM STELLPLATZ IN FESTGESETZTEN
GEMEINSCHAFTSANLAGEN ANTEILIG 25 QM UND ZUSATZLICH PRO ZUGEORDNETEM UND
MITTELS BAULAST GESICHERTEM STELLPLATZ IN DEN ZENTRALEN PARKDECKS ANTEILIG
WEITERE 25 QM HINZUZURECHNEN, § 21A (2) BAUNVO.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9 (1) 2 BAUGB
1.V.M. §§ 22 UND 23 BAUNVO

DIE BAUWEISE GEM. § 9 (1) 2 BAUGB |.V.M. § 22 BAUGB IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE
GEM. TF. 1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH GELTEN FOLGENDE BESTIMMUNGEN:

IM RAHMEN DER BESONDEREN BAUWEISE GEM. § 22 (4) BAUNVO "EINSEITIGE GRENZBE-
BAUUNG" IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 2 (DOPPELHAUSER) SIND DIE HAUPTGE-
BAUDE AN DER MITTIG VERLAUFENDEN GEMEINSAMEN GRUNDSTUCKSGRENZE ALS
GRENZBAUTEN ZU ERRICHTEN, SO DASS EIN DOPPELHAUS ENTSTEHT.

IM WA 2 (DOPPELHAUSER) KANN ALS AUSNAHME AUF JE ZWEI TEILGRUNDSTUCKEN, AUF
DENEN GEM. PLANZEICHNUNG MITTELS UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHE EIN
DOPPELHAUSPAAR ZU ERRICHTEN IST, AUCH EIN EINZELHAUS MIT BEIDSEITIGEM GRENZ-
ABSTAND ERRICHTET WERDEN, WOBE! DIE GEMEINSAME MITTIGE GRENZE ZWISCHEN
DOPP_ELHAUSTEILGRUNDSTUCKEN UND DAMIT AUCH DER ZWINGENDE GRENZANBAU
ENTFALLT.
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3.4

35

3.6

5.1

IM RAHMEN DER FESTGESETZTEN GESCHLOSSENEN BAUWEISE GEM. § 22 (3) BAUNVO IM
ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 6.1 UND WA 7.3 DURFEN DIE GEBAUDE VON DEN ZU
SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN FESTGESETZTEN BAUGRENZEN AUSNAHMSWEISE
IN GERINGFUGIGEN AUSMASS (MAX. 10 % DER JEWEILIGEN GEBAUDELANGE)
ZURUCKTRETEN, § 23 (3) S. 3 1.V.M. § 23 (2) S. 3 BAUNVO.

BAUGRENZEN UND BAULINIEN DURFEN - SOFERN § 6 (6) HBO NICHT ENTGEGENSTEHT -
DURCH TREPPENHAUSER, GEBAUDEVORSRPUNGE, ERKER UND ERKERAHNLICHE
VORBAUTEN UM BIS ZU 1,5 M UBERSCHRITTEN WERDEN, WENN DER UBERSCHREITENDE
BAUTEIL NICHT BREITER ALS 1/5 DER ZUGEHORIGEN FASSADENLANGE DES GEBAUDES
IST UND ZUR NACHSTGELEGENEN NACHBARGRENZE EIN ABSTAND VON MIND. 2,0 M
VERBLEIBT.

IN DEN GEBIETEN WA 4 (REIHENHAUSER) DARF DIE BREITE DES UBERSCHREITENDEN
BAUTEILS NACH SATZ 1 DIESER VORSCHRIFT IM BEREICH DER RUCKWARTIGEN,
GARTENSEITIGEN BAUGRENZE MAX. %2 DER ZUGEHORIGEN FASSADENLANGE BETRAGEN.
AUSNAHMSWEISE KANN HIERBEI AUF DEN SCHUTZABSTAND VON 2,0 M ZU EINER
SEITLICHEN NACHBARGRENZE ABGESEHEN WERDEN, WENN VON BEIDEN SEITEN EINER
GEMEINSAMEN NACHBARGRENZE ANGEBAUT WIRD.

DIE FUR DAS PARKDECK (WA 0) FESTGESEZTEN BAUGRENZEN DURFEN DURCH
UBERDACHTE TREPPENAUFGANGE UM BIS ZU 3,0 M UBERSCHRITTEN WERDEN.

BAUGRENZEN UND BAULINIEN, DIE ZU SEITLICHEN NACHBARGRENZEN ORIENTIERT SIND,
DURFEN DURCH BALKONE NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

VON DEN ZU SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN FESTGESETZTEN BAULINIEN IM WA 4
(REIHENHAUSER) DURFEN DIE REIHENENDHAUSER  AUSNAHMSWEISE IN
GERINGFUGIGEM AUSMASS ZURUCKTRETEN, WENN ES EINE ABWEICHENDE AUFTEILUNG
DER REIHENHAUSZEILE IN EINZELNE REIHENHAUSEINHEITEN ERFORDERT.

DIE ZULASSIGKEIT DER UBERSCHREITUNG VON BAUGRENZEN UND BAULINIEN DURCH
SONSTIGE BAUTEILE UND VORBAUTEN 1.S.V. § 6 (6) HBO RICHTET SICH NACH § 23 (2,3) S.
2 BAUNVO.

IST IN DER PLANZEICHNUNG MITTELS BAUGRENZEN EINE ZU§ATZLICHE ANBAUZONE (a)
FESTGESETZT, SO KANN DIESE JE GRUNDSTUCK BIS ZU 60 % UBERBAUT WERDEN.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEMASS § 9 (1) 2 BAUGB

DIE STELLUNG DER GEBAUDE (HAUPTFIRSTRICHTUNG) IST ENTSPRECHEND DEM
PLANEINTRAG AUSZUBILDEN. IST IN DER PLANZEICHNUNG KEINE HAUPTFIRSTRICHTUNG
EINGETRAGEN, IST DIESE FREIGESTELLT.

ZAHL DER WOHNUNGEN PRO WOHNGEBAUDE, § 9 (1) NR. 6 BAUGB

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (WE) IST IM WA 1 (EINZELHAUSER),
IM WA 2 (DOPPELHAUSER) UND IM WA 4 (REIHENHAUSER) AUF MAXIMAL 2 WE PRO
WOHNGEBAUDE (EINZELHAUS, DOPPELHAUSHALFTE, REIHENHAUSEINHEIT) BEGRENZT.
DIES SCHLIESST AUCH MOGLICHE WOHNUNGEN IM DACH- ODER KELLERGESCHOSS MIT
EIN.
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6.1

8.1

8.2

9.1

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN SOWIE MINDESTMASSE FUR DIE
BREITE VON WOHNBAUGRUNDSTUCKEN, § 9 (1) NR. 3 BAUGB

IM BEREICH WA 4 (REIHENHAUSER) IST IM FALLE DER REALTEILUNG DIE MINDESTBREITE
DER EINZELNEN REIHENHAUSGRUNDSTUCKE AUF 5,0 M FESTGELEGT.

BEI REIHENHAUSENDGRUNDSTUCKEN BEZIEHT SICH DIE FESTGESETZTE MINDEST- UND
HOCHSTBREITE NACH SATZ 1 NUR AUF DEN INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHE
LIEGENDEN TEILBEREICH DES BAUGRUNDSTUCKS, OHNE BERUCKSICHTIGUNG DER
SEITLICHEN ABSTANDSFLACHE.

FLACHEN FUR DEN SOZIALEN WOHNUNGSBAU, § 9 (1) 7 BAUGB

IN DEN GEBIETEN WA 7.3 (MEHRFAMILIENHAUSER) MUSSEN MINDESTENS 40 % DER ZU-
LASSIGEN GESCHOSSFLACHE IN FORM VON WOHNUNGEN/WOHNGEBAUDEN ERRICHTET
WERDEN, DIE MIT MITTELN DES SOZIALEN WOHNUNGSBAUS GEFORDERT WERDEN
KONNTEN.

FLI:SCHEN MIT BESONDEREM NUTZUNGSZWECK, DER DURCH BESONDERE
STADTEBAULICHE GRUNDE ERFORDERLICH WIRD, § 9 (1) NR. 9 BAUGB

INNERHALB DER IN DER PLANZEICHNUNG HIERFUR DURCH EINSCHRIEB BZW. SYMBOL
BESTIMMTEN FLACHE, IST EIN MAX. ZWEIEIGESCHOSSIGES ‘PARKDECK’, ZUR AUFNAHME
DES RUHENDEN VERKEHRS AUS DEN UMLIEGENDEN WOHNBAUGEBIETEN ZU ER-
RICHTEN.

AUF DEN IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET AUSGEWIESENEN FLACHEN MIT BESONDEREM
NUTZUNGSZWECK GEM. § 9 (1) 9 BAUGB IST ZUR UNTERBRINGUNG DER PARKDECKS DIE
UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN HOCHSTWERTE DES § 17 BAUNVO BIS ZU EINER
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) VON 0,8 ZUGELASSEN.

STELLPLATZE UND GARAGEN GEMASS § 9 (1) 4/22 BAUGB LV.M. § 23 (5)
UND § 21A BAUNVO SOWIE §§ 44 UND 81 HBO

HINWEIS:
DIE ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE FAHRRADABSTELL-
PLATZE RICHTET SICH NACH DER JEWEILS GULTIGEN STELLPLATZSATZUNG DER STADT
VIERNHEIM, SOWEIT NACHFOLGEND NICHT ETWAS ANDERES BESTIMMT IST.

EINZELHAUSER/DOPPELHAUSER

IM WA 1 UND WA 2 (EINZELHAUSER/DOPPELHAUSER) SIND STELLPLATZE UND GARAGEN
NUR INNERHALB DER DAFUR AUF DEN GRUNDSTUCKEN FESTGELEGTEN FLACHEN NACH
§ 9 (1) 4 BAUGB UND IM BEREICH DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULAS-
SIG. IST EINE GARAGE ZUGELASSEN, SO KANN WAHLWEISE AUCH EIN CARPORT ERRICH-
TET WERDEN.

DABE! SIND IM WA 1 UND WA 2 (EINZELHAUSER/DOPPELHAUSER) AUF JEDEM BAU-
GRUNDSTUCK NUR ZWEI (GARAGEN)STELLPLATZE ZUGELASSEN, DARUBER HINAUSGE-
HENDE (NOTWENDIGE) STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER, IN DER PLANZEICH-
NUNG AUSGEWIESENEN, FLACHEN FUR BESONDERE NUTZUNGSZWECKE 'PARKDECK'
GEM. § 9 (1) NR. 9 BAUGB ZULASSIG, § 12 (6) BAUNVO I.V.M. § 50 (6) 7 HBO.
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9.2

9.3

10.

REIHENHAUSER

IM WA 4 (REIHENHAUSER) SIND STELLPLATZE GEM. PLANEINSCHRIEB ALS OFFENE
EINSTELLPLATZE ODER CARPORTS AUF DEN GEM. § 9 (1) NR. 4 BAUGB FESTGESETZTEN
FLACHEN ODER INNERHALB DER, DEN REIHENHAUSGRUNDSTUCKEN IM PLAN DURCH
EINSCHRIEB A - M ZUGEORDNETEN, FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN (GST/GCP)
GEM. § 9 (1) NR. 22 BAUGB ZULASSIG.

JEDER REIHENHAUSEINHEIT IM WA 4 IST HIERBEI MINDESTENS DIE FLACHE FUR
1 STELLPLATZ INNERHALB DER GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZUZUORDNEN.
DIE STELLF’LATZFLACHE WIRD MIT DER ZUORDNUNG EIN FESTER, NICHT GETRENNT
VERAUSSERBARER BESTANDTEIL DER JEWEILIGEN WOHNGRUNDSTUCKE.

DIE GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR STELLPLATZE UND CARPORTS SIND VON DEN EIGEN-
TUMERN GEMEINSAM ZU BAUEN UND ZU BEPFLANZEN. EINE ANLAGE IST JEWEILS IN EI-
NEM BAUABSCHNITT, ZUMINDEST ABER IN FUNKTIONSFAHIGEN TEILABSCHNITTEN HER-
ZUSTELLEN. DIE GEMEINSCHAFTSCARPORTANLAGEN SIND EINHEITLICH IN GROSSE,
MATERIAL UND DACHFORM HERZUSTELLEN.

AUSNAHMSWEISE SIND AUF DEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FESTGESETZTEN FLA-
CHEN AUCH EINZELSTELLPLATZE/CARPORTS ZULASSIG, WENN SICH DIE GEMEINSAME
HERSTELLUNG AUS RECHTLICHEN ODER TATSACHLICHEN GRUNDEN NICHT REALISIEREN
LASST UND DIE EINZELANLAGEN IN GESTALTERISCHER HINSICHT EINANDER
ANGEGLICHEN WERDEN.

IM WA 4 (REIHENHAUSER) SIND ERFORDERLICHE STELLPLATZE, DIE UBER DIE,
INNERHALB DER FLACHEN FUR STELLPLATZE (GEM. § 9 (1) NR. 4 BAUGB) ODER
GEMEINSCHAFTSANLAGE/NEBENANLAGEN (GEM. § 9 (1) NR. 22 BAUGB) BEREITS
ZULASSIGEN STELLPLATZE HINAUSGEHEN, NUR INNERHALB DER IN DER PLANZEICH-
NUNG AUSGEWIESENEN, FLACHEN FUR BESONDERE NUTZUNGSZWECKE 'PARKDECK'
(WA 0) GEM. § 9 (1) NR. 9 BAUGB ZULASSIG.

MEHRFAMILIENHAUSER / (REIHEN)HAUSGRUPPEN

IN DEN GEBIETEN WA 6.1 UND WA 7.3 SIND DIE NOTWENDIGEN STELLPLATZE IN
TIEFGARAGEN (TG) AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN ODER IN ZUMUTBARER ENTFERNUNG
UNTERZUBRINGEN. IM WA 641 SIND INNERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN UND IN DEN HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHEN NACH §9(1)4
SOWIE IN DEN ZUGEWIESENEN GEMEINSCHAFTSANALGEN NACH § 9 (1) 22 BAUGB AUCH
OBERIRDISCHE STELLPLATZE ZULASSIG.

IM UBRIGEN IST DIE HERSTELLUNG VON OBERIRDISCHEN STELLPLATZEN AUF DEN
BAUGRUNDSTUCKEN IST NICHT ZUGELASSEN, § 12 (6) BAUNVO, § 50 (6) NR. 7 HBO.

AUSNAHMSWEISE KONNEN IN DEN BEREICHEN WA 6.1, WA 7.3 KUNDENSTELLPLATZE
FUR ZULASSIGE NUTZUNGEN GEM. § 4 (2) NR. 2 UND 3 BAUNVO SOWIE
BEHINDERTENSTELLPLATZE AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN HERGESTELLT WERDEN.

NEBENANLAGEN GEMASS § 14 I.V.M. § 23 (5) BAUNVO

NEBENANLAGEN (SOFERN SIE GEBAUDE |.S.V. § 2 (2) HBO SIND), SIND IN DEN GEBIETEN
WA 1 BIS WA 7.3 GRUNDSATZLICH NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN BZW. DEN FLACHEN FUR NEBENANLAGEN/GARAGEN SOWIE HINTER DER
FESTGESETZTEN RUCKWARTIGEN BAUGRENZE IM STRASSENABGEWANDTEN
GARTENBEREICH BIS ZU EINER GRUNDFLACHE VON MAX. 8 M? ZULASSIG.

IM TEIL DES WA 1 (EINZELHAUSER MIT SUDGARTEN) GILT ALS GARTENBEREICH I.S.V.
S. 1, DIE FLACHE ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND
STRASSENSEITIGER/SUDLICHER BAUGRENZE, WOBEI DIE NEBENGEBAUDE ZUR
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1.

12.

123

12.5

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE EINEN MINDESTABSTAND VON 3,0 EINHALTEN MUSSEN.
KELLERERSATZRAUME, BEI GEBAUDEN OHNE KELLER BZW. MIT TEILUNTERKELLERUNG,
SIND AUSNAHMSWEISE BIS ZU EINER GRUNDFLACHE VON MAX. 10 M2 ZULASSIG.

IN DEN TEILBEREICHEN WA 4 (REIHENHAUSER) SIND KELLERERSATZRAUME BIS ZU EINER
GRUNDFLACHE VON MAX. 10 M? AUSNAHMSWEISE AUCH IM STRASSENSEITIGEN
GRUNDSTUCKSBEREICH ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND BAUGRENZE
ZULASSIG, WENN DER ABSTAND ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND VORDE-
RER BAUGRENZE GEM. PLANZEICHNUNG MIND. 50 M BETRAGT UND DIE EINZELNEN
ANLAGEN EINER REIHENHAUSZEILE EINANDER GESTALTERISCH ANGEGLICHEN WERDEN
(HOHE, KUBATUR, DACHFORM UND -NEIGUNG, MATERIALIEN USW).

VERBRENNUNGSVERBOT FUR FESTE/FLUSSIGE BRENNSTOFFE,
§ 9 (1) 23 BAUGB

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S.D. BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES IST DIE VERBRENNUNG VON FESTEN UND FLUSSIGEN
BRENNSTOFFEN ZUR RAUMWARMEERZEUGUNG UND WARMWASSERBEREITUNG IM
PLANGEBIET NICHT ZUGELASSEN.

AUSGENOMMEN IST JE WOHNUNG EIN OFFENER KAMIN, KAMINOFEN ODER KACHELOFEN.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN, GEMASS § 9 (1) 24 BAUGB

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-
CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1.5.D. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE
ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

BEI IN DER NACHT GENUTZTEN AUFENTHALTSRAUMEN AN DEN IN DER PLANZEICHNUNG
GEKENNZEICHNETEN FASSADENSEITEN (SCHALLSCHUTZBEDEUTSAME
FASSADENSEITEN) SIND FENSTER MIT SCHALLGEDAMMTEN LUFTUNGSEINRICHTUNGEN
EINZUBAUEN. DIE LUFTUNGSSCHLEUSEN HABEN DEN ANFORDERUNGEN DER VDI-
RICHTLINIE 2719 'SCHALLDAMMUNG VON FENSTERN UND DEREN
ZUSATZEINRICHTUNGEN' VOM AUGUST 1987 AN DIE SCHALLSCHUTZFENSTERKLASSE ||
ZU ENTSPRECHEN.

ALTERNATIV SIND, AUF DEN IN DER PLANZEICHNUNG ENTSPRECHEND GEKENNZEICHNE-
TEN FLACHEN, DIE GRUNDRISSE DER WOHNUNGEN SO ZU ORIENTIEREN, DASS AN DEN
IN DER PLANZEICHNUNG GEKENNZEICHNETEN  SCHALLSCHUTZBEDEUTSAMEN
FASSADENSEITEN KEINE BAUORDNUNGSRECHTLICH NOTWENDIGEN FENSTER VON IN
DER NACHT GENUTZTEN AUFENTHALTSRAUMEN, WIE ZB. SCHLAF- UND
KINDERZIMMERN, LIEGEN.

ZUM SCHUTZ DER ANGRENZENDEN WOHNBEBAUUNG VOR VERKEHRSLARM IST DIE LAGE
DER ZUFAHRTSBEREICHE ZUM PARKDECK JEWEILS IN DER PLANZEICHNUNG ZWINGEND
FESTGESETZT, § 9 (1) 11 BAUGB.
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14.

B

HOHENLAGE DER GEBAUDE, § 9 (1 UND 2) BAUGB

ENTFALLT IM QUARTIER 4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMASS § 81 HBO L.V.M. § 9 (4) BAUGB

15.

151

15.2

15.3

GEBAUDEGESTALTUNG

HINWEIS
VON DEN VERSCHIEDENEN FESTSETZUNGEN GILT GRUNDSATZLICH IMMER DIE JEWEILS
ENGSTE REGELUNG.

DIE MAX. ZULASSIGE TRAUFWANDHOHE DER HAUPTGEBAUDE IST FESTGELEGT IN DER
NUTZUNGSSCHABLONE NACH TF. 1 BZW. IN DER PLANZEICHNUNG.

IM WA 1 UND WA 2 WIRD DIE TRAUFWANDHOHE GEMESSEN VON OBERKANTE DER
NACHSTGELEGENEN ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHE AN DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BIS ZUR SCHNITTLINIE DER AUFGEHENDEN WAND MIT
DER DACHHAUT, IN DER MITTE DES GEBAUDES.

IM WA 4, WA 6.1, WA 7.3 WIRD DIE ZULASSIGE TRAUFWANDHOHE GEMESSEN UBER DEN
IN DER PLANZEICHNUNG DEN EINZELNEN BAUFENSTERN ZUGEORDNETEN
BEZUGSPUNKTEN UBER NN BIS ZUR SCHNITTLINIE DER AUFGEHENDEN WAND BZW. DER
SCHNITTLINIE EINER GGF. DER AUSSENWAND VORGELAGERTEN VERGLASTEN
WARMESCHUTZFASSADE MIT DER DACHHAUT.

IM WA 2 (DOI_‘_’PELHI\USER) KANN DIE ZWINGEND FESTGELEGTE STRASSENSEITIGE
TRAUFWANDHOHE AUSNAHMSWEISE UNTERSCHRITTEN WERDEN, WENN DAS MASS DER
UNTERSCHREITUNG BEI ZWEI ANGEBAUTEN DOPPELHAUSHALFTEN GLEICH GROSS IST.

BEI PULTDACHERN GILT DIE FESTGESETZTE WANDHOHE NUR FUR DIE NIEDRIGERE
TRAUFWAND, NICHT FUR DIE HOHERE FIRSTWAND. DIE LAGE DER TRAUFWAND VON
GEBAUDEN MIT PULTDACHERN RICHTET SICH NACH DER PLANZEICHNUNG, SOWEIT SIE
IN DER PLANZEICHNUNG DURCH HOHENEINSCHRIEB FESTGELEGT IST; ANSONSTEN IST
SIE FREIGESTELLT.

BEI PAARWEISE BEIDERSEITS EINER SEITLICHEN NACHBARGRENZE ANGEORDNETEN
GARAGEN, IST DIE TRAUFWANDHOHE AUF DER ZUFAHRTSSEITE AUF 250 M
BESCHRANKT.

DIE MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE DER GEBAUDE IST FESTGELEGT IN DER
NUTZUNGSSCHABLONE NACH TF. 1 BZW. IN DER PLANZEICHNUNG.

IM WA 1 UND WA 2 WIRD DIE FIRSTHOHE GEMESSEN VON OBERKANTE DER
NACHSTGELEGENEN ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHE AN DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BIS ZUR OBERKANTE DACHKONSTRUKTION, IN DER
MITTE DES GEBAUDES.

IM WA 4 UND WA 6.1 WIRD DIE ZULASSIGE FIRSTHOHE GEMESSEN UBER DEN IN DER
PLANZEICHNUNG DEN EINZELNEN BAUFENSTERN ZUGEORDNETEN BEZUGSPUNKTEN
UBER NN BIS ZUR OBERKANTE DACHKONSTRUKTION.

DIE ZULASSIGE DACHFORM IST IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZT. IST KEINE DACH-
FORM FESTGESETZT, SO IST DIESE FREIGESTELLT.
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15.4

15.5

SOWEIT NACH DER PLANZEICHNUNG PULTDACHER ZUGELASSEN SIND, SIND AUCH
VERSETZTE PULTDACHER ZULASSIG WENN SICHERGESTELLT IST, DASS DIE
BETREFFENDE HAUSGRUPPE INSGESAMT MIT EINEM VERSETZTEN PULTDACH
AUSGEFUHRT WIRD.

DIE ZULASSIGE DACHNEIGUNG IST IN DER PLANZEICHNUNG DURCH EINSCHRIEB
FESTGELEGT. IST IN DER PLANZEICHNUNG KEINE DACHNEIGUNG FESTGELEGT, SO IST
DIESE FREIGESTELLT.

IM WA 2 (DOPPELHAUSER) MIT FESTGESETZTEM WALMDACH, IST DIE DACHNEIGUNG AUF
DER STRASSENSEITE DES GEBAUDES ZWINGEND AUF 30°, AUF DEN UBRIGEN
GEBAUDESEITEN AUF 25 - 30° FESTGESTZT.

DIE ZWINGENDE DACHNEIGUNG DARF AUSNAHMSWEISE UNTERSCHRITTEN WERDEN,
WENN DAS MASS DER UNTERSCHREITUNG BEI ZWElI  ANGEBAUTEN
DOPPELHAUSHALFTEN GLEICH GROSS IST.

WIRD IM WA 1 (EINZELHAUSER) MIT FESTGESETZTEM WALMDACH DIE MAX. ZULASSIGE
TRAUFWANDHOHE BElI MINDESTENS ZWEI, SICH GEGENUBERLIEGENDEN
AUSSENWANDEN UM MEHR ALS 2,0 M UNTERSCHRITTEN, SO IST AUSNAHMSWEISE EINE
ERHOHUNG DER DACHNEIGUNG AUF BIS AUF 40° ZULASSIG. GEM. TF 15.5 SIND DANN
AUCH GAUBEN ZUGELASSEN.

WIRD DIE TRAUFHOHE NUR BEI DEN BEIDEN LANGSWANDEN UNTERSCHRITTEN, DARF
BEI DEN KURZEREN STIRNSEITEN DIE MAX. ZULASSIGE TRAUFWANDHOHE VON 6,5 M
TROTZDEM AUSGESCHOPFT WERDEN. DARUBER IST DIE DACHFLACHE IN DER NEIGUNG
DER UBRIGEN DACHFLACHEN ABZUWALMEN (KRUPPELWALM).

DACHAUFBAUTEN SIND NUR BE!I DACHERN MIT NEIGUNGEN UBER 35 ° ZUGELASSEN.
AUSNAHMSWEISE DARF DIE FUR DACHAUFBAUTEN ERFORDERLICHE
MINDESTDACHNEIGUNG NACH S. 1 UM BIS ZU 2° UNTERSCHRITTEN WERDEN, WENN
SICHERGESTELLT IST, DASS DIE UNTERSCHREITUNG EINHEITLICH FUR DIE
BETREFFENDE HAUSGRUPPE BZW. DAS DOPPELHAUSPAAR AUSGEFUHRT WIRD.

IM WA 2 UND WA 4 (DOPPELHAUSER, REIHENHAUSER, DACHNEIGUNG UBER 35°) SIND
NUR SATTELDACHGAUBEN ZULASSIG. AUSNAHMSWEISE KONNEN AUCH SCHLEPP- ODER
DREIECKSGAUBEN ZUGELASSEN WERDEN, WENN DIE GAUBEN HINSICHTLICH IHRER
GESTALTUNG EINANDER SO ANGEGLICHEN WERDEN, DASS AUF DER
GESAMTDACHFLACHE EINES DOPPELHAUSPAARES BZW. EINER REIHENHAUSZEILE NUR
EINE GAUBENFORM IN DEN GLEICHEN ABMESSUNGEN ENTSTEHT (+ 0,20 M).

IM WA 2 (DOPPELHAUSER) MIT FESTGESETZTEM WALMDACH, IST IM ZUGE DES
DACHAUSBAUS AUSNAHMSWEISE DIE ANORDNUNG EINES DURCHGEHENDEN
SENKRECHT STEHENDEN FENSTERBANDES IN DER DACHFLACHE ZULASSIG, WENN DIES
BEI ZWElI ANGEBAUTEN DOPPELHAUSHALFTEN GEMEINSAM GESCHIEHT UND EINE
EINHEITLICHE GESTALTUNG ERFOLGT.

DAS FENSTERBAND DARF MAX. 1,40 M HOCH SEIN, GEMESSEN VON SCHNITTKANTE
DACHHAUT ZU SCHNITTKANTE DACHHAUT UND MUSS MIND. 1,4 M VON DER
HAUSFASSADE ZURUCKGESETZT SEIN.

DIE GESAMTLANGE DER GAUBEN AUF EINER DACHSEITE DARF HOCHSTENS DIE HALFTE
DER TRAUFLANGE DIESER DACHSEITE BETRAGEN (AUSNAHME FENSTERBAND IM WA 2).
BEI WALMDACHERN GILT ALS MASSGEBENDE TRAUFLANGE DIE TRAUFLANGE PLUS DER
FIRSTLANGE GETEILT DURCH ZWEIL.

DER SEITLICHE ABSTAND ZUM GIEBEL (SCHNITTLINIE DER AUFGEHENDEN GIEBELWAND
MIT DER DACHHAUT) MUSS MINDESTENS 1,25 M UND DER ABSTAND DER GAUBEN UN-
TEREINANDER MUSS MINDESTENS EINE GAUBENBREITE BETRAGEN.

DER HOCHSTE PUNKT DER DACHGAUBENEINDECKUNG MUSS MINDESTENS 0,50 M UNTER
FIRSTOBERKANTE DES DACHES LIEGEN.

AUF EINER DACHSEITE DARF NUR EINE GAUBENFORM ZUR AUSFUHRUNG KOMMEN.
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15.6

15.7

16.

17.

18.

BEI DER EINDECKUNG DER GENEIGTEN DACHER IM WA 1 BIS WA 7.3 SIND
GRUNDSATZLICH SCHUPPIG ZU VERLEGENDE DECKUNGSELEMENTE (ETWA IN DER
GROSSE HANDELSUBLICHER DACHPFANNENFORMATE) IN ZIEGELROTER BIS
ROTBRAUNER EINFARBUNG ZU VERWENDEN, SOWEIT DIE DACHER NICHT
ENTSPRECHEND DER PLANZEICHNUNG ZU BEGRUNEN SIND.

AUSNAHMSWEISE SIND FUR GEBAUDE, FUR IN DER PLANZEICHNUNG KEINE DACHBEGRU-
NUNG VORGESCHRIEBEN IST, AUCH DACHEINDECKUNGEN AUS ZINKBLECH ODER VER-
ZINKTEM STAHLBLECH O.A. ZULASSIG, WENN ES DIE FORM UND/ODER NEIGUNG DES
DACHES ERFORDERN (ETWA BEI DACHNEIGUNGEN UNTER 25 °).

ZUR EINDECKUNG DER GAUBEN IST ENTWEDER DAS MATERIAL DES HAUPTDACHES ZU
VERWENDEN ODER MATERIAL ZU WAHLEN, DASS IM FARBTON AUF DAS HAUPTDACH
ABGESTIMMT IST.

DER EINBAU VON SONNENKOLLEKTOREN UND SOLARZELLEN IST ZULASSIG. DIE
ANLAGEN ZUR SOLARNUTZUNG SIND MIT DEN UBRIGEN GESTALTUNGSMERKMALEN DES
GEBAUDES ABZUSTIMMEN.

STANDORTE FUR MULLBEHALTER SIND IN DAS HAUPTGEBAUDE ZU INTEGRIEREN ODER
DURCH EINEN WIRKSAMEN SICHTSCHUTZ (HECKE, HOLZELEMENTE) DEM EINBLICK VOM
OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ZU ENTZIEHEN, § 81 (1) NR. 3HBO

WERBEANLAGEN

ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG 1.S. DES § 13 (1) HBO (1998) SIND IM WA NUR INNER-
HALB DER ERDGESCHOSSZONE ZULASSIG, § 81 (1) NR. 1 HBO

GESTALTUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

IM WA 1 BIS WA 7.3 IST DIE NUTZUNG DES VORGARTENBEREICHES ALS ARBEITS- ODER
LAGERFLACHE NICHT ZUGELASSEN, § 81 (1) NR. 5 HBO.

GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND IN DURCHBROCHENER FORM ALS GEHOLZHECKE AUS EINHEIMI-
SCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZEN, ALS TRANSPARENTE HOLZZAUNE
ODER STAHLRANKZAUNE MIT SENKRECHTER STABUNG ODER DRAHTGEFLECHTZAUNE
MIT  HINTERPFLANZUNG DURCH HECKEN/STRAUCHER AUSZUFUHREN. DIE
EINFRIEDUNGEN MUSSEN EINEN BODENABSTAND VON MIND. 0,10 M EINHALTEN.

ALS HOHE IST HIERFUR FESTGESETZT

ZUR STRASSE HIN 1,00 M
BEI EINHALTUNG NOTWENDIGER SICHTBEZIEHUNGEN 0,70 M
ZUR RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND

AUF DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN 1,50 M
HINTER DER STRASSENSEITIGEN BAUGRENZE

AUF DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND ZUR ABSCHIRMUNG VON
STELLPLATZANLAGEN HECKENPFLANZUNZUNGEN BIS ZU EINER HOHE VON 20 M
ZULASSIG.

BEI LAGERPLATZEN IST ZUR OPTISCHEN ABSCHIRMUNG EINE GESONDERTE MIND. 1,80
HOHE ABGRUNUNG ODER EIN ANDERER WIRKSAMER SICHTSCHUTZ (£Z.B. AUS HOLZ) ZU
ERRICHTEN.
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BElI DOPPEL- ODER REIHENHAUSBEBAUUNG IST AUF DER STRASSENABGEWANDTEN
GARTENSEITE ENTLANG DER SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE EIN SICHTSCHUTZ
VON MAXIMAL 2,0 M HOHE UND 4,0 M TIEFE, GEMESSEN VON DER RUCKWARTIGEN
GEBAUDEKANTE, ZULASSIG.

DIE SICHTSCHUTZANLAGEN SIND GESTATTET ALS: WANDFLACHEN AUS HOLZ ODER
MAUERWERK, GEHOLZHECKEN AUS EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUBGE-
HOLZEN ENTSPRECHEND PFLANZENLISTE |., WANDFLACHEN SIND ZU BEGRUNEN.

ALLE _‘_Zl"\UNE, MAUERN UND SICHTSQHUTZWANDE DIE NICHT ZUMINDEST AN EINER SEITE
AN GARTNERISCH GESTALTETE FLACHEN ANGRENZEN, SIND MIT KLETTERPFLANZEN ZU
BEGRUNEN. FUR EINE LANGE VON 5,00 M ZAUN, MAUER ODER SICHTSCHUTZWAND IST
EINE KLETTERPFLANZE IN DER GROSSE 100/125 GEMASS PFLANZENLISTE 1l IM ANHANG
ZU VERWENDEN. PRO KLETTERPFLANZE IST EINE OFFENE PFLANZFLACHE VON
MINDESTENS 0,50 M2 HERZUSTELLEN.

IM BEREICH DER EBENERDIGEN STELLPLATZE SIND KEINE UMLAUFENDEN EINFRIEDUN-
GEN MIT SICHTBETON, MAUERWERK, HOLZ, METALL- ODER KUNSTSTOFFZAUNEN ZUGE-
LASSEN. ALS ABGRENZUNGSELEMENT SIND AUSSCHLIESSLICH PFLANZHECKEN GE-
STATTET.

c LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB IL.V.M. § 81 HBO

19. FESTSETZUNGEN FUR DIE OFFENTLICHEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

19.1  OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN, § 9 (1) NR. 11 BAUGB
FUSS- UND RADWEGE: )
ALLE FUSS- UND RADWEGE SIND MIT V_VASSERDURCHLASSIGEM PFLASTER ODER EINER
ANDEREN TEILWEISE WASSERDURCHLASSIGEN BEFESTIGUNG HERZUSTELLEN.
BUSSTRASSEN IM BEREICH DER GRUNKORRIDORE: i
DIE BUSSTRA§SEN SIND IM BEREICH DER GRUNKORRIDORE MIT
WASSER'I_?)URCHLASSIGEM PFLASTER ODER EINER ANDEREN TEILWEISE WASSER-
DURCHLASSIGEN BEFESTIGUNG HERZUSTELLEN.

19.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN, § 9 (1) NR. 15 BAUGB
IN DI_E_N OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN SIND INNERHALB DER BEZEICHNETEN FLACHEN
GEHOLZHECKEN ANZULEGEN. HIERZU SIND AUSSCHLIESSLICH STANDORTHEIMISCHE
PFLANZEN DER PFLANZENLISTE | (SIEHE ANHANG) ZU ENTNEHMEN. ES GELTEN DIE
FESTSETZUNGEN ZUR PFLANZBINDUNG UNTER__PUNKT 19.3 GEM. §_ 9 A__BS. 1 NR. 25A
BAUGB. DIE IM PLAN EINGEZEICHNETEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN OHNE
SONSTIGEN PFLANZANGABEN SIND ALS EXTENSIV GENUTZTE WIESE ODER EXTENSIV
GEPFLEGTE LANDSCHAFTSRASEN HERZUSTELLEN.

19.3 PFLANZBINDUNGEN, § 9 (1) NR. 25A UND B BAUGB)
SPEZ;_ELLE FLACHEN ZL_J_M A[N‘IPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN INNERHALB
DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN SIND IM P_i_AN ZEICHNERISCH FESTGELEGT.
DIE NACHFOEGEND (S!EHE_ANHANG) AUFGEFUHRTEN PFLANZENLIS__TEN I, I, NI, IV UND V
BESITZEN FUR ALLE GRUNORDNERISQHEN FESTSETZUNGEN GULTIGKEIT. SIE SIND
HINSICHTLICH DER AUSWAHL VON GEHOLZEN ALS MAXIMALER, A__BSCHLIESSENDER RAH-
MEN ZU VERSTEHEN, DER PFLANZEN DER POTENTIELLEN NATURLICHEN VEGETATION
MITTELEUROPAS SOWIE HISTORISCHE KULTURPFLANZEN (Z.B. WALNUSSBAUM) BEIN-
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19.4

HALTET. DIE AUSWAHL AUS DIESER LISTE HAT ENTSPRECHEND DEN STANDORTSPEZIFI-
SCHEN ANFORDERUNGEN ZU ERFOLGEN.

SPEZIELLE FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SIND IM PLAN ZEICHNERISCH FESTGELEGT. DABE!I SIND BAUME UND
STRAUCHER VOR SCHADIGENDEN EINFLUSSEN, INSBESONDERE BEI DER
DURCHFUHRUNG VON BAUMASSNAHMEN ZU BEWAHREN. DIE DIN 18 920 IST
ANZUWENDEN.

ZU ERHALTEN SIND WEITERHIN ALLE GEHOLZE MIT EINEM STAMMUMFANG VON ### 60 CM
(GEMESSEN IN EINER HOHE VON 1,00 METER UBER DEM BODEN), SOWEIT SIE DIE
DURCHFUHRUNG ZULASSIGER BAUVORHABEN NICHT UNZUMUTBAR BEHINDERN. FUR
MEHRSTAMMIGE ODER IN DICHTEN GRUPPEN STEHENDE GEHOLZE GILT
ENTSPRECHEND BESTANDSSCHUTZ FUR DIE GESAMTE GRUPPE, WENN MEHR ALS DIE
HALFTE DER EINZELSTAMME DAS GENANNTE KRITERIUM ERFULLT.

PFLANZBINDUNGEN FUR OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN: i
ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN SIND ALLEEBAUME ZWISCHEN DEN LANGS-
PARKPLATZEN ANZUPFLANZEN. DIE KONKRETE STANDORTFESTLEGUNG ERFOLGT UBER
DEN BEBAUUNGS-/LANDSCHAFTSPLAN HINAUS IM RAHMEN DER STRASSENPLANUNG.
FUR JEWEILS 5 SENKRECHTPARKPLATZE IST MINDESTENS EIN GROSSBAUM
(STAMMUMFANG MINDESTENS 16/18) 1. ODER 2. ORDNUNG GEMASS PFLANZENLISTE I
(SIEHE ANHANG) MIT EINER PFLANZSCHEIBE VON MINDESTENS 4 M2 ZU PFLANZEN.
ALTERNATIV IST FUR JEWEILS 3 SENKRECHTPARKPLATZE 1 KLEINBAUM (STAMMUMFANG
MINDESTENS 14/16) 3. ORDNUNG MIT EINER PFLANZSCHEIBE VON MINDESTENS 4 M2
GEMASS PFLANZENLISTE Il (SIEHE ANHANG) ZU PFLANZEN.

FUR JEWEILS 3 LANGSPARKPLATZE IST MINDESTENS EIN GROSSBAUM (STAMMUMFANG
MINDESTENS 16/18) 1. ODER 2. ORDNUNG GEMASS PFLANZENLISTE Il IM ANHANG MIT
EINER PFLANZSCHEIBE VON MINDESTENS 4 M2 ZU PFLANZEN. ALTERNATIV IST FUR JE-
WEILS 2 LANGSPARKPLATZE 1 KLEINBAUM (STAMMUMFANG MINDESTENS 14/16)
3. ORDNUNG MIT EINER PFLANZSCHEIBE VON MINDESTENS 4 M2 GEMASS
PFLANZENLISTE Il (SIEHE ANHANG) ZU PFLANZEN.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, § 9 (1) NR. 20 BAUGB

FLACHEN ZUR DURCHFUHRUNG VON MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR- UND LANDSCHAFT SIND ALS A0 BIS A7 ZEICHNERISCH DAR-

GESTELLT. DIE KONKRETISIERUNG DER MASSNAHMEN BZW. FLACHENNUTZUNGEN AUF

DEN AUSGLEICHS- UND GRUNFLACHEN ERFOLGT NACH DEN PLANZEICHNERISCHEN

VORGABEN DES LANDSCHAFTSPLANES IM RAHMEN DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN

DETAILPLANUNG. . )

FOLGENDE BIOTOPTYPEN SIND IN DEN FLACHEN FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

(GRUN- UND AUSGLEICHSFLACHEN) ZU ENTWICKELN, NEU ANZULEGEN UND DAUERHAFT

ZU UNTERHALTEN. ._

1,33HA  GEHOLZ- UND STRUKTURREICHE, NATURNAHE GRUNFLACHEN (MIT HOHEM
ANTEIL AN STANDORTHEIMISCHEN GROSSBAUMEN),

0,70HA STANDORTHEIMISCHE GROSSBAUME IN GRUPPEN, REIHEN UND ALLEEN,

2,41 HA HECKEN, GEBUSCHE UND SAUME,

0,32HA STREUOBSTWIESE,

598 HA WIESENFLACHE, i

0,67HA FRISCHE BIS FEUCHTE WIESENFLACHE,

0,50 HA NATURNAHE GRABEN, _.

0,10 HA  KUNSTLICHE/TEMPORARE STILLGEWASSER,

0,50 HA  EXTENSIVIERUNG ACKERBAULICHER NUTZUNG.

IN BEREICH VON 100 M? ANZULEGENDER GEHOLZFLACHE SIND DABEI MINDESTENS 3
LAUBBAUME (1. - 3. ORDNUNG), 10 GROSSTRAUCHER UND 20 NORMAL- ODER KLEIN-
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19.5

STRAUCHER ZU PFLANZEN. DIE AUSWAHL DER GEHOLZE RICHTET SICH DABEI JE NACH
STANDORT NACH PFLANZENLISTE | ODER V.

IM BEREICH DER ANZULEGENDEN STREUOBSTWIESEN, IST PRO 100 M? ANZULEGENDER
WIESENFLACHE MINDESTENS 1 HOCHSTAMMIGER OBSTBAUM/WILDOBSTBAUM ANZU-
PFLANZEN. FOLGENDE OBSTSORTEN SOLLEN DABEI VERWENDET WERDEN:
WIRTSCHAFTS- UND MOSTAPFEL: BITTERFELDER, BOHNAPFEL, BORTLINGER
WEINAPFEL, BRETTACHER, HAUXAPFEL, JAKOB FISCHER, MAUNZENAPFEL, RHEINISCHER
WINTERRAMBOUR.

MOSTBIRNEN: GELBMOSTLER, GRUNE JAGDBIRNE, OBEROSTEREICHISCHE WEINBIRNE,
SCHWEIZER WASSERBIRNE.

KIRSCHEN: DOLLENSEPPLER, GROSSE SCHWARZE KNORPELKIRSCHE, HEDELFINGER
RIESENKIRSCHE. ) ) )
PFLAUMEN: ERSINGER FRUHZWETSCHGE, HAUSZWETSCHGE, LUTZELSACHSENER FRUH-
ZWETSCHGE, WANGENHEIMS FRUHZWETSCHGE. )

IM BEREICH DER NEU ANZULEGENDEN WIESENFLACHEN SIND ARTENREICHE,
STANDORTANGEPASSTE SAATGUTMISCHUNGEN ZU VERWENDEN:

FUR DIE ABDICHTUNG DER TEMPORAREN STILLGEWASSER SIND AUSSCHLIESSLICH
MINERALISCHE DICHTMATERIALIEN (TON) ZU VERWENDEN.

AUF OFFENTLICHEN WEGEN IST DAS AUSBRINGEN VON HERBIZIDEN UNTERSAGT.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (VERSICKERUNGSMULDEN) SOWIE DIE
ABLEITUNG VON GEFASSTEM NIEDERSCHLAGSWASSER, § 9 (1) NR. 13 UND 14 BAUGB)

ABLEITUNGSRINNEN:

DAS AUF WOHNSTRASSEN UND WOHNWEGEN ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER
IST AUSSCHLIESSLICH OBERFLACHIG, HOHENGERECHT PASSEND DEM STADTISCHEN
RINNENSYSTEM ZUZUFUHREN. EINE EINLEITUNG IN DIE OFFENTLICHE KANALISATION IST
UNZULASSIG.

DAS ZU VERSICKERNDE NIEDERSCHLAGSWASSER WIRD ZU DEN MITEINANDER
VERBUNDENEN, ZENTRALEN VERSICKERUNGSEINRICHTUNGEN IN DEN OFFENTLICHEN
GRUN- UND AUSGLEICHSFLACHEN GELEITET.

VERSICKERUNGSEINRICHTUNGEN

DIE VERSICKERUNGSEINRICHTUNGEN WERDEN ALS VERSICKERUNGSMULDEN IN DEN
OFFENTLICHEN GRUN- UND AUSGLEICHSFLACHEN ANGELEGT. BEI DER AUSBILDUNG
DER VERSICKERUNGSMULDEN IST AUF EINE AUSREICHENDE DURCHLASSIGKEIT DER
BELEBTEN BODENZONE UND DER DARUNTERLIEGENDEN BODENSCHICHTEN ZU ACHTEN
UND GGF. DURCH BODENAUSTAUSCH HERZUSTELLEN. DER  MINIMALE
DURCHLASSIGKEITSWERT MUSS 5 x 10¢ M/S BETRAGEN. DER MINIMALE FLURABSTAND
DER  SOHLE  DER  VERSICKERUNGSMULDEN ~ ZUM  LANGJAHRIGEN
GRUNDWASSERHOCHSTSTAND DARF 1,00 M NICHT UNTERSCHREITEN. DEN ZULAUFEN
SIND ABSETZEINRICHTUNGEN VORZUSCHALTEN, DIE BEI BEDARF ZU ENTSCHLAMMEN
SIND. SPEZIELLE FLACHEN ZUR ABLEITUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER SIND IM PLAN GEKENNZEICHNET.

ABLEITUNGSGRABEN

BEI UBERSTAU ENTWASSERN DIE VERSICKERUNGSMULDEN IN MITEINANDER
VERBUNDENE ABLEITUNGSGRABEN, DIE IN DEN GRUN- UND AUSGLEICHSFLACHEN
ANGELEGT WERDEN UND AN DEN IM PLAN GEKENNZEICHNETEN STELLEN AN DEN
BANNHOLZGRABEN ANGESCHLOSSEN WERDEN.
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20.

20.0

20.1

20.2

FESTSETZUNGEN FUR DIE PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

GESTALTUNG DER PRIVATEN FREIELACHEN:

BEI DER GESTALTUNG DER FREIFLACHEN IST AUF DIE TOPOGRAPHISCHE SITUATION DER
UMGEBUNG RUCKSICHT ZU NEHMEN. GELANDEMODELLIERUNGSMASSNAHMEN ZUM
AUSGLEICH DER HOHENUNTERSCHIEDE ZWISCHEN STRASSEN UND
URSPRUNGSGELANDE KONNEN VORGENOMMEN WERDEN; SELBSTANDIGE
STUTZMAUERN HABEN VON DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZU OFFENTLICHEN FLACHEN
EINEN ABSTAND VON 2,0 M EINZUHALTEN. DIE GELANDEOBERFLACHE IST AN DIE
HOHENLAGE DER ANGRENZENDEN STRASSEN ANZUPASSEN. DABEI IST DIE HOHENLAGE
DER WASSERRINNEN AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN ZU BERUCKSICHTIGEN.

NEBENANLAGEN - STELLPLATZE UND GARAGEN, § 9 (1) NR. 4 U. 22 BAUGB

HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT UND DER STANDORTE VON NEBENANLAGEN
(GEBAUDE) GELTEN DIE FESTSETZUNGEN NR. 10 DES BEBAUUNGSPLANES.

CARPORTS SIND WIE ANDERE NEBENGEBAUDE MIT EINEM GRUNDACH
(TROCKENRASENGESELLSCHAFTEN), MIT MINDESTENS 5 CM SUBSTRAT ZU VERSEHEN.
FUR DIE DACH- UND STUTZENKONSTRUKTION IST HOLZ ODER METALL ZULASSIG.

PFLANZBINDUNGEN, § 9 (1) NR. 25A UND B BAUGB

SPEZIELLE FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN INNERHALB
DER PRIVATEN GRUNFLACHEN SIND IM PLAN ZEICHNERISCH FESTGELEGT.

DIE NACHFOLGEND (SIEHE ANHANG) AUFGEFUHRTEN PFLANZENLISTEN |, II, Ill, IV UND V
BESITZEN FUR ALLE GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN GULTIGKEIT. SIE SIND
HINSICHTLICH DER AUSWAHL VON GEHOLZEN ALS MAXIMALER, ABSCHLIESSENDER RAH-
MEN ZU VERSTEHEN. DIE AUSWAHL AUS DIESEN LISTEN HAT ENTSPRECHEND DEN
STANDORTSPEZIFISCHEN ANFORDERUNGEN ZU ERFOLGEN. )
VORHANDENE BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN SIND VOR SCHADI-
GENDEN EINFLUSSEN, INSBESONDERE BEI DER DURCHFUHRUNG VON BAUMASSNAHMEN
ZU BEWAHREN. DIE DIN 18 920 IST ANZUWENDEN.

ZU ERHALTEN SIND WEITERHIN ALLE GEHOLZE MIT EINEM STAMMUMFANG VON ### 60 CM
(GEMESSEN IN EINER HOHE VON 1,00 METER UBER DEM BODEN), SOWEIT SIE DIE
DURCHFUHRUNG ZULASSIGER BAUVORHABEN NICHT UNZUMUTBAR BEHINDERN. FUR
MEHRSTAMMIGE ODER IN DICHTEN GRUPPEN STEHENDE GEHOLZE GILT ENTSPRE-
CHEND BESTANDSSCHUTZ FUR DIE GESAMTE GRUPPE, WENN MEHR ALS DIE HALFTE
DER EINZELSTAMME DAS GENANNTE KRITERIUM ERFULLT.

MINDESTBEGRUNUNG DER PRIVATEN FREIFLACHEN:

FUR DAS GESAMTE PLANUNGSGEBIET GILT:

ZUR MINDESTBEGRUNUNG DER GARTENFLACHEN UND ZUR WEITGEHENDEN EINGRIFFS-
MINDERUNG IM BEREICH DER PRIVATEN FREIFLACHEN SIND FOLGENDE PFLANZBINDUN-
GEN ZU BEACHTEN.

JE 150 M PRIVATER GRUNDSTUCKSFLACHE IM WA SIND

- 1 MITTEL- BIS GROSSKRONIGER LAUBBAUM (BAUM 1. ODER 2. ORDNUNG) ODER

- 2 KLEINKRONIGE LAUBBAUME (BAUM 3. ORDNUNG) ODER

- 20 STRAUCHER ODER ) )

- 20 LFD.M. BEGRUNTE WANDFLACHE (MINDESTWUCHSHOHE 2,50 M)

- 100 M? DICHT BODENDECKENDE DAUERPFLANZUNG ODER
EINE ANTEILIGE KOMBINATION DER GENANNTEN ALTERNATIVEN ENTSPRECHEND DER
PFLANZENLISTEN ZU PFLANZEN.

DIE ENTSPRECHEND DER ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN ZU PFLANZENDEN ODER
ZU ERHALTENDEN GEHOLZE KONNEN HIERBEI MIT EINGERECHNET WERDEN.

DIE IM PLAN GEKENNZEICHNETEN EINZELBAUME SIND ZU PFLANZEN, ZU ERHALTEN UND
ZU PFLEGEN. DIE PFLANZSTANDORTE KONNEN ENTSPRECHEND DEN ORTLICHEN ERFOR-
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20.3

DERNISSEN ANGEPASST WERDEN. BEIM AUSFALL VON GEHOLZEN SIND DIESE NACHZU-
PFLANZEN.

VORGARTEN:

DIE FLACHEN ZWISCHEN ERSCHLIESSUNGSFLACHEN UND DER VORDEREN GEBAUDE-
FLUCHT SIND MINDESTENS ZU 50 % ALS VORGARTEN / GRUNFLACHE ANZULEGEN D.H. ZU
BEGRUNEN UND ZU UNTERHALTEN, )

IN DEN VORGARTEN DER EINZEL- UND DOPPELHAUSER (WA 1, WA 2 SOWIE WA 5.1) IST
MINDESTENS EIN LAUBBAUM (STAMMUMFANG MINDESTENS 12/14) PRO GRUNDSTUCK
GEMASS PFLANZENLISTE Il (SIEHE ANHANG) IN EINEM ABSTAND VON 1,50 M VON DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ZU PFLANZEN. DIE ZEICHNERISCH IM LP VORGE-
SCHLAGENEN BAUMSTANDORTE SIND ZU BERUCKSICHTIGEN. DIESE PFLANZUNG KANN
AUF DIE MINDESTBEGRUNUNG ANGERECHNET WERDEN.

PRIVATE STELLPLATZE: )

FUR JEWEILS 5 SENKRECHTSTELLPLATZE IST MINDESTENS EIN GROSSBAUM
(STAMMUMFANG MINDESTENS 16/18) 1. ODER 2. ORDNUNG GEMASS PFLANZENLISTE I
(SIEHE ANHANG) ZU PFLANZEN. PRO BAUM IST EINE PFLANZFLACHE VON MINDESTENS 6
M2 VORZUSEHEN. ALTERNATIV IST FUR JEWEILS 3 SENKRECHTSTELLPLATZE 1
KLEINBAUM (STAMMUMFANG MINDESTENS 14/16) 3. ORDNUNG MIT EINER
PFLANZSCHEIBE VON MINDESTENS 4 M2 GEMASS PFLANZENLISTE Il IM ANHANG ZU
PFLANZEN.

FUR JEWEILS 3 LANGSSTELLPLATZE IST MINDESTENS EIN GROSSBAUM (STAMMUMFANG
MINDESTENS 16/18) 1. ODER 2. ORDNUNG GEMASS PFLANZENLISTE | IM ANHANG ZU
PFLANZEN. PRO BAUM IST EINE PFLANZFLACHE VON MINDESTENS 6 M2 VORZUSEHEN.
ALTERNATIV IST FUR JEWEILS 2 LANGSSTELLPLATZE 1 KLEINBAUM (STAMMUMFANG
MINDESTENS 14/16) 3. ORDNUNG MIT EINER PFLANZSCHEIBE VON MINDESTENS 4 M2
GEMASS PFLANZENLISTE Il (SIEHE ANHANG) ZU PFLANZEN. DIESE PFLANZUNG KANN AUF
DIE MINDESTBEGRUNUNG ANGERECHNET WERDEN.

BEGRUNUNG VON FASSADEN UND MAUERN:

ALLE MAUERN UND FASSADENFLACHEN, DIE NICHT AN EINE GRUNFLACHE ANGRENZEN
UND HOHER ALS 1,40 M SIND, SIND MIT KLETTERPFLANZEN ZU BEGRUNEN. FUR EINE
LANGE VON 5,00 M MAUER BZW. FASSADE IST EINE KLETTERPFLANZE IN DER GROSSE
100/125 GEMASS PFLANZENLISTE Il IM ANHANG ZU PFLANZEN. FUR DIE NICHT SELBST-
KLIMMENDEN KLETTERPFLANZEN SIND RANKKONSTRUKTIONEN ANZUBRINGEN. PRO
KLETTERPFLANZE IST EINE OFFENE PFLANZFLACHE VON MINDESTENS 0,50 M2 HERZU-
STELLEN. DIESE PFLANZUNG KANN AUF DIE MINDESTBEGRUNUNG ANGERECHNET WER-
DEN.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

AUF PRIVATEN WEGEN IST DAS AUSBRINGEN VON HERBIZIDEN UNTERSAGT.

ZUR VERMINDERUNG DER EINGRIFFE IN DIE SCHUTZGUTER BODEN-, WASSERHAUSHALT
UND KLIMA WIRD DER ANTEIL DER VON BEBAUUNG UND VOLLSTANDIGER
VERSIEGELUNG FREI ZU HALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURCH DIE
BODENFUNKTIONSZAHL (BFZ) GEREGELT. DIESE IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE
GEM. TF. 1 FUR JEDES BAUGEBIET FESTGELEGT.

IST DABEI IN DER NUTZUNGSSCHABLONE FUR EIN BAUGEBIET EINE UNTERSCHIEDLICHE
BFZ FESTGELEGT (ETWA 0,5/0,7), SO GILT DER KLEINERE WERT FUR GRUNDSTUCKE
OHNE VORGESCHRIEBENE DACHBEGRUNUNG UND DER HOHERE WERT FUR
GRUNDSTUCKE MIT VORGESCHRIEBENER DACHBEGRUNUNG.

BEI GEBAUDEN OHNE UNTERKELLERUNG KANN AUSNAHMSWEISE DIE FESTGESETZTE
BFZ VON 05 AUF 045 VERRINGERT WERDEN, WENN KELLERSERSATZRAUME
AUSSERHALB DES GEBAUDES AUF DEM GRUNDSTUCK ENTSTEHEN SOLLEN.
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20.4

ERLAUTERUNG:
IST EINE BFZ VON 0,7 FESTGESETZT, SO BEDEUTET DIES, DASS 70 % DER GESAMTEN
GRUNDSTUCKSFLACHE GARTNERISCH ZU GESTALTEN BZW. ALS GRUNFLACHE ZU
ERHALTEN SIND.

AUF DIE BFZ WERDEN DIE VERSICKERUNGS- UND ABFLUSSINTENSITATEN VON
VERSCHIEDENEN BODENBELAGSARTEN, SOWIE DIE KLIMATISCHEN WIRKUNGEN DER
DACHBEGRUNUNG FOLGENDERMASSEN ANGERECHNET

) WICHTUNGSFAKTOR (WF)
PFLANZ-, EINSAAT- UND SUKZESSIONSFLACHEN
MIT NATURLICHEM BODENAUFBAU 1,0
UBERBAUTE FLACHE, DACH BEGRUNT ) ) 0,7
TEILVERSIEGELTE, WASSERDURCHLASSIGE BEGRUNTE FLACHEN
(Z.B. RASENFUGENBELAG, SCHOTTERRASEN) 0.6
TEILVERSIEGELTE, WASSERDURCHLASSIGE UNBEGRUNTE FLACHEN
(Z.B. WASSERDURCHL. BETONPFLASTER, OFFENFUGIGES PFLASTER) 0,4
UBERBAUTE UND VERSIEGELTE FLACHE (GEBAUDEFLACHE) 0,0

DER GESAMTWERT DER BFZ FUR EIN GRUNDSTUCK ERRECHNET SICH WIE FOLGT.

SUMME DER GEWICHTETEN TEILFLACHEN
BFZ= GRUNDSTUCKSFLACHE

BERECHNUNGSBEISPIEL:

GESAMTGRUNDSTUCK 200 QM IM WA 2, DIE VORGABE VON 0,7 BFZ BEDEUTET, DASS
MINDESTENS 70 % ODER 120 M? DER GRUNDSTUCKSFLACHE UNBEBAUT UND WEITGE-
HEND UNVERSIEGELT BLEIBEN DARF. BEI EINEM FIKTIVEN BEISPIEL ENTSTEHEN AUF
EINEM GRUNDSTUCK FOLGENDE NUTZUNGEN:

10 M GEBAUDEFLACHE, DACHFLACHEN UNBEGRUNT 0,0 WF 0,0 M2 OFFEN
70 M> GEBAUDEFLACHE, DACHFLACHE BEGRUNT 0,7 WF 49,0 M2 OFFEN
18 M2 RASENFUGENPFLASTER 0,6 WF 10,8 M2 OFFEN
12 M WASSERDURCHLASSIGES PFLASTER, TERRASSE 0,4 WF 48 M OFFEN
90 M2 GARTENFLACHEN 1,0 WF 90,0 M2 OFFEN
200 M2 GESAMTFLACHE 0,77WF  154,6 M? OFFEN

BFZ = 154,6/ 200 = 0,773 )
DIE ZIELVORGABE WURDE ERREICHT, DA DIE FUR DIE GESAMTFLACHE ERMITTELTE BFZ
0,77 BETRAGT.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (VERSICKERUNGSMULDEN) UND DIE ABLEI-
TUNG VON GEFASSTEM NIEDERSCHLAGSWASSER, § 9 (1) NR. 13 UND 14 BAUGB UND
MASSNAHMEN ZUR VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, § 9 (1) 20 BAUGB

IN DEN WOHNGEBIETEN WA 1- WA 7.3 IST DAS NIEDERSCHLAGSWASSER VON ALLEN
SONSTIGEN  BEFESTIGTEN  GRUNDSTUCKSFLACHEN  MIT  AUSNAHME  DER
WOHNSTRASSEN- UND WOHNWEGE FLACHIG AUF DEN GRUNDSTUCKEN ZU
VERSICKERN.
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21,

21.2

21.3

21.4

23.

DACHGESTALTUNG UND DACHBEGRUNUNG, § 81 (1) NR. 5 HBO
L.V.M. § 9 (1) 25 BAUGB

DIE DACHFLACHEN, DER IM PLAN BEZEICHNETEN GRUNDSTUCKE/GEBAUDE IN DEN
GEBIETEN WA 4 - WA 7.3 EINSCHLIESSLICH DER DACHFLACHEN VON ZUGEHORIGEN
GARAGEN, NEBENGEBAUDEN, CARPORTS UND SONSTIGEN UBERDACHTEN
STELLPLATZEN SIND ZUMINDEST EXTENSIV, D.H. MIT EINER MINDESTSUBSTRATSTARKE
VON 5 CM ZU BEGRUNEN GEMASS PFLANZENLISTE IV (SIEHE ANHANG).

ALS AUSNAHME KONNEN DIE ZUR BELICHTUNG UND ZUR ENERGIEGEWINNUNG GENUTZ-
TEN DACHFLACHEN UNBEGRUNT BLEIBEN.

IN DEN UBRIGEN WA SIND DIE DACHFLACHEN VON GARAGEN, NEBENGEBAUDEN,
CARPORTS UND SONSTIGEN UBERDACHTEN STELLPLATZEN ZUMINDEST EXTENSIV, D.H.
MIT EINER MINDESTSUBSTRATSTARKE VON 5 CM ZU BEGRUNEN GEMASS
PFLANZENLISTE IV (SIEHE ANHANG).

ALS AUSNAHME KONNEN DIE ZUR BELICHTUNG UND ZUR ENERGIEGEWINNUNG GENUTZ-
TEN DACHFLACHEN UNBEGRUNT BLEIBEN.

DIE TIEFGARAGEN IM BEREICH DER ZONEN MIT GESCHOSSBAUTEN SIND MIT ERDE ABZU-
DECKEN UND INTENSIV, D.H. MIT EINER MINDESTSUBSTRATSTARKE VON 15 CM ZU
BEGRUNEN. BEFESTIGTE FLACHEN SIND IM BEREICH DER TIEFGARAGEN NUR FUR FREI-
SITZPLATZE VON WOHNUNGEN, ALS KINDERSPIELFLACHEN UND, SOWEIT DURCH PLAN-
EINZEICHNUNG FESTGESETZT, FUR KFZ-STELLPLATZE ZULASSIG.

GESTALTUNG DER FREIFLACHEN, GARAGEN U. STELLPLATZE (§ 81 HBO)

BAULICHE GESTALTUNG VON OFFENEN STELLPLATZEN: ) B
DIE OFFENEN STELLPLATZE SIND MIT EINEM WASSERDURCHLASSIGEN UND BEGRUN-
BAREN BELAG HERZUSTELLEN.

HINWEISE:

JEDEM BAUANTRAG IST GEM. BAUVORLVO EIN‘_FRE!FLACHENGESTALTUNGSPLAN BEIZU-
LEGEN, AUS DEM ABLESBAR IST, WIE DIE GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES EINGEHALTEN WERDEN. DIESER PLAN, DER AUCH AUSSAGEN ZUR
FLACHENBEFESTIGUNG (BODENFUNKTION) MACHEN MUSS, WIRD BESTANDTEIL DER
BAUGENEHMIGUNG. EIN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSPLAN IST NICHT ERFORDERLICH.

NACH DEM BAUGRUNDGUTACHTEN VOM 06.03.1996 WURDE AUFGRUND DER
ZWISCHENWERTBERECHNUNG DER VORLIEGENDEN MESSWERTE DER PEGEL 544 182,
544 239, 544 042 IM BEREICH DES PLANGEBIETES ‘BANNHOLZGRABEN' EIN MAXIMALER
GRUNDWASSERSTAND VON 952M UNN ERWARTET. INZWISCHEN WURDEN DIE
BISHERIGEN MAXIMALEN WASSERSTANDE AN 2 DER ZUGRUNDELIEGENDEN PEGEL
UBERSCHRITTEN. IM OSTLICHEN RANDBEREICH DES BAUGEBIETES WAR IM WINTER 2003
EIN MAXIMALER GRUNDWASSERSTAND VON 957 M UNN ERREICHT WORDEN. DIE
GERINGSTE AUSGANGSGELANDEHOHE BETRUG 97,2 M U.NN; DIE GROSSTE 98,2 M U.NN.
DIE ERSCHLIERUNGSSTRAREN SIND BIS ZUR HOHE 99,6 MUNN. ANGEHOBEN
HERGESTELLT. AM PEGEL 1 544 042 SIND IM JAHR 1953 MAXIMALE PEGELWERTE VON
9448 M UNN, 026 M HOHER ALS 2003 GEMESSEN WORDEN. AUCH NACH
VEROFFENTLICHUNG DIESES HINWEISES KONNEN HOHERE PEGELSTANDE EINTRETEN,
MESSWERTE WERDEN VOM HESSISCHEN LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE
VEROFFENTLICHT (WWW.HLUG.DE).

IM BAUGEBIET IST MIT HOHEN BZW. WECHSELNDEN GRUNDWASSERSTANDEN ZU
RECHNEN. BE!I UNTERKELLERUNGEN SOLLTE DER MOGLICHE GRUNDWASSERANSTIEG
BEACHTET UND ENTSPRECHENDE BAUKONSTRUKTIVE MASSNAHMEN GEGEN
EINDRINGENDES GRUNDWASSER VORGESEHEN WERDEN (PLATTENGRUNDUNG, DICHTE
WANNE)
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DIE DIN 18195-1 SIEHT DIESE MAXIMALEN, NACH MOGLICHKEIT AUS LANGJAHRIGER
BEOBACHTUNG STAMMENDEN GRUNDWASSERSTANDE ALS BEMESSUNGSWASSER-
STAND FUR ABDICHTUNGEN VOR. DABEI WIRD EIN SICHERHEITSAUFSCHLAG
HINZUGEGEBEN.

DIE ZUSTANDIGE TECHNISCH - WISSENSCHAFTLICHE ARBEITSGRUPPE DES BWK (BUND
DER INGENIEURE FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABFALLWIRTSCHAFT UND KULTURBAU)
SCHLAGT VOR, DEN BEMESSUNGSWASSERSTAND NEU ZU DEFINIEREN ALS DEN
GRUNDWASSERSTAND, DER SICH OHNE GRUNDWASSERFORDERUNG IN EXTREMEN
NASSPERIODEN EINSTELLEN WURDE.

AUF DAS GEBIET WIRKEN SICH VERSCHIEDENE GRUNDWASSERFORDERUNGEN,
INSBESONDERE DIE GRUNDWASSERFORDERUNG DES WASSERWERKES KAFERTAL AUS.

§ 12 HBO IST ZU BEACHTEN.
GRUNDSTUCKSBEZOGENE BAUGRUND-/GRUNDUNGSGUTACHTEN SIND ERFORDERLICH.

BEI ERDARBEITEN IM ZUGE DER BAUMASSNAHMEN KONNEN JEDERZEIT
BODENDENKMALER WIE MAUERN, STEINSETZUNGEN, BODENVERFARBUNGEN UND
FUNDGEGENSTANDE Z.B. SCHERBEN, STEINGERATE ODER SKELETTRESTE ENTDECKT
WERDEN. DIESE SIND NACH § 20 HDSCHG UNVERZUGLICH DEM LANDESAMT FUR
DENKMALPFLEGE, HESSEN, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE, ODER DER UNTEREN
DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU MELDEN. FUNDE UND FUNDSTELLEN SIND IN
UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE BIS ZU EINER
ENTSCHEIDUNG ZU SCHUTZEN (§ 20 (3) HDSCHG).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

DIE IM PLAN DARGESTELLTEN BAHNANLAGEN WURDEN GEM. § 18 ALLGEMEINES
EISENBAHNGESETZ (AEG) NACHRICHTLICH IN DEN BEBAUUNGSPLAN UBERNOMMEN.

DIE IN DER PLANZEICHNUNG EINGETRAGENEN SICHTFELDER SIND VON JEDER SICHT-
BEHINDERNDEN BEBAUUNG, EINFRIEDUNG UND NUTZUNG FREIZUHALTEN.
EINFRIEDUNGEN UND BEPFLANZUNGEN SIND BIS MAX. 0,8 M HOHE UBER OK FAHRBAHN
ZULASSIG.
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Anhang 1 Pflanzenlisten

(Quelle: Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 290 < Bannholzgraben >,
Regioplan-Ingenieure — Mannheim)

1.1 Pflanzenliste | Gehdlze fiir Heckenpflanzungen

Stiick Abk. Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
s GroBe(1)

Aca Acer campestre Feld-Ahom B2
Apl Acer platanoides Spitz-Ahorn B 1
A ov Amelanchier ovalis Felsenbime NS
B pe Betula pendula Hange-Birke B1
C be Carpinus betulus Hainbuche B2
Car Colutea arborescens Blasenstrauch NS
C ma Cornus mas Komelkirsche GS
Csa Comus sanguinea Roter Hartriegel GS
Cav Corylus avellana Hasel GS
Cla Crataegus laevigata Weildorn GS
C mo Crataegus monogyna Weilkdorn GS
E eu Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS
Fsi Fagus sylvatica Rot-Buche B1

F ex Fraxinus excelsior Esche B1

Jre Juglans regia Walnui B2
L vu Ligustrum vulgare Liguster GS
L xy Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
M do Malus domestica Haus-Apfel B3
M si Malus silvestris Holz-Apfel B3
P sy Pinus sylvestris Wald-Kiefer B2
P av Prunus avium Vogel-Kirsche B2
P ma Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
P pa Prunus padus Trauben-Kirsche GS
P sp Prunus spinosa Schlehe NS
P co Pyrus communis Hausbime B2

Q pe Quercus petraea Trauben-Eiche B1

Qro Quercus robur Stiel-Eiche B 1

R al Ribes alpinum Johannisbeere KS
R ni Ribes nigrum Johannisbeere KS
R uv Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
R ar Rosa arvensis Acker-Rose KS
R ac Rosa canina Hunds-Rose NS
R co Rosa corifolia Leder-Rose KS
R ga Rosa gallica Essig-Rose KS
R gl Rosa glauca Hecht-Rose NS
R ma Rosa majalis Zimt-Rose NS
R pi Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
R ru Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
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noch Pflanzenliste | Gehdize fiir Heckenpfianzungen

Stiick Abk. Bot. | Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Name : : Grole (1)
Rca Rubus caesius Kratzbeere KS
R fr Rubus fruticosus Brombeere NS
Rid Rubus idaeus Himbeere HS
S ca Salix caprea Sal-Weide GS
S pe Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sni Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
S ar Sorbus aria Mehlbeere B3
S au Sorbus aucuparia Eberesche B3
S do Sorbus domestica Speierling B2
Sto Sorbus torminalis Elsbeere B2
T pl Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
T co Tilia cordata Winter-Linde B 1
Uca Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B 1
Via Vibumum lantana Wolliger Schneeball GS
Vop Viburmum opulus Gemeiner Schneeball GS

1.2 Pflanzenliste ll Geeignete Baume fiir den StraBenraum

Stiick Abk. Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole (1)

Aca Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn B2

Apl Acer platanoides Spitzahomn B2
“Columnare Ley Il und [II’

Aca Aesculus carea ,Briotii* Scharlach-Kastanie B2

Cco Corylus colurna Baumhasel B2

Cla Crataegus laevigata Rotdorn B3
"Pauls Scarlett’

Pca Pyrus calleryanan Chin. Wildbirne B2

Pco Pyrus communis ‘Beech Hill” Wildbime B2

Rps Robinia pseudoacacia Scheinakazie B2
‘Bessoniana’

Rps Robinia pseudoacacia Scheinakazie B2
‘Monophylla®

Sar Sorbus aria "Magnifica’ Mehlbeere B3

Sar Sorbus aria "Majestica’ Mehibeere B3

Sin Sorbus intermedia ‘Brouwers’ | Elsbeere B3

Tco Tilia cordata "Erecta’, ,Green- | Winterlinde B2
spire”

Tin Tilia intermedia Hollandische Linde B1

Tpa Tilia "Pallida Kaiserlinde B1
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1.3  Pflanzenliste lll Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen
Stiick Abk. Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Groke (1)
H he Hedera helix Efeu 3-20m
L ca Lonicera caprinifolium Echtes Geilblatt 2-5m
L pe Lonicera periclym Wald-Geiltblatt 1-3m
V vi Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe 3-10 m
Ptr Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m
1.4  Pflanzenliste IV Pflanzen fiir ext. Dachbegriinungen
Stiick Art der Ausbringung | Botanischer Name Deutscher Name
/109
10-15 Sprossen Sedum album Weille Fetthenne
50-60 Sprossen Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
5-8 Sprossen Sedum reflexum Felsenfetthenne
40-50 Sprossen Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Saatgut Gréser u. Krauter

(1) Erklarung der Abkiirzungen in der Spalte < WuchsgroRe >

B1 =

B2 =

B3 =
2.0

Typ-Nr.

2.1 D1
27 F1
27 F
2.10. D
2.10. F
2.12. D
2.12. D1
212, D2
212 F
212 F1
2.12. G
3.13 L
STADT VIERNHEIM

Baum 1. Ordnung
Baum 2. Ordnung
Baum 3. Ordnung

Art

GS
NS
KS

Pflanzschemata interne Ausgleichsmafnahmen

Niedrige Hecke ohne Baum
Mittelhohe Hecke mit 1 Baum
Mittelhohe Hecke mit 2 Bdumen
Hohe Hecke mit 1 Baum

Hohe Hecke mit 1 Kleinbaum
Hohe Hecke mit 2 GroRbaumen
Hohe Hecke mit 1 GroRRbaum
Hohe Hecke mit 3 GroRbdumen
Hohe Hecke mit 2 GroRbaumen
Hohe Hecke mit 2 GroRbdumen
Hohe Hecke mit 2 GroRbdumen
Pflanzfeld mit 2 GroRbaumen

GrofRstrauch
Normalstrauch
Kleinstrauch
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