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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NACHFOLGEND SIND NUR FESTSETZUNGEN DER RECHTSWIRKSAMEN ALTPLA-
NUNG AUFGELISTET, DIE SICH UNMITTELBAR AUF DEN ANDERUNGSBEREICH
(FLST.-NR. 329, QUARTIER 4) BEZIEHEN.

A
1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
NUTZUNGSSCHABLONE

| ARTDER - J|MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ] BAUWEISE

ZEICHEN IM | BAULICHEN SOWIE SONSTIGE

PLAN

NUTZUNG - | ZAHL DER VOLLGE- GRZ |BFZ - |EINZELFEST-
. SCHOSSE / HOHE DER BRUND- . | Fonenons | SETZUNGEN
BAULICHEN ANLAGEN ZAHL ZAHL

ALLGEMEI- ZWINGEND

WA 6.1 NES WOHN-; H ) 0,4 0,7* . ‘GESCHLOSSENE

HAUSGRUPPE |

21

23

2.4

2.14

GEBIET,

§ 4BAUNVO
OHNE ABS. (3)
NR.4UND5

BAUWEISE,

- VOL - 1§ 22 (3) BAUNVO

TRAUFWANDHOHE MAX. 100 m TF.203

FIRSTHOHE MAX. 11.0m AUSNAHME GEM. TF. 3.4

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) BAUGB
V.M § 1- 21A BAUNVO

DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) BAUGB LVM § 1-21 A
BAUNVO SIND IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NACH TF. 1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH
GELTEN FOLGENDE BESTIMMUNGEN.

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 6.1 SIND ANLAGEN GEM. § 4 (2) NR. 2 BAUNVO (DER
VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDE LADEN, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN,
NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE) UND NR. 3 BAUNVO (ANLAGEN FUR KIRCHLI-
CHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE) UNZULAS-
SIG, § 1 (5) BAUNVO.

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 6.1 SIND ANLAGEN GEM. § 4 (3) NR. 4
(GARTENBAUBETRIEBE) UND NR. 5 BAUNVO (TANKSTELLEN) AUCH ALS AUSNAHME NICHT
ZULASSIG, § 1 (6) BAUNVO.

IM WA 6.1 DARF BEI REIHENMITTELHAUSERN DIE FESTGESETZTE GRZ AUSNAHMSWEISE
UM MAX. 10 % UBERSCHRITTEN WERDEN, § 16 (5) .V.M. § 17 (2) BAUNVO.
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9 (1) 2 BAUGB
.V.M. §§ 22 UND 23 BAUNVO

31 DIE BAUWEISE GEM. § 9 (1) 2 BAUGB V.M. § 22 BAUGB IST IN DER NUTZUNGS-
SCHABLONE GEM. TF. 1 FESTGESETZT. ZUSATZLICH GELTEN FOLGENDE BESTIMMUN-
GEN:

3.4 IM RAHMEN DER FESTGESETZTEN GESCHLOSSENEN BAUWEISE GEM. § 22 (3). BAUNVO
IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA 6.1 DURFEN DIE GEBAUDE VON DEN ZU SEITLICHEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN FESTGESETZTEN BAUGRENZEN AUSNAHMSWEISE IN GERING-
FUGIGEN AUSMASS (MAX. 10 % DER LANGE DER HAUSGRUPPE) ZURUCKTRETEN, § 23 3)
S.31LV.M. §23 (2 S. 3 BAUNVO.

3.5 BAUGRENZEN UND BAULINJEN DURFEN - SOFERN § 6 (6) HBO NICHT ENTGEGENSTEHT -
DURCH TREPPENHAUSER, GEBAUDEVORSRPUNGE, ERKER UND ERKERAHNLICHE VOR-
BAUTEN UM BIS ZU 1,5 M UBERSCHRITTEN WERDEN, WENN DER UBERSCHREITENDE
BAUTEIL NICHT BREITER ALS 1/5 DER ZUGEHORIGEN FASSADENLANGE DES GEBAUDES
IST UND ZUR NACHSTGELEGENEN NACHBARGRENZE EIN ABSTAND VON MIND. 2,0 M
VERBLEIBT.

HINWEIS:
BAUTEILE DIE NICHT UNTER § 6 (6) HBO FALLEN, MUSSEN. DIE ERFORDERLICHEN AB-
STANDSFLACHEN GEM. § 6 (1-5) HBO EINHALTEN.

BAUGRENZEN UND BAULINIEN, DIE ZU SEITLICHEN NACHBARGRENZEN ORIENTIERT
SIND, DURFEN DURCH BALKONE NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

VON DER ZUR SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE FESTGESETZTEN BAULINIE IM WA 6.1
DARF DAS ENDHAUS DER HAUSGRUPPE AUSNAHMSWEISE IN GERINGFUGIGEM AUS-
MASS ZURUCKTRETEN, WENN ES EINE ABWEICHENDE AUFTEILUNG DER HAUSGRUPPE
IN EINZELNE EINHEITEN ERFORDERT.

DIE ZULASSIGKEIT DER UBERSCHREITUNG VON BAUGRENZEN UND BAULINIEN DURCH
SONSTIGE BAUTEILE WIE Z.B. BALKONE UND VORBAUTEN |.S.V. § 6 (6) HBO RICHTET
SICH NACH § 23 (2,3) S. 2 BAUNVO.

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEMASS § 9 (1) 2 BAUGB

DIE STELLUNG DER GEBAUDE (HAUPTFIRSTRICHTUNG) IST ENTSPRECHEND DEM
PLANEINTRAG AUSZUBILDEN. IST IN DER PLANZEICHNUNG KEINE HAUPTFIRSTRICHTUNG
EINGETRAGEN, IST DIESE FREIGESTELLT.

9.  STELLPLATZE UND GARAGEN GEMASS § 9 (1) 4/22 BAUGB LV.M. § 23 (5)
UND § 21A BAUNVO SOWIE § 50 UND 87 HBO

HINWEIS:

DIE ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE FAHRRADABSTELL-
PLATZE RICHTET SICH NACH DER JEWEILS GULTIGEN STELLPLATZSATZUNG DER STADT
VIERNHEIM, SOWEIT NACHFOLGEND NICHT ETWAS ANDERES BESTIMMT IST.
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9.3

10.

11.

14.

15.

15.1

GEBIET WA 6.1 (HAUSGRUPPE)

IM GEBIET WA 6.1 SIND GARAGEN AUF DEN JEWEILIGEN BAUGRUNDSTUCKEN INNER-
HALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND AUSSERHALB HIERVON, IN
DER FESTGESETZTEN FLACHE NACH § 9 (1) 4 BAUGB (AUCH IN FORM EINES CARPORTS)
ZULASSIG. ZUDEM IST JE GRUNDSTUCK EIN, MAX. 3,0 M BREITER, STELLPLATZ IM VOR-
GARTENBEREICH ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND STRASSENSEITIGER
BA!L_J'?RENZE INNERHALB DER HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHE NACH § 9 (1) 4 BAUGB
ZULASSIG.

NEBENANLAGEN GEMASS § 14 L.V.M. § 23 (5) BAUNVO

NEBENANLAGEN (SOFERN SIE GEBAUDE I.S.V. § 2 (2) HBO SIND), SIND IM GEBIET WA 6.1
GRUNDSATZLICH NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN BZW.
DEN FLACHEN FUR NEBENANLAGEN/GARAGEN SOWIE HINTER DER FESTGESETZTEN
RUCKWARTIGEN BAUGRENZE IM STRASSENABGEWANDTEN GARTENBEREICH BIS ZU El-
NER GRUNDFLACHE VON MAX. 8 M2 ZULASSIG, WENN ZU OFFENTLICHEN STRASSEN UND
GRUNFLACHEN EIN ABSTAND VON MIND. 1,0 M EINGEHALTEN WIRD.

VERBRENNUNGSVERBOT FUR FESTE/FLUSSIGE BRENNSTOFFE,
§ 9 (1) 23 BAUGB

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S.D. BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES IST DIE VERBRENNUNG VON FESTEN UND FLUSSIGEN BRENNSTOF-
FEN ZUR RAUMWARMEERZEUGUNG UND WARMWASSERBEREITUNG IM PLANGEBIET
NICHT ZUGELASSEN.

AUSGENOMMEN IST JE WOHNUNG EIN OFFENER KAMIN, KAMINOFEN ODER KACHEL-
OFEN.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, § 9 (1 UND 2) BAUGB

ENTFALLT IM QUARTIER 4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 87 HBO L.V.M. § 9 (4) BAUGB

GEBAUDEGESTALTUNG

HINWEIS
VON DEN VERSCHIEDENEN FESTSETZUNGEN GILT GRUNDSATZLICH IMMER DIE JEWEILS
ENGSTE REGELUNG.

DIE MAX. ZULASSIGE TRAUFWANDHOHE DER HAUPTGEBAUDE IST FESTGELEGT IN DER
NUTZUNGSSCHABLONE NACH TF. 1 BZW. IN DER PLANZEICHNUNG. )

IM WA 6.1 WIRD DIE ZULASSIGE TRAUFWANDHOHE GEMESSEN UBER DEM IN DER PLAN-
ZEICHNUNG DEM BAUFENSTER ZUGEORDNETEN BEZUGSPUNKT UBER NN BIS ZUR
SCHNITTLINIE DER AUFGEHENDEN WAND BZW. DER SCHNITTLINIE EINER GGF. DER AU-
SSENWAND VORGELAGERTEN VERGLASTEN WARMESCHUTZFASSADE MIT DER DACH-
HAUT.
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

158.7

16.

17.

BEl PULTDACHERN GILT DIE FESTGESETZTE WANDHOHE NUR FUR DIE NIEDRIGERE
TRAUFWAND, NICHT FUR DIE HOHERE FIRSTWAND. DIE LAGE DER TRAUFWAND VON
GEBAUDEN MIT PULTDACHERN RICHTET SICH NACH DER PLANZEICHNUNG, SOWEIT SIE
IN DER PLANZEICHNUNG DURCH HOHENEINSCHRIEB FESTGELEGT IST, ANSONSTEN IST
SIE FREIGESTELLT.

DIE MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE DER GEBAUDE IST FESTGELEGT IN DER NUTZUNGS-
SCHABLONE NACH TF. 1 BZW. IN DER PLANZEICHNUNG.

IM WA 6.1 WIRD DIE ZULASSIGE FIRSTHOHE GEMESSEN UBER DEM IN DER PLANZEICH-
NUNG DEM BAUFENSTER ZUGEORDNETEN BEZUGSPUNKT UBER NN BIS ZUR OBERKAN-
TE DACHKONSTRUKTION.

DIE ZULASSIGE DACHFORM IST IN DER PLANZEICHNUNG DRUCH EINSCHRIEB FESTGE-
SETZT. IST KEINE DACHFORM FESTGESETZT, SO JST DIESE FREIGESTELLT.

SOWEIT NACH DER PLANZEICHNUNG PULTDACHER ZUGELASSEN SIND, SIND AUCH VER-
SETZTE PULTDACHER ZULASSIG WENN SICHERGESTELLT IST, DASS DIE BETREFFENDE
HAUSGRUPPE INSGESAMT MIT EINEM VERSETZTEN PULTDACH AUSGEFUHRT WIRD.

DIE ZULASSIGE DACHNEIGUNG IST IN DER PLANZEICHNUNG DURCH EINSCHRIEB FEST-
GELEGT. IST IN DER PLANZEICHNUNG KEINE DACHNEIGUNG FESTGELEGT, SO IST DIESE
FREIGESTELLT.

DACHAUFBAUTEN SIND NUR BEI DACHERN MIT NEIGUNGEN UBER 35 ° ZUGELASSEN.

BEl DER EINDECKUNG DER GENEIGTEN DACHER IM WA 6.1 SIND GRUNDSATZLICH
SCHUPPIG ZU VERLEGENDE DECKUNGSELEMENTE (ETWA IN DER GROSSE HANDELSUB-
LICHER DACHPFANNENFORMATE) IN ZIEGELROTER BIS ROTBRAUNER EINFARBUNG ZU
VERWENDEN, SOWEIT DIE DACHER NICHT ENTSPRECHEND DER PLANZEICHNUNG ZU
BEGRUNEN SIND.

AUSNAHMSWEISE SIND FUR GEBAUDE, FUR IN DER PLANZEICHNUNG KEINE DACHBE-
GRUNUNG VORGESCHRIEBEN IST, AUCH DACHEINDECKUNGEN AUS ZINKBLECH ODER
VERZINKTEM STAHLBLECH O.A. ZULASSIG, WENN ES DIE FORM UND/ODER NEIGUNG DES
DACHES ERFORDERN (ETWA BEI DACHNEIGUNGEN UNTER 25 °).

DER EINBAU VON SONNENKOLLEKTOREN UND SOLARZELLEN JST ZULASSIG. DIE ANLA-
GEN ZUR SOLARNUTZUNG SIND MIT DEN UBRIGEN GESTALTUNGSMERKMALEN DES GE-
BAUDES ABZUSTIMMEN.

STANDORTE FUR MULLBEHALTER SIND IN DAS HAUPTGEBAUDE ZU INTEGRIEREN ODER

DURCH EINEN WIRKSAMEN SICHTSCHUTZ (HECKE, HOLZELEMENTE) DEM EINBLICK VOM
OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ZU ENTZIEHEN, § 87 (1) NR. 3 HBO

WERBEANLAGEN

ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG |.S. DES § 13 (1) HBO SIND IM WA NUR INNERHALB DER
ERDGESCHOSSZONE ZULASSIG, § 87 (1) NR. 1 HBO

GESTALTUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

IM WA 6.1 IST DIE NUTZUNG DES VORGARTENBEREICHES ALS ARBEITS- ODER LAGER-
FLACHE NICHT ZUGELASSEN, § 87 (1) NR. 1 HBO.
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18. GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND IN DURCHBROCHENER FORM ALS GEHOLZHECKE AUS EINHEIMI-
SCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZEN, ALS TRANSPARENTE HOLZZAUNE
ODER STAHLRANKZAUNE MIT SENKRECHTER STABUNG ODER DRAHTGEFLECHTZAUNE
MIT HINTERPFLANZUNG DURCH HECKEN/STRAUCHER AUSZUFUHREN. DIE EINFRIEDUN-
GEN MUSSEN EINEN BODENABSTAND VON MIND. 0,10 M EINHALTEN.

ALS HOHE IST HIERFUR FESTGESETZT

ZUR STRASSE HIN 1,00 M
BEI EINHALTUNG NOTWENDIGER SICHTBEZIEHUNGEN * 0,70 M
ZUR RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND

AUF DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN 1,50 M
HINTER DER STRASSENSEITIGEN BAUGRENZE

BEI LAGERPLATZEN IST ZUR OPTISCHEN ABSCHIRMUNG EINE GESONDERTE MIND. 1,80

HOHE ABGRUNUNG ODER EIN ANDERER WIRKSAMER SICHTSCHUTZ (Z.B. AUS HOLZ) ZU

ERRICHTEN.

BElI DOPPEL- ODER REIHENHAUSBEBAUUNG IST AUF DER STRASSENABGEWANDTEN

GARTENSEITE ENTLANG DER SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE EIN SICHTSCHUTZ

VON MAXIMAL 2,0 M HOHE UND 4,0 M TIEFE, GEMESSEN VON DER RUCKWARTIGEN GE-
BAUDEKANTE, ZULASSIG.

DIE SICHTSCHUTZANLAGEN SIND GESTATTET ALS: WANDFLACHEN AUS HOLZ ODER

MAUERWERK, GEHOLZHECKEN AUS EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUBGE-

HOLZEN ENTSPRECHEND PFLANZENLISTE I., WANDFLACHEN SIND ZU BEGRUNEN.

ALLE ZAUNE, MAUERN UND SICHTSCHUTZWANDE DIE NICHT ZUMINDEST AN EINER SEITE
AN GARTNERISCH GESTALTETE FLACHEN ANGRENZEN, SIND MIT KLETTERPFLANZEN ZU
BEGRUNEN. FUR EINE LANGE VON 5,00 M ZAUN, MAUER ODER SICHTSCHUTZWAND IST
EINE KLETTERPFLANZE IN DER GROSSE 100/125 GEMASS PFLANZENLISTE Il IM ANHANG
ZU VERWENDEN. PRO KLETTERPFLANZE IST EINE OFFENE PFLANZFLACHE VON MINDE-
STENS 0,50 M2 HERZUSTELLEN.

IM BEREICH DER EBENERDIGEN STELLPLATZE SIND KEINE UMLAUFENDEN EINFRIEDUN-
GEN MIT SICHTBETON, MAUERWERK, HOLZ, METALL- ODER KUNSTSTOFFZAUNEN ZUGE-
LASSEN. ALS ABGRENZUNGSELEMENT SIND AUSSCHLIESSLICH PFLANZHECKEN GE-
STATTET.

C LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB 1.V.M. § 87 HBO

20. FESTSETZUNGEN FUR DIE PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
20.0 GESTALTUNG DER PRIVATEN FREIFLACHEN:

BEI DER GESTALTUNG DER FREIFLACHEN IST AUF DIE TOPOGRAPHISCHE SITUATION
DER UMGEBUNG RUCKSICHT ZU NEHMEN. GELANDEMODELLIERUNGSMASSNAHMEN ZUM
AUSGLEICH DER HOHENUNTERSCHIEDE ZWISCHEN STRASSEN UND URSPRUNGSGE-
LANDE KONNEN VORGENOMMEN WERDEN; SELBSTANDIGE STUTZMAUERN HABEN VON
DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZU OFFENTLICHEN FLACHEN EINEN ABSTAND VON 2,0 M
EINZUHALTEN. DIE GELANDEOBERFLACHE IST AN DIE HOHENLAGE DER ANGRENZENDEN
STRASSEN ANZUPASSEN. DABEI! IST DIE HOHENLAGE DER WASSERRINNEN AUF DEN
PRIVATEN GRUNDSTUCKEN ZU BERUCKSICHTIGEN.
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204 NEBENANLAGEN - STELLPLATZE UND GARAGEN, § 9 (1) NR. 4 U. 22 BAUGB

HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT UND DER STANDORTE VON NEBENANLAGEN
(GEBAUDE) GELTEN DIE FESTSETZUNGEN NR. 10 DES BEBAUUNGSPLANES.

CARPORTS SIND WIE ANDERE NEBENGEBAUDE MIT EINEM GRUNDACH
(TROCKENRASENGESELLSCHAFTEN), MIT MINDESTENS 5 CM SUBSTRAT ZU VERSEHEN.
FUR DIE DACH- UND STUTZENKONSTRUKTION JST HOLZ ODER METALL ZULASSIG.

20.2 PFLANZBINDUNGEN, § 9 (1) NR. 25A UND B BAUGB

SPEZIELLE FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN INNERHALB
DER PRIVATEN GRUNFLACHEN SIND IM PLAN ZEICHNERISCH FESTGELEGT.

DIE NACHFOLGEND (SIEHE ANHANG) AUFGEFUHRTEN PFLANZENLISTEN I, I, 1, IVUND V
BESITZEN FUR ALLE GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN GULTIGKEIT. SIE SIND HIN-
SICHTLICH DER AUSWAHL VON GEHOLZEN ALS MAXIMALER, ABSCHLIESSENDER RAH-
MEN ZU VERSTEHEN. DIE AUSWAHL AUS DIESEN LISTEN HAT ENTSPRECHEND DEN
STANDORTSPEZIFISCHEN ANFORDERUNGEN ZU ERFOLGEN.

VORHANDENE BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN SIND VOR SCHADI-
GENDEN EINFLUSSEN, INSBESONDERE BEI DER DURCHFUHRUNG VON BAUMASSNAH-
MEN ZU BEWAHREN. DIiE DIN 18 920 IST ANZUWENDEN.

ZU ERHALTEN SIND WEITERHIN ALLE GEHOLZE MIT EINEM STAMMUMFANG VON = 60 CM
(GEMESSEN IN EINER HOHE VON 1,00 METER UBER DEM BQDEN), SOWEIT SIE DIE
DURCHFUHRUNG ZULASSIGER BAUVORHABEN NICHT UNZUMUTBAR BEHINDERN. FUR
MEHRSTAMMIGE ODER IN DICHTEN GRUPPEN STEHENDE GEHOLZE GILT ENTSPRE-
CHEND BESTANDSSCHUTZ FUR DIE GESAMTE GRUPPE, WENN MEHR ALS DIE HALFTE
DER EINZELSTAMME DAS GENANNTE KRITERIUM ERFULLT.

MINDESTBEGRUNUNG DER PRIVATEN FREIFLACHEN:

FUR DAS GESAMTE PLANUNGSGEBIET GILT:

ZUR MINDESTBEGRUNUNG DER GARTENFLACHEN UND ZUR WEITGEHENDEN EINGRIFFS-
MINDERUNG IM BEREICH DER PRIVATEN FREIFLACHEN SIND FOLGENDE PFLANZBINDUN-
GEN ZU BEACHTEN.

JE 150 M2 PRIVATER GRUNDSTUCKSFLACHE IMWA SIND .

- 1 MITTEL- BIS GROSSKRONIGER LAUBBAUM (BAUM 1. ODER 2. ORDNUNG) ODER

- 2 KLEINKRONIGE LAUBBAUME (BAUM 3. ORDNUNG) ODER

- 20 STRAUCHER ODER

- 20 LFD.M. BEGRUNTE WANDFLACHE (MINDESTWUCHSHOHE 2,50 M)

- 100 M2 DICHT BODENDECKENDE DAUERPFLANZUNG ODER
EINE ANTEILIGE KOMBINATION DER GENANNTEN ALTERNATIVEN ENTSPRECHEND DER
PFLANZENLISTEN ZU PFLANZEN.

DIE ENTSPRECHEND DER ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN ZU PFLANZENDEN ODER
ZU ERHALTENDEN GEHOLZE KONNEN HIERBEI MIT EINGERECHNET WERDEN.

DIE IM PLAN GEKENNZEICHNETEN EINZELBAUME SIND ZU PFLANZEN, ZU ERHALTEN UND
ZU PFLEGEN. DIE PFLANZSTANDORTE KONNEN ENTSPRECHEND DEN ORTLICHEN ER-
FORDERNISSEN ANGEPASST WERDEN. BEIM AUSFALL VON GEHOLZEN SIND DIESE
NACHZUPFLANZEN.

VORGARTEN:

DIE FLACHEN ZWISCHEN ERSCHLIESSUNGSFLACHEN UND DER VORDEREN GEBAUDE-
FLUCHT SIND MINDESTENS ZU 50 % ALS VORGARTEN / GRUNFLACHE ANZULEGEN D.H.
ZU BEGRUNEN UND ZU UNTERHALTEN. SIND IM BEBAUUNGSPLAN FLACHEN FUR STELL-
PLATZE IN DER VORGARTENZONE AUSGEWIESEN, SO IST DIE STELLPLATZFLACHE NICHT
MIT ANZURECHNEN. .
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BEGRUNUNG VON FASSADEN UND MAUERN:

ALLE MAUERN UND FASSADENFLACHEN, DIE NICHT AN EINE GRUNFLACHE ANGRENZEN
UND HOHER ALS 1,40 M SIND, SIND MIT KLETTERPFLANZEN ZU BEGRUNEN. FUR EINE
LANGE VON 5,00 M MAUER BZW. FASSADE IST EINE KLETTERPFLANZE IN DER GROSSE
100/125 GEMASS PFLANZENLISTE Il IM ANHANG ZU PFLANZEN. FUR DIE NICHT SELBST-
KLIMMENDEN KLETTERPFLANZEN SIND RANKKONSTRUKTIONEN ANZUBRINGEN. PRO
KLETTERPFLANZE IST EINE OFFENE PFLANZFLACHE VON MINDESTENS 0,50 M2 HERZU-
STELLEN. DIESE PFLANZUNG KANN AUF DIE MINDESTBEGRUNUNG ANGERECHNET WER-
DEN.

20.3 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

AUF PRIVATEN WEGEN JST DAS AUSBRINGEN VON HERBIZIDEN UNTERSAGT.

ZUR VERMINDERUNG DER EINGRIFFE IN DIE SCHUTZGUTER BODEN-, WASSERHAUSHALT
UND KLIMA WIRD DER ANTEIL DER VON BEBAUUNG UND VOLLSTANDIGER VERSIEGE-
LUNG FREI ZU HALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURCH DIE BODENFUNKTIONSZAHL
(BFZ) GEREGELT. DIESE IST IN DER NUTZUNGSSCHABLONE GEM. TF. 1 FUR JEDES BAU-
GEBIET FESTGELEGT.

IST DABEI IN DER NUTZUNGSSCHABLONE FUR EIN BAUGEBIET EINE UNTERSCHIEDLICHE
BFZ FESTGELEGT (ETWA 0,5/0,7), SO GILT DER KLEINERE WERT FUR GRUNDSTUCKE
OHNE VORGESCHRIEBENE DACHBEGRUNUNG UND DER HOHERE WERT FUR GRUND-
STUCKE MIT VORGESCHRIEBENER DACHBEGRUNUNG.

BEI GEBAUDEN OHNE UNTERKELLERUNG KANN AUSNAHMSWEISE DIE FESTGESETZTE
BFZ VON 0,5 AUF 0,45 VERRINGERT WERDEN, WENN KELLERSERSATZRAUME AUSSER-
HALB DES GEBAUDES AUF DEM GRUNDSTUCK ENTSTEHEN SOLLEN.

ERLAUTERUNG:

IST EINE BFZ VON 0,7 FESTGESETZT, SO BEDEUTET DIES, DASS 70 % DER GESAMTEN
GRUNDSTUCKSFLACHE GARTNERISCH ZU GESTALTEN BZW. ALS GRUNFLACHE ZU ER-
HALTEN SIND.

AUF DIE BFZ WERDEN DIE VERSICKERUNGS- UND ABFLUSSINTENSITATEN VON VER-
SCHIEDENEN BODENBELAGSARTEN, SOWIE DIE KLIMATISCHEN WIRKUNGEN DER DACH-
BEGRUNUNG FOLGENDERMASSEN ANGERECHNET

WICHTUNGSFAKTOR (WF)
PFLANZ-, EINSAAT- UND SUKZESSIONSFLACHEN
MIT NATURLICHEM BODENAUFBAU 1,0
UBERBAUTE FLACHE, DACH BEGRUNT 0.7
TEILVERSIEGELTE, WASSERDURCHLASSIGE BEGRUNTE FLACHEN
(Z.B. RASENFUGENBELAG, SCHOTTERRASEN) 0,6
TEILVERSIEGELTE, WASSERDURCHLASSIGE UNBEGRUNTE FLACHEN
(Z.B. WASSERDURCHL. BETONPFLASTER, OFFENFUGIGES PFLASTER) 0,4
UBERBAUTE UND VERSIEGELTE FLACHE (GEBAUDEFLACHE) 0,0

DER GESAMTWERT DER BFZ FUR EIN GRUNDSTUCK ERRECHNET SICH WIE FOLGT.

SUMME DER GEWICHTETEN TEILFLACHEN
BFZ=  GRUNDSTUCKSFLACHE
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BERECHNUNGSBEISPIEL:

GESAMTGRUNDSTUCK 200 QM lM WA 2, DIE VORGABE VON 0,7 BFZ BEDEUTET, DASS
MINDESTENS 70 % ODER 120 M? DER GRUNDSTUCKSFLACHE UNBEBAUT UND WEITGE-
HEND UNVERSIEGELT BLEIBEN DARF. BE| EINEM FIKTIVEN BEISPIEL ENTSTEHEN AUF. El-
NEM GRUNDSTUCK FOLGENDE NUTZUNGEN:

10 M?> GEBAUDEFLACHE, DACHFLACHEN UNBEGRUNT 0,0 WF 0,0 MZ OFFEN
70 M> GEBAUDEFLACHE, DACHFLACHE BEGRUNT 0,7 WF 49,0 M OFFEN
18 M®> RASENFUGENPFLASTER 0,6 WF 10,8 M OFFEN
12 M®> WASSERDURCHLASSIGES PFLASTER, TERRASSE 0,4 WF 4,8 M OFFEN
90 M? GARTENFLACHEN 1,0 WF 90,0 M OFFEN
200 M? GESAMTFLACHE 077 WF  154,6 M® OFFEN

BFZ = 154,6/ 200 = 0,773
DIE ZIELVORGABE WURDE ERREICHT, DA DIE FUR DIE GESAMTFLACHE ERMITTELTE BFZ
0,77 BETRAGT.

20.4 FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (VERSICKERUNGSMULDEN) UND DIE ABLEI-
TUNG VON GEFASSTEM NIEDERSCHLAGSWASSER, § 9 (1) NR. 13 UND 14 BAUGB UND
MASSNAHMEN ZUR VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, § 9 (1) 20 BAUGB

DAS AUF DACHFLACHEN ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER IST AUSSCHLIESSLICH
OBERFLACHIG, HOHENGERECHT PASSEND DEM STADTISCHEN RINNENSYSTEM (SOWEIT
VORHANDEN) ZUZUFUHREN. FUR DIE NUTZUNG DES AUF DACHFLACHEN ANFALLENDEN
NIEDERSCHLAGSWASSERS KONNEN ZISTERNEN ERRICHTET WERDEN. DAS UBERLAUF-
WASSER DIESER ZISTERNEN IST DEM STADTISCHEN RINNENSYSTEM ZUZUFUHREN. El-
NE EINLEITUNG IN DIE OFFENTLICHE KANALISATION IST UNZULASSIG.

IM WOHNGEBIET WA 6.1 IST DAS NIEDERSCHLAGSWASSER VON ALLEN SONSTIGEN
BEFESTIGTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN MIT AUSNAHME DER WOHNSTRASSEN- UND
WOHNWEGE FLACHIG AUF DEN GRUNDSTUCKEN ZU VERSICKERN.

21. DACHGESTALTUNG UND DACHBEGRUNUNG, § 87 (1) NR. 5 HBO
LV.M. § 9 (1) 25 BAUGB

21.2 DIE DACHFLACHEN, DER IM PLAN BEZEICHNETEN GRUNDSTUCKE/GEBAUDE IM GEBIET
WA 6.1 EINSCHLIESSLICH DER DACHFLACHEN VON ZUGEHORIGEN GARAGEN, NEBENGE-
BAUDEN, CARPORTS UND SONSTIGEN UBERDACHTEN STELLPLATZEN SIND ZUMINDEST
EXTENSIV, D.H. MIT EINER MINDESTSUBSTRATSTARKE VON 5 CM ZU BEGRUNEN GE-
MASS PFLANZENLISTE IV (SIEHE ANHANG).

ALS AUSNAHME KONNEN DIE ZUR BELICHTUNG UND ZUR ENERGIEGEWINNUNG GENUTZ-
TEN DACHFLACHEN UNBEGRUNT BLEIBEN.

23. GESTALTUNG DER FREIFLACHEN, GARAGEN U. STELLPLATZE (§ 87 HBO)

BAULICHE GESTALTUNG VON OFFENEN STELLPLATZEN: .
DIE OFFENEN STELLPLATZE SIND MIT EINEM WASSERDURCHLASSIGEN UND BEGRUN-
BAREN BELAG HERZUSTELLEN.
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HINWEISE:

JEDEM BAUANTRAG IST GEM. BAUVORLVO EIN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN BEI-
ZULEGEN, AUS DEM ABLESBAR IST, WIE DIE GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES EINGEHALTEN WERDEN. DIESER PLAN, DER AUCH AUSSAGEN
ZUR FLACHENBEFESTIGUNG (BODENFUNKTION) MACHEN MUSS, WIRD BESTANDTEIL
DER BAUGENEHMIGUNG. EIN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSPLAN IST NICHT ERFORDER-
LICH.

NACH DEM BAUGRUNDGUTACHTEN VOM 06.03.1996 WIRD AUFGRUND DER INTERPOLA-
TION DER VORLIEGENDEN MESSWERTE DER PEGEL 544 182, 544 239, 544 042 IM BEREICH
DES PLANGEBIETES ‘BANNHOLZGRABEN' EIN MAXIMALER GRUNDWASSERSTAND VON
95,2 M U.NN ERWARTET. DIE GERINGSTE GELANDEHOHE BETRAGT 97,2 M U.NN; DIE
GROSSTE GELANDEHOHE BETRAGT 98,2 M U.NN. BElI KELLERSOHLEN UNTERHALB VON
95,5 M U. NN SOLLTE DER MOGLICHE GRUNDWASSERANSTIEG BEACHTETE WERDEN
UND ENTSPRECHENDE BAUKONSTRUKTIVE MASSNAHMEN GEGEN EINDRINGENDES
GRUNDWASSER VORGESEHEN UND M BAUANTRAG NACHGEWIESEN WERDEN
(PLATTENGRUNDUNG, DICHTE WANNE BIS ZUR KOTE 95,5 M U.NN.

§ 16 HBO IST ZU BEACHTEN:

AUFGRUND DES HOCHANSTEHENDEN GRUNDWASSER SIND GRUNDSTUCKSBEZOGENE
BAUGRUND-/GRUNDUNGSGUTACHTEN ERFORDERLICH.

BEI ERDARBEITEN IM ZUGE DER BAUMASSNAHMEN KONNEN JEDERZEIT BODENDENK-
MALER WIE MAUERN, STEINSETZUNGEN, BODENVERFARBUNGEN UND FUNDGEGEN-
STANDE Z.B. SCHERBEN, STEINGERATE ODER SKELETTRESTE ENTDECKT WERDEN.
DIESE SIND NACH § 20 HDSCHG UNVERZUGLICH DEM LANDESAMT FUR DENKMALPFLE-
GE, HESSEN, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE, ODER DER UNTEREN DENKMAL-
SCHUTZBEH®RDE ZU MELDEN. FUNDE UND FUNDSTELLEN SIND IN UNVERANDERTEM
ZUSTAND ZU ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE BIS ZU EINER ENTSCHEIDUNG ZU
SCHUTZEN (§ 20 (3) HDSCHG).
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