ErschlieBung
s TA D T v I E R N H E I M TEXTLI CH E FESTSETZUNGEN Die Flachen des Planungsgebietes sind weder an die &ffentliche Wasserversorgung VERFAH RENSVERMERKE RECHTSG RU N DLAGEN
noch an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Mit dem Bauantrag ist

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) eine ordnungsgemafte Abwasserbeseitigung nachzuweisen. 1. Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordneten- 1; ‘Baugesetzbuch (BauGh) .
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414ff), zuletzt gedndert

. versammlung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.12.2009 .
E I N F Ac H E R B E BAU U N Gs P LAN N RI 288 1 Somdergebit PlordahatunglLanduischaft sind ZurErancbor o e, ooy o
1.1 Im Sondergebiet ,Pferdehaltung/Landwirtschaft sind zulassig: Zur Brandbekampfung muss eine Léschwassermenge von 96 m*h uber einen 0 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

« Anlagen, die der artgerechten Pferdehaltung und dem Reitsport Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Da das Plangebiet nicht (iber eine Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

: : , - offentliche Wasserversorgung verfiigt, ist der Léschwasserbedarf durch Brunnen nach beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.12.2009 vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
dienen, jedoch keine Reithallen e c 8 : i ; :
| A | ] e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe DIN 14210 bzw. unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 sicherzustellen. Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

« Koppelfiachen zur artgerechten Pferdehaltung gl']i:[gﬁ)eggih?puIﬁ;ﬁ?&iﬁ?g‘:gtﬁ:gzst;t,:ﬂsgn(iﬁufrﬁznfg:te’ Saugrohrs) sind 3.  Ortsiibliche Bekanntmachung der 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
¢ sonstige landwirtschaftliche Nutzungen. ) friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 28.04.2012 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch das Gesetz
1.2 Eine Wohnnutzung ist unzulassig. Niederschlagswasser vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1.3 Anderungen und Erneuerungen vorhandener, genehmigter Anlagen und Gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 37 Abs. 4 Hessisches 4.  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 07.05.2012 ;

Betriebe, die entsprechend den Festsetzungen unzulassig waren, sind Wassergesetz (HWG) sind alle nichtschadlich verunreinigten Niederschlagswasser bis 06.06.2012 b Eeds;;s;: ej: uzfr:u: 5‘? S:ﬁga)r 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt

ausnahmsweise zuldssig. Unzuldssig bleiben jedoch Erweiterungen sowie atjf d?m GTU_ndStUCk zu V?FSICkem oder anS Brauchwas§er W|eder.zuver\_.venden. o N ssung : o !

Nutzungsénderungen dieser Anlagen und Betriebe. Fir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Erlaubnis ist geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. S. 444)

rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehodrde beim Kreis Bergstral’e zu beantragen. 5. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zulassig ist nur die schadlose Versickerung des Niederschlagswassers Uber die offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB '

in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | 2005 S. 142),

Obstbaumhochstamm zu bepflanzen. Der Abstand von Baum zu Baum hat 8

bis 10 m zu betragen. sichergestellt und dokumentiert sein muss. Bei der Lagerung von Festmist sind die

Vorgaben der Hessischen Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit

; ; e 5 2ot £ . belebte Bodenzone (Muldenversickerung bzw. Mulden-Rigolenversickerung). Eine mit Schreiben vom 24.04.2012 .
Zo‘::a-s ﬁ B =0/e ) ELZ:Q::;]T; quugzisalg;g: T:&Zﬁgzggtﬁs t;g;g?:iﬁd;;ﬁagg%lf e reine Schachtversickerung ist nicht zulassig. und Fristsetzung bis 15.06.2012 zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI | S. 786)
festgesetzten GRZ ein geringeres MaB ergibt. Grundwasser 6. Die zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans
2.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fir Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den 6. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den geltenden Satzungen der Stadt Vierheim
wasserundurchlassig befestigte Stellplatze sowie fiir sonstige oberflichennahen Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich Bau- und Umweltausschuss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 31.08.2012
wasserundurchlassig befestigte private Verkehrsflachen um 100 % werden konnen. Es wird nachdriicklich empfohlen, auf eine Unterkellerung zu
Uberschritten werden. Einschliefllich aller wasserdurchldssig befestigter verzichten. . . , .
Stellplatze, wasserdurchléssig befestigter privaten Verkehrsflachen und Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen bediirfen einer Erlaubnis der unteren 7. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
wasserdurchlissig befestigter Flachen sonstiger Nebenanlagen darf die Wasserbehorde. offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Versiegelung maximal 0,25 der Baugrundstiicksflache betragen. Reitplatze Bei allen grundwasserrelevanten Vorhaben ist die zustandige Behorde zu beteiligen. mit Schreiben vom 07.09.2012
mit wasserdurchldssigem Boden sind nicht auf die Grundflachenzahl und Fristsetzung bis 17.10.2012
anzurechnen. Bodenschutz o o .
2.4 Die maximal zulassige Traufhohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Sl Mabhduman, dmaman:Sngniinedn Bedamedsnia, o 8 Ortsiibliche Bekannt h d
" der Oberkante des Belages des nordlich an das Planungsgebiet organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des - "ffsutl' 'f] 3 Ae lann machung.aer SR
angrenzenden Wirtschaftsweges und dem Schnittpunkt zwischen Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen orfentlichen Auslegung am L
) ) L oo ) ) ‘"f Bodenveradnderungen hinweisen, ist umgehend die zustandige Bodenschutzbehdrde
2.5 Die maximal zulassige Firsthohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen (Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, 9.  Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
der Oberkante des Belages des nérdlich an das Planungsgebiet Dezernat IV/Da 41.5 Bodenschutz) zu informieren. 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 18.09.2012
angrenzenden Wirtschaftsweges und dem hochsten Punkt des Gebaudes. Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altfliachen, schadliche Bodenveranderungen gem. § S. = BaubB In der el - einschlier;ic::nl': 17102012
N . . und/oder Grundwasserschaden betreffen, ist die zustandige Bodenschutzbehérde o
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Uberdachte Dezemnat IV/Da 41.5 Bodenschutz) zu beteiligen. 10.  Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
‘ Nebengnlaggn im Sinne des § .14 B.auNVO und sonstige Gepaudg, auch Im Baugenehmlgungsyferfahren sind fo!gencie P.unkte darzustellen: _ versammiung gem. § 10 Abs. 1 BauGB S 14.12.2012
‘ wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, nicht a. Bewertung des Gefahrdungspotenzials fiir die vorgesehene bauliche Nutzung
‘ zulassig. bei Altflachen. Dazu ist eine historische Recherche zur bisherigen Nutzung
D . B . der Grundstiicke (z.B. anhand des Gewerberegisters) durchzufiihren. 11.  Ausfertigungsvermerk:
‘ SO 4. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ b. Erforderliche Untersuchungen vor der Bebauung der Grundstiicke aufgrund
Pferdehaltung/Landwirtschaft 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) der vorstehenden Bewertung. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
‘ D - CRom = 2207 4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von c. Auswirkungen auf die vorgesehene bauliche Nutzung bei bereits festgestellten Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils
GR?; 0075 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einer dreireihigen schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserverunreinigungen. zustandigen gemeindlichen Gremiums iibereinstimmen und dass die fiir die
‘ ’ B Feldhecke aus je einem standortgerechten und heimischen Strauch je 2,5 m? d. Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf Sanierungsmalinahmen Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
0 THmax=5,5m|FHmax=7,5m (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Héhe) und im Wechsel je einem standortgerechten der festgestellten schadlichen Bodenveranderungen und/oder
‘ 0 und heimischen Laubbaum II. Ordnung (Heister, 2x verpflanzt, 2,5 - 3,0 m Grundwasserverunreinigungen.
\ _I 0_ Hohe) sowie einem standortgerechten und heimischen Laubbaum |. Ordnung ]
118 Weilses Vargabem amiie (3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 ¢cm) bzw. ein regionstypischen Mistentsorgung , , } _
32 \ textlicha Festsetzungen Bei der Pferdehaltung ist zu beachten, dass eine ordnungsgemaie Mistentsorgung Viernheim—den 14.12.2012

) 4.2 Zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und dem nérdlich an das

37 38 : : S wassergefahrdenden Stoffen (VAwWS) einzuhalten, d. h. dass die Lagerung von |
WSG ‘ WSG Planungf.geblet angrenzenden er’lcschaﬂ?tweg ist _le 8_ Meter Festmist nur auf einer dichten und wasserundurchlassigen Bodenplatte mit seitlicher N
Zone Il B Zone Il B Gryndstucksgrenze entlang des Wirtschaftswege je ein standortgerechter und Aufkantung erfolgen darf und dass die Jauche sowie das verunreinigtes
23'?&2‘;’;@#3“%%"“ |. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm) Niederschlagswasser der Mistlagerstatte zurilickzuhalten und zu sammeln sind. 1. Stadtrat .
4.3 Die Flachen zur Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern Denkmalschutz
und sonstigen Bepflanzungen diirfen im Siiden je Grundstiick fiir eine Zufahrt nyeBn b:i E:‘dﬁrbeitsn Bodegc:;n.lrmék: bﬁffa:‘nt_ W‘?‘]fd%m 5}? iSt[ dfi|95 derz Lagdesamt
' ' i Ur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der _—
Pls 2u einer Breite von 5 m unterbrochen werden. Unteren Denimaglschutzbehérde unvgerz(jglich agnzuzeigen. Pred 12.  Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, I gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2012
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Emificchengestaungspion o _
Dachflach ¢ besesebiicititisn ikl Bastse. Finkar Biofsing Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan einzureichen, in dem die vorgesehene
Ha I_.ac. Ellats HenReaciliciista) PeBie) Sphadri R Umsetzung der festgesetzten BegrinungsmafBnahmen nachzuweisen ist. 13.  Inkraftireten des Bebauungsplanes
HEldsne Pflanzeniste gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2012
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § Es wird die Verwendung folgender Pflanzen empfohlen:
81 HBO) Abk. Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
N Grofle(1)
& D-achfl?ch-en (§ 81 Al?s' L 1__HBO)° s Aca Acer campestre Feld-Ahorn B2
Die zulassige Dachneigung betragt 10°- 25 Apl Acer platanoides Spitz-Ahomn B1
Lo Aov Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
7. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) B pe Betula pendula Hange-Birke B 1
7.1 Im Sondergebiet ,Pferdehaltung/Landwirtschaft“ miissen Einfriedungen C be Carpinus betulus Hainbuche B2
mindestens 5 m von der ndrdlichen Grundstiicksgrenze abgertickt sein. Car Colutea arborescens Blasenstrauch NS
7.2 Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mindestens 10 cm Ciner | CofMusmes . Kornelklrsche 68
sthzbialien Csa Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS . .
S34E WSG ) Cav Corylus avellana Hasel GS o R, Il 5 vidbue SRR . 5 .
Zone Il B 7.3 Durchgehende Mauersockel sind - mit Ausnahme von Trockenmauern - Cla Crataegus laevigata Weiltdorn GS 8 1.0 i : i R \ // ; i Nerzea. , /. L\
unzulassig. Cmo | Crataegus monogyna Weilkdorn GS e A : i / g A IS s & E-T%k‘f‘;h
7.4 Bauliche Einfriedungen stdlich der siidlichen Grenze der Uberbaubaren Eeu Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS SIS,
53/1 Grundstiicksflache sind nur zur Einfriedung von Koppelflachen zuléssig. Fsi Fagus sylvatica Rot-Buche B1
L . . . . ) . F ex Fraxinus excelsior Esche B1
7.5 Einfriedungen von Koppelflachen sind als Holzzaun pls 1,50 m Hohe nllt zwei Jre Juglans regia WalnuR B2
Querholmen mit einem Lattendurchmesser von maximal 12 cm auszuflhren. L vu Ligustrum vulgare Liguster GS
Die unterste Latte muss einen Abstand von mindestens 0,75 cm zum L xy Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Geléande einhalten. Alternativ oder erganzend zu Querholmen aus Holz ist die M do Malus domestica Haus-Apfel B3
Verwendung von maximal zwei Elektrobandern zulassig. M si Malus silvestris Holz-Apfel B3
P av Prunus avium Vogel-Kirsche B2
P ma Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
C. HINWEISE P pa Prunus padus Trauben-Kirsche GS
LEGEN DE Einfacher Bebauungsplan Psp Prunus spinosa Schiehe NS
Beim Bebauungsplan ,Am alten Weinheimer Weg* handelt es sich aufgrund der ZC" ZV“JS Comr':“”'s ?a“;'m‘z o g 3
. " ) . . fehlenden Festsetz Verkehrsflach i infachen Beb | pe UBISHS pelteng SR E e
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme ir?1 ;:H:Ze:%%eo nge; I‘BZ:u(;I; SIS Al TRl mevAegeal Qro Quercus robur Stiel-Eiche B1
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern ’ ' Ral Ribes alpinum Johannisbeere KS
; i 2 i R ni Ribes nigrum Johannisbeere KS
Art der baulichen Nutzuna (8 9 (1) 1 BauGB und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) BebAude vorkanden Wasserschutzgebiet i .
989 ) 0 Flsich Etfiait - Das Planungsgebiet befindet sich in der Schutzzone Il B des g”" ;mes Uva-Crspa ita;heg)eere E 2
- - mgrenzung von Flachén zum Erhalt von Baumen, Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen ,Mannheim-Kafertal* ar O5A Arveasis CRarinose
Sondergebiet "Pferdehaltung / Landwirtschaft" - . . i -
9 d E:ZE Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . S Flurstiicksgrenze vorhanden (Neufestsetzung des Schutzgebietes vom 25.05.2009). Die Verbote der g gg 222: 22:::)33 T:;SERR:;? E g
Wasserschutzgebietsverordnung fiir die Schutzzone Il B sind einzuhalten. Die R ga Rosa gallica Essig-Rose KS N O R D
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) g°°°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 41 Flurstiicksnummer vorhanden Ej;g:}sd\zgo:glgigatge\';::_;:ﬁteﬁ_nter andrant folgende Tordas Rlanungsgebist ggl Eosa glauﬁa 290h;R089 m g
= ] % ma osa majalis imt-Rose
GR Grundflache, maximal im Rahmen der 20000009 Strauchem;und sanstigen Begflanzungen e Das Lagern von Jauche, Giille und Garsaft ist nur in dichten : R : i
e 20 Mafiatiaabs in Moter i R pi Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS -
Grundflachenzahl —_ g Ig\nlagen iuIaSSIQ. N | I P R ru Rosa rubiginosa Wein-Rose NS ol : o DZC
e Das Errichten von Pferdekoppeln ist nur zulédssig, wenn aufgrun Rca Rubus caesius Kratzbeere KS Bl § = . . s
GRZ E?;rundﬂéchenzahl, ma><_ima| i[n Rahmen der T T —— —— W hutzaebiet nB der Untergrundverhaltnisse oder aufgrund der Schutzvorkehrungen eine R fr Rubus fruticosus Brombeere NS : % Stadt V|ern he|m 8 1186 .
tiberbaubaren Grundstiicksflache ; g g JoNse asserschutzgebie o_ne Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist. Rid Rubus idaeus Himbeere HS Elz o % B P
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gesamtes Planungsgebiet e Tierpferche sind nur zulassig fir die Zeit, die fir die Abweidung der Sca Salix caprea Sal-Weide GS ol% “ - e
| Zahl der Vollgeschosse Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) unmittelbar angrenzenden Griinflachen erforderlich ist. Spe | Salix pentandra Lorbeer-Weide GS zle . 4 Vi |
i . ¢ Standweiden sind nur zulédssig, wenn Besatzdichte und S ni Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS AP 7 Einfacher Bebauu ngSp|an h] l o
TH Traufhhe, vgl. textliche Festsetzungen [emmEY  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Beweidungszeit dem nachwachsenden Futterangebot angepasst sind, gar gorgus ana i\E/IE hlbeer:e g g iF 3 Nr. 288 "Am alten -
L J des Bebauungsplans eine nachhaltige Stérung der Grasnarbe nicht zu besorgen ist und au QibUs-adcUpaia CIESChE 2|5 o . -
FH Firsthohe, vgl. textliche Festsetzungen -- Viehtranken regelmaRig umgesetzt werden. g?o gorgus ?Om?St'l.Ca glp‘;'er“"g g; ala 2 & Weinheimer Weq" N %
e eine Grinlanderneuerung ist nur durch Direktsaat ohne 2 oo v e g g JS o 1:1000
. = L T pl Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1 <
Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Bodenbearbeitung oder Ubersaat zulassig Tco Tilia cordata Winter-Linde B1 =
Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB) e Bau gnd Betrieb von Abwasserleltquen ist unter Beaghtung des Uca Ulmus caprinifolia Eeld-Ulme B1 - -
Arbeitsblattes A 124 ,Abwasserkanale und -leitungen in Via Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS % 107/55 =) 14.12.
Baugrenze Wassergewinnungsgebieten” der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. V op Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS = ke 2012
oder gleichwertiger Regelungen zulassig. ; ; ) ; m QZ: m 5
) offene Bauweise ¢ Das Versickern und Versenken von Abwasser ist verboten, Erklarung der Abklrzungen in der Spalte < Wuchsgrofte > g | — 5 Bebau u ngSp|an _
ausgenommen das schadlose Versickern des Niederschlagswassers von B1 = Baum 1. Ordnung Gs = Grofstrauch 8 T
Dachfidchen usw. B2 =  Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch > m 2
B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch B M




