Textliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Hinweise

Stadt VIERNHEIM

Q0 "Tiarheim" und der Baunutzungsverordnung (BauNVO
' SO "Tierheim 9 ung ( ) ; Entt
S T Mit den vorli treten im 1 die néher Kampfmittel
[o] 0,4 heelenbolcn Regelungen S e det Redlungen desirechthisftigen Bebaulingoplance Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst (KMRD) des Landes Hessen (Regierungsprasidium Gem ark n V| rnh H
‘ e = 5 Darmstadt, Dezernat | 18 - Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt) vorliegenden u g e eim
‘ FH 5,0m 0,4 1§ 1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich
Al Zo ] Entfallt von befindet. Vom Vi von auf solchen Flachen
2 Entfalit muss grundsatzllch ausgegangen werden. Bebauungsplan N r. 284-1 0
3. Das Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO, , Tierheim“ dient zur Unterbringung von Haustieren aller Art. Eine i Uberpriifung (Sondieren auf K »st daher vor Beginn der geplanten Bau-
Zulassig sind nur die diesem Zweck entsprechenden Anlagen. Bezuglich der artgemalen arbeiten und auf den Grundsti erforderlich, auf denen bodenein- “T' h H L1
L i wird auf die g V iften zum Tierschutz hingewiesen (§ 11BauNVO). grei Hierbei soll eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme lerneim
4. Entfalit erfolgen.
5, Die zur Versorgung der Baugebiete mit Strom, Gas, Wasser und Warme, sowie die zur Ableitung von Eine Bescheinigung dariber, dass die Kampfmlnelraumarbelten nach dem neuesten Stand der Technik P
Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Ausnahme zugelassen, auch soweit fir die im Plan durchgefihrt wurden, sollte erfolgen. Der ist ein Lageplan i auf dem die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
keine besonderen Flachenjfesigesstztsind. jntersuchten Flachen dolqunenfiersind.Aaliotin istgee. b - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004, S. 2414),
5. ~-Diehuzupaer, dacidon.Gestset o zum Schuizdecianadidvilis. b der 1 beim des Landes Hessen wurde das zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)
nicht D KMISR Bei ing des D ist auf die Verwendung des - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | 1990,
Datenmoduls KMIS-R hll‘nzur\:v/elils‘en Hierfur ist es erforderlich, dass die uberpraften und geraumten S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.6.2013 (BGBI | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013)
§2 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Flachen ortlich mit den rig werden. - Planzeichenverordnung (Plan2V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991,
1 Grundsatzlich gilt, sofern im Plan nicht anders angegeben, "abwelchende Bauweise". Bei gleicher Nach Abschluss der Arbeiten sind ein Lageplan sowie die KMIS-R-Datei zu Ubersenden. Das Daten- S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 2011, S. 1509)
der ist eine und tiber 50 m zulassig. modul KMIS-R kann kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelraumdienstes - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | 2011, S. 46)
2 Entfallt heruntergeladen werden: hl(p:/{www:rp-darmstadt hessen.de (Sicherheit und Ordnung, - in der Fassung vom 04.12.2006 (BGBI. I,
G ) S 2542 zulem geanderl durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBI. I, S. 1690)
i 2 & Die Kosten fur die K: ittelra Bergen, i sind vom -k zum (F in der Fassung vom
§3 Mlm{es!grol!e der Grundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) in, oo i o 20.12.2010 (GVBI. 1 2010, S. 629)
1 Entfalt zu tragen. Die Arbeiten sind daher von dvesen selbst bei einer Fachfirma - Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. 1 2010, S. 548)
2 Entfallt in Auftrag zu geben und zu bezahlen - Hessisches Forstgesetz (ForstGe HE) in der Fassung vom 10. September 2002 (GVBI. | 2002, 582),
Fur die D¢ der i werden die 6rtlichen GauR/Kruger- zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. November 2010 (GVBI. | S. 434, 444)
§4a Garagen, Stellplitze und Parkplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) Koordinaten bendtigt.
5 Garagen und Stellplatze sind an den im Plan ausgewiesenen Stellen und innerhalb der Uberbaubaren Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma ist immer das Aktenzeichen
Flachen zuléssig 118 KMRD - 6b 06/05 - V/ 199-2013 anzugeben und eine Kopie der im Rahmen der Betelllgung der Verfahrensvermerke
2. Auf den fir sffentliche platze und fur die Flachen ist je 5 Platze ein Behorden und sonstiger Trager & Belange eil
- groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Die fur die i Lande Hleasaaaind zu beachten Die Aufstlellung deszie;fggqgsplanels tn:tCh § 1 Abs. 3 BauGB wurde durch Beschluss der Stadtverordneten-
= ¢ 7 versammiung vom eingelei
g 3. entfallt Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu sind, ist die 1g der Lei Die g ges gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte
=2 nach Aufwand Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fir eine positive am 02.02.2013 5
8 §4b Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 (1) BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO) Rechnungsprufung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen
E— Nebenanlagen, sofern sie Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 HBO sind, sind grundsétzlich nur innerhalb : fur die Den von der wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
£ der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den Flachen fur Nebenanlagen/Stellplatzen zulassig. Eine Kopie des Auftrages ist dem KMRD zur Kenntnisnahme zuzusenden. vom 28.01.2013 bis zum 01.03.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
L 5 Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Untersténde fur Tiere sowie Zaune und ihre Fundamente. Den Abtransport- ggf. auch die Entscharfung- und die Vernichtung der gefund ittel Gber-
s nimmt das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- auf eigene Kosten Die itiy il der Of I it erfolgte gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Auslegung des
@ :
@ §6  Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Bebauungsplanes vom 12.02.2013 bis zum 11.03.2013.
Entfallt Archaologische Bodenfunde
Derzeit liegen keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaler fir das Plangebiet vor. Sollten bei der Be wond wurde gem. § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom
56 e Durchfithrung der BaumaBnahmen Funde oder Befunde entdeckt 19.04.2013 bis zum 24.05.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
i werden, sind diese umgehend bei der zustandigen Stelle (Untere Denkmalschutzbehérde, Graffstrafie -
Entfalit 5, 64646 Heppenheim), anzuzeigen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 3 Abs. 2 durch 6 I des
Die Fundstelle ist entsprechend der Regelungen in § 20 DSchG nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, vom 25.04.2013 bis zum 24.05.2013.
§7  Ver- und Entsorgung wenn nicht die D érde einer Verkil der Fristen zustimmt (§ 20 DSCG). 4
Entfillt E % x 5 5 Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB erfolgte durch die Stadtverordneten-
ventuell vorhandene Kleindenkmale (z. B . usw.) sind t I h Berat d di A B
an ihrem Standort zu belassen. ;renrsfgm(;g ;?ﬁ:ac eratung un aber die nregungen und Bedenken
§8  Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Sollte eine Veranderung als unabweisbar erscheinen ist diese nur im Benehmen mit der zustandigen e
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Stelle (Untere Dy 5 64646 i
1. Rodungen von Geholzen durfen nur innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen, d.h. im Zeitraum vom Die zusténdige Stelle ist vor Beginn der (Bau- )Arbelten rechtzeitig vom Beginn der (Bau-)Arbeiten in Der vorli ist der i Plan, der dem Bebauungsplanverfahren zugrunde lag
01.10. bis 28.02. durchgefuhrt werden. Es soll nur die Rodung von Gehtlzen erfolgen, die zur Kenntnis zu setzen. Auf die Bestimmungen des D uber O und wurde von der der Stadt Viernheim am 19.09.2014 als Satzung
l:lmsetzung der Planung notwendig ist (Anlage von Stellplatzen, Anlage von Freilaufen, Aufstellen von (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. beschlossen.
Uberdachungen).
2 2. Dacher mit einer Nelgung unter 10° sind gemaR den Richtlinien der FFL (F Grundwasserschutz 7
extensiv zu begriinen und dauerhaﬁ begriint zu erhalten. o Das Plangebiet liegt in der ftzzone Ill A des g Manr Kafertal" Die Bebauungsplansatzung in der Fassung vom 15.08.2014 wird hiermit ausgefenigt/
. " werden wenn die D inung im pruch zum stel : P . /:
Planzsicheneriauterung S g e g i crDaacn s S P ek G i S~ /
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) Stadt Viernheim, den /.4, 201S 1. Stadr
3. T g (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB) der A
1. Artder baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das auf D: a und allen i il 4 I I 4 3 g . . 4 G A
Innerhalb des Plangebietes besteht bereits teilweise Baurecht. Es wird darauf hingewiesen, dass Die des gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte in ortstiblicher Weise
waseel ist aulbdem Jewdenllgen Grundstiick Uber die belebte Oberbodenzone & versfker:‘(Mlllk‘::n- dennoch die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen sind und auch am [4, 1 201S. 7
b ey T]W ind foh Di 'Eemi;e'"e P B.fo :js r;c z:a i9) vor einem Abriss von Gebaudeteilen Kontrollen erfolgen miissen. Durch die Wahl des geeigneten
Sondergebiet oder der rau:: wasszer:\u\‘zung ZC;J ZI;IAU rirl\ |(?i rr’i‘c u;\g‘vorf:3 d|stemt=,n Z Vur Ii rauct w:sser- und Personal ist si ), dass eine Kontrolle auf Die Satzung erhait damit Rechtskraft am /4 /(. 2015
Tutzqu Btay _assng e e anecies e otoberiatiolder pm{atgn rsic er}mg apnicen artenschutzrechtlich relevante Arten erfolgen kann. Werden relevante Arten angetroffen, sind die sich
offentlichen Mischwasserkanal. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist sowohl fur eine meraus Ko @B ze{(}lche i 2u benennen. Die
2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zusammengefassle Anlagen (zentrale ] aber auch fur ! L und gf. \e Malnahmen slnd in Abstimmung mit der Unteren Stadt Viemnheim, den /8.i{. 2015
1 eine Erlaubnis erforderlich. Die Erlaubnis ist bei der Unteren Natt des Kreises dhren !
04 Grundfiachenzahl (GRZ) beim Kreis zu [
R Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu sind so
04 Geschossflachenzahl (GFZ) dass Niederschlagswasser direkt tiber den Belag versickern kann (z.B. in Form von Pflasterbeldgen mit =
: Rasen- oder Splittfugen). entfallt
5,0m max. Firsthéhe (FH) Bei der Hi il der Oberfla a ist eine i i von mi 250 Liter
pro Sekunde und Hektar nachzuweisen. Bodenschutz
Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
3. §9  Zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Auffalllgkelten 2zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1. D o bl e 1 Bodenver tinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behorde, dem
und heimi L 20 ersetzen. Falls dadurch die Durchfilhrung zulassiger Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezerna( IV/Da 41.5,
Baugrenze Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulsssig, wenn an anderer Stelle des Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus st ein F in
eine erfo\gl Die zu erhaltenden Gehélze sind,
bei , vor schadi U zu schitzen. Freifldchenplan
4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen Zum B: rhaben ist ein F (siehe auch B: i i in dem die das
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) §10 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) haben . L ; des Ubernommen und
e Der ich fur das erfolgt durch die i auf der konkretisiert werden.
St/NA 4 b Gemarkung Lampertheim, Flur 34, Nr. 1/3 und Flur 33 Nr. 1/7 jeweils teilweise.
L] von Flachen fur und Nebenanlagen
B Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
5. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gemars § 81 Hessische Bauordnung (HBO)
i StraBenverkehrsfiche §8 iiber die von Freifldchen und bauliche
Anlagen
= 1 Entfallt
6. Waldflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 2. Entfallt
3. Fur Dach und Auenwande sind dunkle Farben vorgeschrieben. Dacher mit weniger als 5° Neigung
Flache fur Wald sind nicht zulassig. Im Ubrigen sind Baumaterial und Dachform freigestelit.
Der Einbau von Solaranlagen ist zulassig. Die Anlagen zur Solarnutzung sind mit den tibrigen
des b
7. Souis von Baumen, Stré und 4. Die nicht berbauten Flachen sind in dem zu 60 % als Griinfichen, d.h. als
i . 1 Nr. 25 BauGB) Pflanz- oder und zu Sie sind ich nach der Bauaus-
sonstlgen Begflanzungan'(§ 9 Abs 5 yco) fiihrung anzulegen. Die Nutzung dieser Flachen fir den angegebenen Zweck wird dadurch nicht
o%?goo 6 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Die Flachen mit P werden auf die Mindest-Grunflache angerechnet. Lage im Raum, ohne Mastab
0807 und i 5. s A§8Zuerhaltender Baum
6. Zur Bepflanzung stehen in erster Linie folgende Geholzarten zur Auswahl:
. zu erhaltender Baum A e B - . Gt
Béume :
Acer platanoides Spitzahorn* S TA D T
8. Sonstige Planzeichen Carpinus betulus Hainbuche %
% : Pinus sylvestris Waldkiefer 2
mm mmm  Grenze des raumlichen Gel&ur_\gsbere:ches Pronts Vogelkirsche VI E R N H E I M
Bebauungsplan Nr. 284-10 "Tierheim i
Quercus robur Stieleiche
Planunterlage Tilia tomentosa Linde* KREIS BERGSTRARE
e——  bestehende Flurgrenzen Striucher 2 8 4 1 o
H Acer campestre Feldahomn =
% Flusticksnummer ol il ; ?e_bauu_ng"splan Nr.
f’ ‘ Cornus mas Kornelkirsche Tlerhelm
g bestehende Gebaude Cornus sanguinea Roter Hartriegel
§. Nutzungsschablone Corylus avellana Hasel
]
g [ 50 "Tierheim" | Ligustrum vulgare Liguster
) ierheim” | i 5 e
N B Rechtsplan
8 e = . . Fassung vom 15. August 2014
3 FH 5,0m max. Firsthahe / GFZ Rosa canina Hundsdrose E
g Rosa Kartfl | ProjektNr. | Datum: 15.08.2014
g Salix caprea alweide e =
) . 3 . Ing. h
g Viburnum lantana Wolliger Schneeball KER 536/40a cep) - - Dring AlexendesKuhn
El Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Plan-Nr.: Projektbearbeiter: Dr. Ing. Alexander Kuhn
g E | 150108 B Plan.. Dipl. Ing. (FH) Lena Foltin
z: S * fur Reihen- bzw. Alleepflanzungen | Projektzeichner: 7 e " Horst Schulzki ‘
S i
g zu verwendende Mindestqualitat fiir Baume: S |
£ 3 3xv., STU 16-18 cm, fur Straucher: v. Str., 60-100 cm fiaketn; MVV Enamic Regioplan GmbH |
£ Besselstrate 14/16 |
P §9  Denkmalschutz 1:500 68219 Mannheim
HE 1 entfallt e g .
§l 2 Im Ubrigen git, dass in den i auf die Anzeigepfiicht gema® § 20 Eiltenaote g Ei)r({aﬂ?info@regiom;n L MVV’ Enum|c
g § M Denkmal Schutzgesetz hinzuweisen ist. 841x594mm 4 : SRR
R L



