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Textliche Festsetzungen

ZUr

Grundlagen des verbindlichen Bauleitplans sind das
verordnung (BauNy0) in den zur Zeit der Planaufstel

1. Anderung des Bebauungsplans 284 "Sport- und Erholungsgebiet West

Bundeshaugesetz (BBauG) und die Baunutzungs-
lung geltenden Fassungen

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.

- Das Sondergebiet SO 11 "Mobelmarkt"” dient ausschlieBlich der Unterbringung eines grof3flachi-

gen Handelsbetriebes gemdB § 11 Absatz 3 BauNVO mit der 1n der Gebietsbezeichnung enthal-
tenen Nutzungsbeschrankung.

Die zur Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Wdrme, sowle dle zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Ausnahme zugelassen. auch wenn Tur sie 1m Plan kel-
ne besonderen Fldachen festgesetzt sind.

Die Nutzung der Grundstiicke darf den Festsetzungen der Verordnung zum Schutz der Zone III A
des Wasserwerkes Kafertaler Wald nicht widersprechen.

Im Abstand bis zu 100 m vom Fahrbahnrand der Bundesautobahnen sind die Baubeschrankungen ge-
maB § 9 Abs. 2 FStrG zu beachten.

Zufahrten und Stellplatze

Zur Vermeidung nachteiliger Folgen fur die Grundwasserneubildung ist die Anzahl der auszu-

Welor-on _und zu befestigenden Stellplatze unter Beachtung geltender Bestimmungen aut das

- -1.,n Mobelmarkt unbedingt notwendige MaB zu heachraqkén. Diese Stellplatze alpﬁ nur

nnc ha:b der im Plan gekennzeichneten Flachen zulassiq.

Nu~ die nach Absatz

notwendigen Stellpldtze und solche Fldchen, auf denen gewdhnlich Kraft-

Vd
Fanrzeuge stehen (z.B. im Bereich der Anlieferung), sind zum Schutz des Grundwassers mit wasser-
g

——Ch13<<igem Belaq zu versehen: Zufahrten konnen gepflastert werden. Im Ubrigen ist § 4
Absatz 2 der textlichen Festsetzungen zu beachten.

Stellplatzflachen sind durch Griunstreifen zu gliedern und moglichst dicht mit Baumen zu uber-

STellen. damit nachteilige Folgen fur das Klima sowelt wle moglich vermindert werden. AIS

Richtwerte werden festgesetzt: Je b stellpldtze 1st mindestens eiln gropkroniger Laubbaum, z.B.

il e T

Platane. zu pflanzen. Mindestens 10 % der stellplatzflache ist als gliedernde Ptlanzflache

e ——Fen_ Dic PFlanzflachen durfen nicht zur Entwasserung der Stellplatze und Zufahrten ge-

TUtzt werden. Die Festlequng der Details bleibt dem Freiflachen- bzw. dem Entwurfsplan vorbe-
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halten. :

Mit Stellpldtzen und anderen nicht tber Erdgleiche hervortretenden Bauanlagen mul3 mindestens
sin Abstand von 10 m zur Grundstiicksgrenze der Autobahn eingehalten werden.

Zufahrten oder Zugange zur Autobahn sind nicht gestattet.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die Schutzstreifen der im Plan dargestellten Leitungen sind durch beschranktie personliche
Dienstbarkeiten grundbuchlich gesichert. Bei der Nutzung dieser Flachen sind die Richtlinien
und Auflagen der Leitungstrdger zu beachten. Insbesondere gelten die Absdatze 2 und 3.

Im Leitungshereich der Hochspannungsfreileitung durfen ggf . nur solche Gehdlze angepflanzt
werden. die eine Endwuchshdhe von 3 m nicht Uberschreiten Konnen.

Kfz-Stellplitze sind im Seilbereich der Hochspannungsfreileitung, d.n. jeweils 15 m zu beiden
Seiten der Leitungsmittellinie, nur zuldssig, wenn sie jederzeit fir kurzfristig notwendige
Arbeiten an der Leitung gerdumt werden konnen

Ver- und bEntsorgung
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Die Anlage vgn Eigenwasserversorgungen ist nicht zuladsst ir Trink- und Brauchwasser besteh!

Nac Gebiet wird an das Kanalnetz der Stadt angeschlossen. Hausliches Abwasser, SOW1E€ das auf
nafflichen. Zufahrten und Stellpldtzen anfallende Regenwasser 1st dem Kanalnetz der Stadt zu-
>uleiten. Die Dachfldchenentwisserung ist an das Kanalnetz anzuschliefen. Das Versickern von

Abwasser oder Regenwasser Uber Sickergruben 1st unzulassig.

Die Lagerung von unterirdischen Tanks mit mehr als 40 m’ Inhalt und von oberirdischen Tanks
mit mehr als 100 m® Inhalt ist nicht gestattet. Die ggf. verwendeten Tanks mussen den Schutz-
bestimmungen der Wasserschutzverordnung genugen.

Der Warmebedarf ist durch Anschlul3 an das rFernwarmenetz Zu decken. sobald die Voraussetzungen
i Zuge des Netzausbaues geschaffen sind.

§ 5 Dachfldachen

Nachteilige Veranderungen des Klimas sind durch eine Begriinung der Dachflachen so welil wie

1
moglich zu vermindern. e = it

§ 6 Sonstige Festsetzungen, einschlieBlich Festsetzungen uber die Gestaltung von Freifladachen

und baulichen Anlagen

1. Die Beleuchtung der Gebdude und Freianlagen i1st so vorzunehmen, dal eine Blendung der Ver-
kehrsteilnehmer auf den Autobahnen oder auf der K 4 ausgeschlossen 1st. Gleiches gilt fur die
Anordnung von Stellpldtzen und die Abwicklung des Verkehrs im Sondergebiet. Ggf. sind solche
Bauanlagen, die nicht iber die Erdgleiche hervortreten, zuU den Autobahnen hin mit einem Blend-
cchutzzaun zu versehen oder mit einer liickenlosen immergrinen Hecke zu bepflanzen.

> Der Baukérper ist durch Verwendung gedeckter Farben fiir die AuBenwdnde und durch Baumpflanzung
— insbesondere aut_der dem Sport- und Erholungsgebiet zugewandten Nordwestseite - landschaft-
l1ch elnzubilnden.

3. Die nicht tberbauten Fldchen sind zu mindestens 20 % als Grinfldachen, d.h. als Pflanz- oder

| Finsaattlachen, anzulegen und zu unterhalten.

4. Fir Schutzpflanzungen bzw. fir Pflanzungen an den Ridndern des Gebietes stehen 1n erster liniiﬁﬁ
folgende Geholzarten zur Auswahl:

Baume: Acer platanoldes - Spitzahorn

e Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleilche

Straucher: Acer campestre - Feldahorn

e Cornus alba - WeiBer Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sangulnea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Fuonymus europaeus - Pfaffenhutchen
| igustrum vulgare - Liguster
runus serotilna - Spate Traubenkirsche
Prunus sSplnosa - Schlehe
Rosa canilng - Hundsrose
Rosa rubl1glnosa - Kartoffelrose
Sallx caprea - Salwelde
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

'm Bereich der befestigten Stellpldtze sollte eine gegen Ruckstrahlung unempfindliche, grof3-

rfruthtiﬂHﬂuﬂﬁﬂjrt gewan It werden, z.B. Platanus @EQFLfGlld (Platane).
5 FEinzelheiten der Griinflachengestaltung bleiben der Entwurfsplanung vorbehalten. Dabeil sollte
T Uu.a. die besondere %tﬁ#tiﬂhﬁuilifﬁ* Situation {(als Ortseintahrt) hbeachtet werden.
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Die Bebauungsplandnderung wird gemaR § 11 BBauG genehmigl

mit den Auflagen

der Via. vom ____31. JAN. 1980

5. Die genehmigte Bebauungsplandnderung tyitt mit Wirksamwerden “der Bekanntmachung

in Kraft und ist rechtsverbindlich seft dem .02.Q3.7%*5e
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