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PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN

GRmax. 1000
GHmax. 7,50

GRmax.

GH max 7,50m

PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 BauNVO)

Grundflache - GR mit Flachenangabe,
als Hochstmal} (§16 Abs. 2 Nr.1
BauNVO)

Maximale Gebaudehohe - GH mit
Flachenangabe, als Hochstmal}
(§16 Abs. 2 Nr.4 und Abs.3 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

e
4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr.25 BauGB und Abs.6 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf -
Kindergarten

Straucher anpflanzen
siehe erg. textliche Festsetzungen

N

6. Sonstige Planzeichen

., vernassungsgefahrdete Flache
' (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Erdwéarmenutzung

Erdwarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstralie
zu beantragen. Durch die Lage in Zone Ill b des Wasserschutzgebietes "Mannheim-Kéfertal" unterliegt die Nutzung von Erdwarme
im Plangebiet als wasserwirtschaftlich ungiinstigem Gebiet Einschrankungen. Auf Grund der aktuellen Erlass-lage ist zusatzlich
zum Antrag eine hydrogeologische Stellungnahme erforderlich, Erdwarmesonden dirfen nur mit Wasser betrieben werden und die
Tiefe der Bohrung ist auf den Oberen Ton (OZH) zu beschranken.

Grundwasserhaltungen

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralle vorab zu
beantragen. Zuvor ist zu klaren wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und die Erlaubnis des Gewassereigentimers
bzw. der Kanalbetreibers einzuholen.

Heizol/ Lagerung wassergefahrdender Stoffe
Auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet ist die Lagerung wassergefahrdender Stoffe der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Niederschlagswasserversickerung

Die Verwertung des Niederschlagswassers kann durch geeignete Anlagen erfolgen, sofern die Versickerung des
Niederschlagswassers schadlos erfolgt. Schadlos bedeutet, dass die Versickerung hydraulisch méglich ist und dass keine
Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden. Daher sind der qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung nach
den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merk-blatt DWA-M 153 zu erbringen. Durch die Lage im
Wasserschutzgebiet ist nur die breitflachige Versickerung tiber die belebte Bodenzone méglich. Eingriffe in den Boden, verbunden
mit einer Verringerung der schitzenden Deckschichten sind nicht zuldssig. Fir die Niederschlagswasserversickerung benétigte
Flachen sollten frihestmdglich berechnet und in der Planung beriicksichtigt werden. Die Erlaubnis zur
Niederschlagswasserversickerung ist bei der Untere Wasserbehdrde zu beantragen.

Gefahrenabwehr

Loéschwasserversorgung:

Zur Léschwasserversorgung im Brandfall muss gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m®h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung zur Verfigung stehen. Der Mindestdruck darf bei
maximaler Léschwasserentnahme einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fir die Feuerwehr:
Bezlglich der Zufahrt ist die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" zu beachten und anzuwenden.

D ARTENAUSWAHLLISTEN |

Pflanzenliste |, Gehdlze fiir Gérten und Griinanlagen
(zu verwendende Mindestqualitat fiir Baume:
3 X v., STU 16-18 cm, fiir Strducher: v. Str., 60-100 cm)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am 09.03.2018

. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem § 2 Abs. 1 BauGB

am 13.03.2018

. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung

am 09.03.2018

. Beteiligung der bertuhrten Behdérden gem.§ 13 BauGB mit Schreiben und Fristsetzung

vom 18.03.2018 bis 23.04.2018

. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 21.03.2018 bis 23.04.2018

. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung gem. § 10 Abs. 1 BauGB

am 17.05.2018

7. Ausfertigungsvermerk:

Viernheim, den 14.05 20/

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen _durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenep Beschlissen des jeweils

Sfo

£ ”

Burgermeister

S

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. §10 (3) BauGB am

——

ss die flir die Rechtswirksamkeit

des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan Nr.282-1a "Kindertagesstétte Walter-Gropius-Allee" vereinfachte Anderung, ersetzt
innerhalb des Anderungsbereiches den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 282-1 "Kindertagesstatte
Walter-Gropius-Allee". Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 282-1 "Kindertagesstatte
Walter-Gropius-Allee" bleiben bestehen, soweit sie nicht der vereinfachten Anderung unterliegen. Die
Anderungen sind kursiv dargestellt. Die Hinweise des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 282-1
"Kindertagesstatte Walter-Gropius-Allee" werden unverandert (ibernommen.

dertagesstatte Walter-Gropius-Allee™

1N

A Textliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) § 9 Abs. 1 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch)
Die Art der Nutzung ist als Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt.
Zulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die der Betreuung von Kindern (Kindergarten und
Kinderkrippe) und den damit verbundenen Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder dienen und
dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen auch Sozial- und Schlafrdume
sowie Stellplatze und Nebenanlagen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Zulassige Grundfldche (GR) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
Die zuldssige Grundfldche ist im Planteil festgesetzt.
Durch Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen die der Zweckbestimmung des Gebietes zugeordnet sind,
ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um 550m? zuléssig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die zeichnerisch festgesetzten Gebaudehdhen als Hochstmall (GH) sind auf den obersten
Firstabschluss oder die oberste Attika des Gebaudes bezogen. Uberschreitungen der festgesetzten
maximalen Gebaudehdhe um max. 1,00 m durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen
und Liftungsanlagen sind zulassig.

2.3 Hohenbezugspunkt
Unterer Bezugspunkt ist die Kanaldeckelhohe
/Walter-Gropius-Allee der im Planteil dargestellt ist.

in der Einmindung Walter-Oehmichen-Strale

3 Nebenanlagen, Stellpldtze

3.1 Zulassigkeit von Stellplédtzen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb der daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

3.2 Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Bauliche Nebenanlagen, die der Betreuung von Kindern und den damit verbundenen Spiel- und
Bewegungsbediirfnissen der Kinder dienen, sind auch aul3erhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41 Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tierarten des

Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Art der MaBnahme

Totungs- Beschadigungsverbot/VermeidungsmaRnahme:

MaRnahmen der Baufeldvorbereitung und Freimachung oder Gehélzriickschnitte sind im Ein-
klang mit der gesetzl. Brut-/Aufzuchtzeiten-Ausschlufrist (BNatSchG § 39 (5) Nr. 2) nur zwi-
schen 01. Oktober und Ende Februar durchzufiihren.

Um auszuschliefen, dass sich bis zum Zeitpunkt des Abrisses der Halle Fledermause in der
Halle angesiedelt haben, ist unmittelbar vor Abriss die Kontrolle durch eine fachlich qualifizier-
te Person nachzuweisen.

Tétungsvermeidung:

Sollten wahrend der Baumalnahmen geschiitzte Arten auftreten, ist deren Schonung und
ggf. fachlich durchgefihrtes Umsetzen an sichere Standorte oder Ersatzhabitate notwendig
(nach vorheriger Beratung und Genehmigung durch die UNB).

AusgleichsmaRnahme/Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Wg. Dem Abriss der landwirtschaftlichen Halle sind am Neubau

- 3 Fledermausdachsteine an den Dachflachen oder 4 Fledermausnisthilfen an den Wand-
frontseiten anzubringen (Abb. 5a/b Artenschutzrechtlicher Beitrag)

- Zuséatzlich sind 1 Sperlingskasten und 4 Wandbausteine (Abb. 4a/b Artenschutzrechtlicher
Beitrag)

Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Die alten Pflaumenbaume der siidlichen Feldflur (siehe nachrichtliche Ubernahme im Plan-
teil) sind als Habitatbdume vor der Bautétigkeit zu schutzen.

Bei der Einfriedung des Kindergartens ist ein ausreichender Bodenabstand min. 10cm zu
gewahrleisten.

Es ist eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (Kaltlichtlampen) zu verwenden.

verein

Bebauungsplan Nr.282-1a "K
fachte Anderung

4.2 Oberflachenbefestigung
Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstulicksfreiflachen sind so herzustellen,
dass Niederschlagswasser direkt Gber den Belag versickern kann (z.B. in Form von Pflasterbelagen mit
Rasen- oder Splittfugen). Bei der Herstellung der Oberflachenbelége ist eine Versickerungsleistung von
mindestens 250 Liter pro Sekunde und Hektar nachzuweisen.

4.3 Bodenschutz

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baufeldes z.B. zum Massenausgleich oder zur
Gelandemodellierung, darf der Oberboden des Urgelandes nicht uberschuttet werden, sondern ist vorher
abzuschieben. Fir Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Ober-
und Unterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
Modellierungen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu lagern.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Es ist darauf zu achten, dass anfallender Oberboden nicht
Uberschittet sondern separat gelagert wird.

5 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

GemaR DIN 18005 gibt es keine schalltechnischen Anforderungen fiir Nutzung "Kindergarten". Aufgrund
der vorhandenen Verkehrslarmsituation (Autobahn A695 und Bahnlinie) wird im Ergebnis einer
schalltechnischen Einschatzung zum Schutz vor den Larmimmissionen folgendes festgesetzt:

Aktiver Schallschutz:

- zum Schutz des Aussenbereichs/ Freigelandes ist nach Stiden hin, entlang der stdlichen
Grundstlicksgrenze (Planzeichnung Hecke A2) liber eine Tiefe von min. 4m ein Erdwall von mindestens
2m Hoéhe aufzuschitten (siehe erg. Textliche Festsetzung A 6.2)

Passiver Schallschutz:

- fir den Schallschutznachweis gegen AufRenlarm gemaR DIN 4109 ist innerhalb des
Geltungsbereiches der Larmpegelbereich Il (Tabelle) zu Grunde zu legen

Maigeblicher erf.Rw,res (Wohn- | Rw, Wand Rw Fenster, Schallschutzklasse der
Aulenlarmpegel raume) Fenster
61-65 dB(A) 35 40 30 2

- fir Aufenthaltsraume, insbesondere Ruheraume, sind schallddmmende Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

6.1 Eingriinung des Plangebietes nach Osten - Hecke A1
Die Ostliche Grenze des Plangebietes, Hecke A1 ist zur Eingrinung mit Strauchern und Baumen gem.
der Pflanzliste zu begriinen.

6.2  Eingriinung des Plangebietes nach Siiden - Hecke A2
Die sldliche Grundstiicksgrenze, Hecke A2 ist Uber eine Tiefe von min. 4m zu modellieren (Gestaltung
mit einer Aufschittung /einem Erdwall von mindestens 2m Hohe). Dieser Wall ist auf der der Autobahn
zugewandten Stldseite dicht, auf der nordexponierten Seite locker mit heimischen Gehdlzen der
Pflanzenliste zu bepflanzen.

6.3 Mindestbegriinung der privaten Freiflichen (GroBbaumeinheiten - GBE)
Zur Mindestbegrinung der Freiflachen und zur weitgehenden Eingriffsminderung sind folgende
Pflanzbindungen zu beachten.

Je 150 m? Grundstucksfreiflache sind

1 groRkroniger Laubbaum (Zeichen GB im Anhang Pflanzenliste) oder

2 mittelkronige Laubbaume (MB) oder

5 GroRstraucher (GS) oder kleinkronige Laubbaume (KB)

20 Straucher oder 20 m? Hecken- oder Gebuschpflanzung (Mindesthéhe 1,5 m)

30 Ifdm. begriinte Wandflache (Mindestwuchshéhe 2,50 m) oder

eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten
Pflanzenlisten zu pflanzen.

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden (siehe Pflanzlisten im Anhang):

- Fir Baume mindestens 3 x v., STU 16-18 cm

- Fir Straucher mindestens v. Str., 60-100 cm

Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Pflanzen fiir die Verwendung bei
Spielplatzen und Kinderspielflachen zu achten.

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze

@ pH99,18 mi. NN Bezugspunkt Kanaldeckelhohe

Baum Bestand

6.4 Private Stellplatze
Die Stellplatze sind durch Baumpflanzungen gemaR Pflanzenliste Il (sieche Anhang) zu untergliedern.
Fir Anlage und Anzahl sind die Vorgaben der giltigen Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt
Viernheim zu Grunde zu legen.
Fir Anpflanzungen von Baumen im Bereich von befestigten Verkehrsflachen ist die FLL-Richtlinie
,Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2“ zu bericksichtigen.
Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden (siehe Pflanzlisten im Anhang):
- Fir Baume mindestens 3 x v., STU 18-20 cm

6.5 Dachbegriinung/ Fassadenbegriinung
Die Dachfidche der Hauptanlage ist mit einer dauerhaften extensiven Begriinung (Trockenrasen-
gesellschaften) entsprechend der Richtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung /
Landschaftsbau) in einer Mindeststérke von 10 cm zu versehen und zu erhalten.

B Kennzeichnung von Flidchen und Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch
(BauGB))

Vernassungsgefahrdeter Bereich - Kennzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB

Das Plangebiet ist eine vernassungsgefahrdete Flache. Es ist mit sehr hohen Grundwasserstdanden zu
rechnen. Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in
Trockenperioden sind auf Basis von kleinrdumigen hydrogeologischen Gutachten die notwendigen
baulichen Vorkehrungen zu treffen, wie z.B. maximale Einbindetiefe der Gebaude, Aufschiittung des
Gelandes oder spezielle Grindungsmafinahmen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried”. Im
Rahmen der Umsetzung sind grof¥flachige Grundwasseraufspiegelungen mdglich. Diese Gegebenheiten
sind bei der Planung und bei den endgiiltigen Bauausfiihrungen zu berticksichtigen.

Es gelten die Vorgaben des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried®, festgestellt mit Datum
vom 9. April 1999 und veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen 21 / 1999 S.1659 (letzte
Anpassung verdffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704).

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begrtindung
wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Eingicht bereitgehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Groke (1)
Acer campestre Feld-Ahorn MB
Acer platanoides Spitz-Ahorn GB
Acer platanoides 'Colum- Spitzahorn, schmalkronige Sorten MB
nare’, 'Cleveland’ oder
Acer platanoides 'Globosum’ Kugelspitzahorn KB
Amelanchier spec. Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke GB
Carpinus betulus Hainbuche MB
Colutea arborescens Blasenstrauch [Ns
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus laevigata Weifddorn GS
Crataegus monogyna WeiRdorn |Gs
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche GB
Fraxinus excelsior Esche |eB
Juglans regia Walnuss MB
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel (auch Sorten und Zier- formen) | KB
Malus silvestris Holz-Apfel KB
Pinus sylvestris Wald-Kiefer MB
Prunus avium Vogel-Kirsche MB
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne MB
Quercus petraea Trauben-Eiche GB
Quercus robur Stiel-Eiche GB
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosaglauca Hecht-Rose INs
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa rubiginosa \Wein-Rose NS
Rubus fruticosus Brombeere [Ns
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere KB
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs Gré-
Be(1)
Sorbus aucuparia Eberesche KB
Sorbus domestica Speierling MB
Sorbus torminalis Elsbeere MB
Tilia platyphyllos Sommer-Linde GB
Tilia cordata Winter-Linde GB
Ulmus carpinifolia Feld-Uime GB
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

Pflanzenliste |l Geeignete Baume fiir Verkehrsanlagen (zu verwendende Mindestqualitét fir
Baume: 3 x v., STU 18-20 cm)

Das PIangebl?t liegt in einem Bereich, in dem witterungsbedingt mit stark schwankenden Botanlscher Name Deutscher Name Wochs Gro.
Grundwasserstanden zu rechnen ist. Be(1)
Wasserschutzgebiet Acerl Qlatanoides 'Colulmnare", 'Cleve- . Spitzahorn (schmalkronige Sorten) MB
. . . . . .. . . land’, 'Emerald Queen’ oder 'Olmstedt
Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes fir die Trinkwasser-
gewinnungsanlage Mannheim-Kéfertal der MVV Energie AG (Verordnung vom 25.05.2009, StAnz.: 28/2009 — -
S. 1537). Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Aesculus camea "Briotii Scharlach-Kastanie MB
Aesculus hippocastanum ,Baumannii’ Gefiilitblihende RolRkastanie GB
Bodendenkmiiler (§ 20 HDSchG) Carpinus betulus 'Fastigiata’ Séaulen-Hainbuche MB
Es besteht der begriindete Verdacht, dass die im Umfeld bekannten Bodendenkmaéler (Kulturdenkmaler im Corylus colurna Baumhasel mB
Sinne von § 2 Satz 2 und § 19 HDSchG) bis in den Geltungsbereich des B-Plans hineinreichen. Um eine Fraxinus angustifolia ,Raywood' Schmalblattrige Esche mB
mdogliche Zerstorung zu verhindern, wird eine sogenannte arch&ologische Baubegleitung wahrend des Fraxinus excelsior Westhof's Glorie' Nichtfruchtende Straenesche GB
Mutterbodenabtrages zur Baustelleneinrichtung gefordert. Hierzu zahlen alle Flachen, die im Rahmen des Fraxinus excelsior 'Atlas’, 'Di- Esche MB
Bauvorhabens abgeschoben wiirden - also die Baufenster sowie die vorlibergehend in Nutzung versifolia’ oder 'Geessink’,
genommenen Flachen und Leitungsgraben. Der Mutterboden muss mit dem Bagger heruntergezogen Prunus avium ,Plena’ Gefiilitblihende Vogelkirsche MB
werden und bei Auftreten von archaologischen Befunden ist der Archaologischen Grabungsfirma geniigend Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Chin. Wildbirne MB
Zeit einzuraumen, diese zu dokumentieren und zu bergen. Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Pyrus communis 'Beech Hill’ Wildbirne MB
Totalausgrabung sind gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG die Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen. Quercus cerris Zerreiche GB
Dieses Vorgehen ist im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren im Rahmen eines Tilia cordata 'Roelvo’ oder 'Green- Winterlinde MB
denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach § 16 Abs. 1 HDSchG vor dem Hintergrund der spire’
konkreten Bauplanung zur prazisieren.
Pflanzenliste Il Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen
Niederschlagswasser Botanischer Name Deutscher Name Wuchs Gri-
Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) sind Be(1)
alle nichtschadlich verunreinigten Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern oder als Hedera helix Efeu 3-20m
Brauchwasser wiederzuverwenden. Lonicera caprifolium | Echtes Geirblatt [2:5m
Lonicera periclymenum | Wald-GeiRblatt [1-3m
C HINWEISE Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe 3-10m
Artenschutz Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

Es wird allgemein auf die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG hingewiesen.

(1) Erklarung der Abkiirzungen in der Spalte < Wuchsgréfie >

Bei samtlichen Baumallhahmen und baulichen Eingriffen (Neubau, Abriss-, Umbau- oder

Sanierungsarbeiten usw.) sind die artepschutzrechtllchen Storungs- und  Zugriffsverbote ) dgs GB = GroRkroniger Baum (Baum 1. Ordnung) GS = GroBstrauch

Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéngig e . _

davon, ob die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht MB  =Mittelkroniger Baum (Baum 2. Ordnung) NS = Normalstrauch
’ ’ KB = Kleinkroniger Baum (Baum 3. Ordnung)

Bodenschutz/ Altlasten

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Daruiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Kampfmittel

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem KampfmittelrAumdienst aussagefahige Luftbilder vor.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (ber eine mdgliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den KampfmittelrAumdienst
unverzlglich zu verstandigen (Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18 - Kampfmittelrdumdienst,
Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke der

Gemarkung Viernheim, Flur 62, Nr. 51 und 52 jeweils teilweise.

Rechtsfolgen wurde gem. § 215 (2) Bat./nS;‘:

1.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

. Hessische Bauverordnung (HBO)

in der Fassung vom 15.Januar 2011 (GVBI.I S. 46, 180), zuletzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15.Dezember 2016 (GVBI. S. 46)

. Hessische Gemeindeordnung (HGO)

in der Fassung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBI. S. 167)
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Bebauungsplan

Nr. 282-1 a "Kindergarten
Walter-Gropius- Allee" vereinfachte Anderung
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