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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) § 9 ABS. 1 BAUGB

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch)

Die Art der Nutzung ist als Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindergarten fest-
gesetzt. Zulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die der Betreuung von Kindern
(Kindergarten und Kinderkrippe) und den damit verbundenen Spiel- und Bewegungsbedurf-
nissen der Kinder dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind.
Hierzu zahlen auch Sozial- und Schlafrdume sowie Stellplatze und Nebenanlagen.

Mal3d der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 88 16 ff. BauNVO)

Zulassige Grundflache (GR) (8 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache ist im Planteil festgesetzt.

Durch Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Gebietes zugeordnet sind, ist eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 10% zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zeichnerisch festgesetzten Gebaudehohen als Hochstmal? (GH) sind auf den obersten
Firstabschluss oder die oberste Attika des Gebaudes bezogen. Uberschreitungen der fest-
gesetzten maximalen Gebaudehtéhe um max. 1,00 m durch technische Aufbauten wie
Schornsteine, Solaranlagen und Liftungsanlagen sind zulassig.

Héhenbezugspunkt
Unterer Bezugspunkt ist die Kanaldeckelhéhe in der Einmindung Walter-Oehmichen-
StrafRe/Walter-Gropius-Allee der im Planteil dargestellt ist.

Nebenanlagen, Stellplatze

Zulassigkeit von Stellplatzen (8 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb der dafur zeichnerisch festgesetzten Flachen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen, die der Betreuung von Kindern und den damit verbundenen Spiel-
und Bewegungsbedirfnissen der Kinder dienen, sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Totungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie sind folgende MaRnahmen durchzufihren:
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Art der MalBhahme

Toétungs- Beschadigungsverbot/VermeidungsmalRnahme:

Malnahmen der Baufeldvorbereitung und Freimachung oder Gehdlzriickschnitte sind im Ein-
klang mit der gesetzl. Brut-/Aufzuchtzeiten-AusschluR3frist (BNatSchG § 39 (5) Nr. 2) nur zwi-
schen 01. Oktober und Ende Februar durchzufihren.

Um auszuschlieRen, dass sich bis zum Zeitpunkt des Abrisses der Halle Fledermé&use in der
Halle angesiedelt haben, ist unmittelbar vor Abriss die Kontrolle durch eine fachlich qualifizier-
te Person nachzuweisen.

Tétungsvermeidung:

Sollten wahrend der Baumal3hahmen geschitzte Arten auftreten, ist deren Schonung und
ggf. fachlich durchgefiihrtes Umsetzen an sichere Standorte oder Ersatzhabitate notwendig
(nach vorheriger Beratung und Genehmigung durch die UNB).

Ausgleichsmaflnahme/Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Wg. Dem Abriss der landwirtschaftlichen Halle sind am Neubau

- 3 Fledermausdachsteine an den Dachflachen oder 4 Fledermausnisthilfen an den Wand-
frontseiten anzubringen (Abb. 5a/b Artenschutzrechtlicher Beitrag)

- Zusétzlich sind 1 Sperlingskasten und 4 Wandbausteine (Abb. 4a/b Artenschutzrechtlicher
Beitrag)

Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Die alten Pflaumenbaume der sudlichen Feldflur (siehe nachrichtliche Ubernahme im Plan-
teil) sind als Habitatbdume vor der Bautatigkeit zu schiitzen.

Bei der Einfriedung des Kindergartens ist ein ausreichender Bodenabstand min. 10cm zu
gewahrleisten.

Es ist eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (Kaltlichtlampen) zu verwenden.

4.2 Oberflachenbefestigung
Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstuicksfreiflachen sind so
herzustellen, dass Niederschlagswasser direkt tUber den Belag versickern kann (z.B. in
Form von Pflasterbeldagen mit Rasen- oder Splittfugen). Bei der Herstellung der Oberfla-
chenbelage ist eine Versickerungsleistung von mindestens 250 Liter pro Sekunde und Hek-
tar nachzuweisen.

4.3 Bodenschutz

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baufeldes z.B. zum Massenausgleich oder zur
Gelandemodellierung, darf der Oberboden des Urgelandes nicht tGberschiittet werden, son-
dern ist vorher abzuschieben. Fiur Auffillungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterbo-
den) zu verwenden. Ober- und Unterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Modellierungen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
Zu lagern.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Es ist darauf zu ach-
ten, dass anfallender Oberboden nicht Uberschittet sondern separat gelagert wird.

5 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minde-

rung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
GemalR DIN 18005 gibt es keine schalltechnischen Anforderungen fir Nutzung "Kindergar-
ten". Aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmsituation (Autobahn A695 und Bahnlinie) wird
im Ergebnis einer schalltechnischen Einschatzung zum Schutz vor den Larmimmissionen
folgendes festgesetzt:
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6.1

6.2

6.3

6.4

Aktiver Schallschutz:

- zum Schutz des Aussenbereichs/ Freigelandes ist nach Stiden hin, entlang der stdlichen
Grundstlucksgrenze (Planzeichnung Hecke A2) lber eine Tiefe von min. 4m ein Erdwall von
mindestens 2m Hohe aufzuschitten (siehe erg. Textliche Festsetzung A 6.2)

Passiver Schallschutz:

- fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm gemal DIN 4109 ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Larmpegelbereich Il (Tabelle) zu Grunde zu legen

Maf3geblicher erf.Rw,res Rw, Wand Rw Fenster, | Schallschutzklasse
AulRenlarmpegel | (Wohnrdume) der Fenster
61-65 dB(A) 35 40 30 2

- fur Aufenthaltsraume, insbesondere Ruherdume, sind schalldammende Liftungseinrich-
tungen vorzusehen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs.1
Nr.25a BauGB)

Eingrinung des Plangebietes nach Osten - Hecke Al
Die ostliche Grenze des Plangebietes, Hecke Al ist zur Eingriinung mit Strauchern und
Baumen gem. der Pflanzliste zu begriinen.

Eingrinung des Plangebietes nach Siden - Hecke A2
Die sudliche Grundsticksgrenze, Hecke A2 ist tiber eine Tiefe von min. 4m zu modellieren
(Gestaltung mit einer Aufschittung /einem Erdwall von mindestens 2m Hohe). Dieser Wall
ist auf der der Autobahn zugewandten Sudseite dicht, auf der nordexponierten Seite locker
mit heimischen Geholzen der Pflanzenliste zu bepflanzen.

Mindestbegrinung der privaten Freiflachen (GroRbaumeinheiten — GBE)
Zur Mindestbegrinung der Freiflachen und zur weitgehenden Eingriffsminderung sind fol-
gende Pflanzbindungen zu beachten.

Je 150 m2 Grundsticksfreiflache sind

1 grol3kroniger Laubbaum (Zeichen GB im Anhang Pflanzenliste) oder

2 mittelkronige Laubbaume (MB) oder

5 GroR3straucher (GS) oder kleinkronige Laubbdume (KB)

20 Straucher oder 20 m2 Hecken- oder Gebiischpflanzung (Mindesthéhe 1,5 m)

30 Ifdm. begriinte Wandflache (Mindestwuchshdhe 2,50 m) oder

eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend der nachfolgend auf-
gefuhrten Pflanzenlisten zu pflanzen.

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden (siehe Pflanzlisten im Anhang):

- Fir Bd&ume mindestens 3 x v., STU 16-18 cm

- FUr Straucher mindestens v. Str., 60-100 cm

Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Pflanzen fiir die Ver-
wendung bei Spielplatzen und Kinderspielflachen zu achten.

Private Stellplatze

Die Stellplatze sind durch Baumpflanzungen gemaf Pflanzenliste 1l (siehe Anhang) zu un-
tergliedern. Fur Anlage und Anzahl sind die Vorgaben der gtltigen Stellplatz- und Abldse-
satzung der Stadt Viernheim zu Grunde zu legen.

Fur Anpflanzungen von Baumen im Bereich von befestigten Verkehrsflachen ist die FLL-
Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2 zu bericksichtigen.

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden (siehe Pflanzlisten im Anhang):
- FUr Baume mindestens 3 x v., STU 18-20 cm

Seite 4



STADT VIERNHEIM
Bebauungsplan Nr. 282-1 ,Kindertagesstatte Walter-Gropius-Allee* Textliche Festsetzungen/Stand: Satzung

6.5 Dachbegrinung/ Fassadenbegrinung
Fur den Geltungsbereich ist ein max. Maf3 der baulichen Nutzung von 1000 m2 GF festge-
setzt. Wird eine Grundflache von 800 m2 Uberschritten sind diese Dachflachenteile mit einer
dauerhaften extensiven Begrinung (Trockenrasengesellschaften) entsprechend der Richtli-
nien der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung / Landschaftsbau) in einer
Mindeststarke von 10 cm zu versehen und zu erhalten.
Bei einer geringen Uberschreitung bis zu 30 m2 kann ein gleichwertiger Ausgleich durch
Fassadenbegriinung erbracht werden. Dieser ist im Freiflachenplan zum Baugenehmi-
gungsverfahren darzustellen.

B KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8§ 9 ABS. 5 UND 6 BAUGESETZBUCH (BAUGB))

Vernassungsgefahrdeter Bereich — Kennzeichnung geméaR § 9 (5) BauGB
Das Plangebiet ist eine vernassungsgefahrdete Flache. Es ist mit sehr hohen Grundwasser-
stdnden zu rechnen. Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von
Setzrissschaden in Trockenperioden sind auf Basis von kleinrdumigen hydrogeologischen Gut-
achten die notwendigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, wie z.B. maximale Einbindetiefe der
Gebaude, Aufschiittung des Geléndes oder spezielle Griindungsmalnahmen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried“. Im Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen mdglich.
Diese Gegebenheiten sind bei der Planung und bei den endgultigen Bauausfiihrungen zu be-
ricksichtigen.

Es gelten die Vorgaben des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried”, festgestellt
mit Datum vom 9. April 1999 und veré6ffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21 /1999
S.1659 (letzte Anpassung veréffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704).

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem witterungsbedingt mit stark schwankenden
Grundwasserstanden zu rechnen ist.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes fur die Trinkwasser-
gewinnungsanlage Mannheim-K&fertal der MVV Energie AG (Verordnung vom 25.05.2009,
StAnz.: 28/2009 S. 1537). Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Bodendenkmaler (8 20 HDSchG)

Es besteht der begriindete Verdacht, dass die im Umfeld bekannten Bodendenkmaler (Kultur-
denkmaéler im Sinne von 8§ 2 Satz 2 und 8 19 HDSchG) bis in den Geltungsbereich des B-Plans
hineinreichen. Um eine mdgliche Zerstérung zu verhindern, wird eine sogenannte archaologi-
sche Baubegleitung wéahrend des Mutterbodenabtrages zur Baustelleneinrichtung gefordert.
Hierzu zahlen alle Flachen, die im Rahmen des Bauvorhabens abgeschoben wiirden - also die
Baufenster sowie die voriibergehend in Nutzung genommenen Flachen und Leitungsgraben.
Der Mutterboden muss mit dem Bagger heruntergezogen werden und bei Auftreten von archéo-
logischen Befunden ist der Arch&ologischen Grabungsfirma gentigend Zeit einzurdaumen, diese
zu dokumentieren und zu bergen. Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung
sind gemal 8§ 18 Abs. 1 HDSchG die Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen. Dieses
Vorgehen ist im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren im Rahmen eines denk-
malrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach 8 16 Abs. 1 HDSchG vor dem Hintergrund der
konkreten Bauplanung zur prazisieren.

Niederschlagswasser

GemalR 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz
(HWG) sind alle nichtschadlich verunreinigten Niederschlagswasser auf dem Grundstick zu
versickern oder als Brauchwasser wiederzuverwenden.
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C HINWEISE

Artenschutz

Es wird allgemein auf die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG hingewiesen.

Bei sdmtlichen Baumafnahmen und baulichen Eingriffen (Neubau, Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten usw.) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bun-
desnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar
unabhangig davon, ob die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

Bodenschutz/ Altlasten

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Kampfmittel

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige
Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnis-
se Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelraumdienst
unverziglich zu verstandigen (Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat | 18 - Kampfmittel-
raumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt).

Erdwéarmenutzung

Erdwéarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren Was-
serbehdrde des Kreises BergstralRe zu beantragen. Durch die Lage in Zone Il b des Wasser-
schutzgebietes "Mannheim-Kéfertal" unterliegt die Nutzung von Erdwérme im Plangebiet als
wasserwirtschaftlich ungunstigem Gebiet Einschrankungen. Auf Grund der aktuellen Erlass-lage
ist zusatzlich zum Antrag eine hydrogeologische Stellungnahme erforderlich, Erdwarmesonden
durfen nur mit Wasser betrieben werden und die Tiefe der Bohrung ist auf den Oberen Ton
(OZH) zu beschranken.

Grundwasserhaltungen

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Bergstral3e vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren wohin das abgepumpte Wasser
geleitet werden kann und die Erlaubnis des Gewadassereigentimers bzw. der Kanalbetreibers
einzuholen.

Heizol/ Lagerung wassergefahrdender Stoffe
Auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet ist die Lagerung wassergefahrdender Stoffe der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Niederschlagswasserversickerung

Die Verwertung des Niederschlagswassers kann durch geeignete Anlagen erfolgen, sofern die
Versickerung des Niederschlagswassers schadlos erfolgt. Schadlos bedeutet, dass die Versi-
ckerung hydraulisch moglich ist und dass keine Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen
werden. Daher sind der qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung nach den DWA-
Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merk-blatt DWA-M 153 zu erbringen. Durch die
Lage im Wasserschutzgebiet ist nur die breitflachige Versickerung Uber die belebte Bodenzone
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mdglich. Eingriffe in den Boden, verbunden mit einer Verringerung der schitzenden Deckschich-
ten sind nicht zuldssig. Fur die Niederschlagswasserversickerung benétigte Flachen sollten fri-
hestmdglich berechnet und in der Planung bertcksichtigt werden. Die Erlaubnis zur Nieder-
schlagswasserversickerung ist bei der Untere Wasserbehdrde zu beantragen.

Gefahrenabwehr

Léschwasserversorgung:

Zur Loschwasserversorgung im Brandfall muss gemall DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wasser-
menge von mindestens 48 m3/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden aus der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung zur Verfigung stehen. Der Mindestdruck darf bei maximaler Léschwasser-
entnahme einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fiir die Feuerwehr:
Beziglich der Zufahrt ist die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" zu be-
achten und anzuwenden.
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D ARTENAUSWAHLLISTEN

Pflanzenliste |, Gehdlze fur Garten und Griinanla-
gen (zu verwendende Mindestqualitat fur Baume:
3xv., STU 16-18 cm, fur Straucher: v. Str., 60-100 cm)

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GroRRe (1)

Acer campestre Feld-Ahorn MB
Acer platanoides Spitz-Ahorn GB
Acer platanoides 'Colum- Spitzahorn, schmalkronige Sorten MB
nare’, 'Cleveland’ oder

Acer platanoides 'Globosum’ Kugelspitzahorn KB
Amelanchier spec. Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke GB
Carpinus betulus Hainbuche MB
Colutea arborescens Blasenstrauch NS
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus laevigata Weil3dorn GS
Crataegus monogyna Weildorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche GB
Fraxinus excelsior Esche GB
Juglans regia Walnuss MB
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel (auch Sorten und Zier- KB

formen)

Malus silvestris Holz-Apfel KB
Pinus sylvestris Wald-Kiefer MB
Prunus avium Vogel-Kirsche MB
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne MB
Quercus petraea Trauben-Eiche GB
Quercus robur Stiel-Eiche GB
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere KB
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Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GroRRe(1)
Sorbus aucuparia Eberesche KB
Sorbus domestica Speierling MB
Sorbus torminalis Elsbeere MB
Tilia platyphyllos Sommer-Linde GB
Tilia cordata Winter-Linde GB
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme GB
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

Pflanzenliste Il Geeighete Baume fur Verkehrsanlagen (zu verwendende Mindestquali-
tat fur Baume: 3 x v., STU 18-20 cm)

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GrofRe(1)
Acer platanoides ‘Columnare’, 'Cleve- | Spitzahorn (schmalkronige Sorten) | MB
land’, 'Emerald Queen’ oder
'Olmstedt’
Aesculus carnea 'Briotii’ Scharlach-Kastanie MB
Aesculus hippocastanum ,Baumannii’ | Gefllltblihende RolRkastanie GB
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche MB
Corylus colurna Baumhasel MB
Fraxinus angustifolia ,Raywood’ Schmalbléttrige Esche MB
Fraxinus excelsior ‘Westhof’'s Glorie' | Nichtfruchtende Stral3enesche GB
Fraxinus excelsior 'Atlas’, Esche MB
'Diversifolia’ oder 'Geessink’,
Prunus avium ,Plena’ Gefllltblihende Vogelkirsche MB
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Chin. Wildbirne MB
Pyrus communis 'Beech Hill’ Wildbirne MB
Quercus cerris Zerreiche GB
Tilia cordata 'Roelvo’ oder 'Green- Winterlinde MB
spire’

Pflanzenliste lll Pflanzen fir Fassadenbegriinungen

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GrofRe(1)
Hedera helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt 2-5m
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe 3-10m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

(1) Erklarung der Abklrzungen in der Spalte < Wuchsgrol3e >

GB = GroRkroniger Baum (Baum 1. Ordnung) GS = Grol3strauch
MB = Mittelkroniger Baum (Baum 2. Ordnung) NS = Normalstrauch
KB = Kleinkroniger Baum (Baum 3. Ordnung)
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1 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Flachennutzungs-
plananderung

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grund-
lage fir den Neubau der Kindertagesstétte. Der Planungstrager fur die Planung ist
die Stadt Viernheim. Vorgesehen ist der Neubau des Kindergartens auf einer Grund-
stucksflache die der Stadt Viernheim kurzfristig zur Verfigung steht.

Aufgrund steigender Geburtenzahlen kann in Verbindung mit der Bereitstellung von
Integrationsplatzen der Anspruch auf Forderung in einer Tageseinrichtung fur Kinder
ab 3 Jahren nicht Uber das gesamte Jahr gewahrleistet werden. In einer Information
des Sozialamtes wurde zudem auf den bestehenden Bedarf an mehr Ganztagsplat-
zen und Betreuungsangeboten im U3 Bereich hingewiesen. Die neue Kindertages-
statte sollte zur Deckung des Bedarfs nach Mdéglichkeit zum 01. September 2017 in
Betrieb gehen kénnen.

Der Magistrat hat sich in seiner Sitzung am 07.09.2015 mit dem Sachverhalt befasst
und die Verwaltung beauftragt, einen Vorschlag zum Neubau einer Kindertagesstatte
zu unterbreiten (Baugrundsttick und Bauart). Das Amt fur Stadtentwicklung und Um-
weltplanung hat im Vermerk vom 01.03.2012 mdgliche Standorte fir den Bau einer
Kindertagesstétte unter verschiedenen Aspekten eingeschatzt. Unter Wirdigung der
fachlichen Beurteilung wurde der gegenstandliche Standort ausgewahlt.

2 Variantenprufung, Standortabwagung

Ziel des Bebauungsplanes ist die zeithahe Realisierung einer kombinierten Kinderta-
gesstatte/U3 Einrichtung. Bendtigt werden etwa 2.500 - 3000 m? Flache. Da die Rea-
lisierung bereits 2017 erfolgen soll wurden fur die durchgefiihrte Alternativprifung nur
Standorte aufgefihrt, die diese FlachengrofRe aufweisen und zeitnah verfligbar sind.
Der Bedarf ergibt sich aus der Gesamtstadt. Im Zuge der demografischen Entwick-
lung sind im Stadtgebiet Verteilungseffekte zu erwarten, daher wird bei der Standort-
suche insbesondere auch der Aspekt der gesamtraumlichen Abdeckung fur das
Stadtgebiet bertucksichtigt. Da ein kleinrdumiges Vorhabenbezogenes Baurecht ge-
schaffen wird, werden seitens der Stadt keine regionalplanerischen Auswirkungen
erwartet. Die rAumliche Einbindung in die im Regionalplan ausgewiesenen Zuwachs-
flachen ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse im Bestand und der derzeit veran-
lassten planerischen Voruntersuchungen (Wohn- und Gewerbeentwicklungskonzept)
zeitnah nicht zu realisieren.

Entsprechend der Standorteigenschaften sind die einzelnen Flachen in der Tabelle 1
aufgefihrt und bewertet. Entscheidend fir eine positive Bewertung sind hierbei die
Eigenschaften: Einbindung in die Stadt (Erreichbarkeit), ErschlieRung, Nutzungsver-
traglichkeit, raumliche Abdeckung, Flachenverfligbarkeit und Baurechtsschaffung.

Insgesamt wurden 5 Standorte untersucht. (siehe Abb.1)
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Abb. 1: Ubersicht zur Lage der Standorte

Im Ergebnis der Standortvergleiche (Tabellel) wurde der Standort 1) insgesamt am
besten bewertet. Allerdings ist aufgrund des Zeitdrucks eine vertréagliche Losung fur
die Vereinsnutzung schwer mdoglich. Grundsatzlich méchte man auch den wohnort-
nahen weitgehend akzeptierten Standort in seiner Gesamtheit erhalten.

Daher wurde fur den Standort 5) nochmals eine Verschiebung hin zur Walter-Gropius
Allee untersucht, um die Auswirkungen der Autobahn A659 zu minimieren. Hier
konnte in mit den Eigentimern eine entsprechende Vereinbarung erreicht werden.
Der nun geplante Standort direkt stidlich an der Walter-Gropius Allee erreicht in Be-
zug auf die angrenzenden und bestehenden Nutzungen ebenfalls eine positive Be-
wertung. Er wurde daher abschlie3end ausgewahlt, auch wenn er eine stadtebauli-
che Randlage darstellt.

Die mdogliche Alternative einer O Variante, dem Verzicht auf das Vorhaben besteht
nicht, da die Stadt Viernheim die gesetzlichen Verpflichtungen zur Bereitstellung von
entsprechenden Betreuungsplatzen im Bereich Kindergarten/ U3 erfullen muss und
will. Eine Erweiterung bestehender Einrichtungen kommt aufgrund der Lage, Ausnut-
zung der Grundsticke und Anzahl der Gruppen in den bestehenden Kindergarten
nicht in Betracht.
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Tabelle 1: Standorte und Bewertung

1) 2) 3) 4) 5)
Grundstiick Gelande Grundstiick TiB-Gelande Bereich neuer Friedhof, Pfarrgarten Bereich Eissporthalle,
TSV (Anschluss Ru- und Kreisel Wasserstral3e Flur 18 Nr. 193/1, St. Aposteln Flur 62 Nr. 50
dolf-Harbig-Halle)
GroRRe 2.500m 2.500m? 3.184 m? 2.500m? 3.300 m?
Lage in der | Integrierte Lage, sehr | Integrierte Lage, sehr gute | Stadtrandlage, Erschlie- | Kernstadt, eingeschrankte | Stadtrandlage, sehr gute Er-
Stadt/ Er- | gute ErschlieBung ErschlieRung, leichte Er- | Rung durch Wohnsammel- | Anbindung fiir den Indivi- | schlieBung OPNV, ErschlieBung
schlieBung reichbarkeit allgemein stralle dualverkehr und begrenzte | Uiber den stadt. Parkplatz vor der
Parkmdglichkeiten Eissporthalle sowie den hinteren
Bereich der MIS erfolgen
soziale As- | Selbstandige ful3laufi- | Selbstandige fulllaufige Er- | Selbsténdige fuBlaufige | Selbsténdige fuBlaufige | Selbsténdige fuRlaufige Erreich-
pekte, wie | ge Erreichbarkeit (Kin- | reichbarkeit (Kindergartenal- | Erreichbarkeit (Kindergar- | Erreichbarkeit (Kindergar- | barkeit (Kindergartenalter) aus

altersgerech- | dergartenalter) auf- | ter) durch Lage an der Fried- | tenalter) aus dem Wohnge- | tenalter) Lage in der FuB3- | dem Wohngebiet Bannholzgraben
te fuBlaufige | grund der Lage im | rich-Ebert-Straf3e (Haupter- | bieten  Viernheim  West | gdngerzone gut, Andienung | gegeben
Erreichbar- Wohngebiet gegeben schlieBung) eingeschrankt gegeben Pkw (Kinder U3 Bereich)
keit nicht moglich
rdumliche gute Lage in Bezug | Sehr gute Lage in Bezug auf | raumliche Nahe zu den | Nachbarschaft zur Kinder- | Sehr gute Lage in Bezug auf die
Gesamtab- auf die raumliche Ge- | die raumliche Gesamtabde- | Kindertagesstatten tagesstatte Johannes XXIIl. | raumliche Gesamtabdeckung des
deckung samtabdeckung des | ckung des Stadtgebiets KirschenstraBe 79 und | (je 3 Gruppen Kita/U3), | Stadtgebiets
Stadtgebiets/  Uber- Kinderdorfel ~ Uberschnei- | Nahe Maria Ward
schneidung Kita dung
Kirschenstralle
Angrenzende | Nutzungsvertraglich- Nutzungsvertraglichkeit mit | Aufgrund der Nahe zum | Nutzungsvertraglichkeit mit | Nahe zur BAB A 659 hohe Larm-
und beste- | keit mit der Nachbar- | Treff im Bahnhof (TiB), nord- | Wald ergeben sich beson- | der Nachbarschaft Kern- | belastung, ggf. Einschrankungen
hende  Nut- | schaft Wohngebiet und | lich angrenzend Gewerbege- | dere Moglichkeiten fur den | stadt und Kirche bei der Ausrichtung des Gebau-
zungen Sportverein biet und sudl. Friedrich- | Betrieb, Nachbarschaft | Bestand; wichtiger Griinbe- | des
Bestand; Hartplatz Ebert-StraBe ggf. Einschran- | Friedhof, Friedhofsruhe reich in der Innenstadt, | Bestand; ehem. Standort Wohn-
kungen baul. Aufwendungen | Bestand; Grunflache alter Baumbestand container
notwendig
Verfligbarkeit | Grundstick nicht im | Grundstick nicht im stadti- | In  Standortplanung der | Grundstiick Eigentum der | Grundstick nicht im stadtischen
stadtischen Eigentum, | schen Eigentum, in | Stadtbetriebe Viernheim | Kirche, Abstimmung zu Bau | Eigentum, Grundstiick ist langfris-
langfristige Pacht fir | Standortplanung Stadtwerke | (SVD) eingebunden, Eigen- | und Betrieb erforderlich tig gepachtet fir soziale Nutzun-
bestehende Vereins- | Viernheim GmbH eingebun- | tum SVD gen, sofort verflgbar
nutzung den
Baurecht/ Innenbereich Innenbereich Bebauungsplan Nr.287, | Bebauungsplan Nr. 248, | AuRenbereich, Flachennutzungs-
zeitnahe Rea- Festlegung ,friedhofsnahes | Flache fir Gemeinbedarf* plan Sonderbauflache ,Sport &
lisierung Gewerbe*, Anderung erfor- Erholung“, Anpassung FNP & B-
derlich Plan erforderlich
Gesamtein- ++++ +++ +++ +++ +++
schéatzung Tl G
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Seitens des Landkreises durch die Fachbehdrde Stadtebau-, Bauordnungs- und Ge-
staltungsrecht wurde angeregt, in die Alternativenprifung noch weitere Belange wie
z. B. die der Landwirtschaft, den Naturschutzes, des Verkehrs, sozialer Bedirfnisse
der Bevdlkerung und der Stadtentwicklung aufzunehmen.

Die genannten Belange sind bereits in die Voruberlegungen zur Standortwahl einge-
flossen und sind teilweise in der Tabelle zusammengefasst dargestellt. Die nachfol-
genden Aspekte werden hiermit erganzt bzw. vertieft:

Naturschutz:
Bereits in den Voruberlegungen wurden Standorte ausgeschlossen, gegen die offen-
sichtlich Bedenken aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten bestanden. In der
Beschreibung des Bestandes (Tabelle 1) wurde ggf. auf Aspekte des Naturschutzes
hingewiesen.

Landwirtschaft:

In die Betrachtung wurden nur Standorte einbezogen, welche bereits durch ihre Lage
oder die vorbereitende Bauleitplanung fiir eine bauliche Nutzung vorbereitet wurden.
Bereits mit der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Viernheim und der Ausweisung als ,Sonderbauflache Sport- & Erholung” wurde ftr
den Bereich einer anderen Nutzung Vorrang gegeben.

Stadtentwicklung:

Die Realisierung eines mdglichen Standorts im Rahmen der von der Stadt anvisier-
ten Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am Bannholzgraben (dargestellte Zu-
wachsflachen Wohnen im Regionalplan) wurde ebenfalls im Vorfeld geprift. Die Ein-
bindung in die Gesamtplanung des Bereiches und die Schaffung der erforderlichen
infrastrukturellen Voraussetzungen sind in dem bestehenden engen Zeitrahmen nicht
maoglich. Die Stadt verfugt zwar an der Gebrtuder Grimm-Allee tber ein Grundstuick,
jedoch bedingt eine Anordnung direkt an der vorhandenen Infrastruktur Schwester-
Paterna-Allee die enge Nachbarschaft zur bestehenden Kindertagesstatte Géanse-
blimchen mit 80 Platzen. Sowohl hinsichtlich der angestrebten gesamtraumlichen
Abdeckung als auch in Bezug auf die Ballung des zu erwartenden motorisierten Ver-
kehrs ist diese Lage nicht zu beflrworten. Weiterhin ist fir diesen Bereich auch die
verkehrliche Anbindung mdglicher Zuwachsflachen zu prifen. Der Standort wurde
aufgrund der benannten Einschrdnkungen nicht in die tabellarische Auflistung Uber-
nommen.

Verkehr:

Seitens der Fachbehdrde wurde weiterhin angemerkt, dass aufgrund der Lage am
Ortsrand durch den Besuch der Kindertagesstatte erheblicher motorisierter Verkehr
ausgelost wird. Hierzu ist folgendes anzumerken; die Stadt Viernheim besitzt ein sehr
kompaktes Siedlungsgeflige. Legt man die reine Wegstrecke zu Grunde sind daher
fast alle Wege per Rad zu bewaltigen. Berlcksichtigt man nun die Nutzung-
Kindertagesstatte (4 Gruppen U3/ 2 Gruppen U3), so ist fiir Altersgruppe U3 grund-
satzlich mehr motorisierter Verkehr zu erwarten. Eltern die eine U3 Betreuung fur ihre
Kinder wahrnehmen, verbinden das Hinbringen/Abholen tberwiegend mit der Fahrt
zur Arbeit. Empirisch belegt ist ein hoher Pendlertiberschuss fir die Stadt Viernheim.
Dieses Einbinden in die Tagesverkehre steigert auch den Anteil des motorisierten
Verkehrs bei der Altersgruppe U3. Der zu erwartende motorisierte Verkehr ist somit
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uberwiegend bedingt durch die Art der Nutzung und weniger durch die Lage im
Stadtgebiet. Ein positiver Aspekt des gewéhlten Standortes ist die sehr gute Lage im
Bezug auf die Abwicklung des zu erwartenden motorisierten Verkehrs und der Nut-
zung des offentlichen Verkehrs fur die notwendigen Anschlussfahrten. Der geplante
Standort ist sehr gut an den OPNV angeschlossen. Die Andienung durch den motori-
sierten Verkehr ist unabhangig vom angrenzenden Wohngebiet Bannholzgraben
uber die Stral3e ,Am alten Weinheimer Weg" moglich. Zusatzlich kénnen die Stell-
platze an der Haltestelle des RNV genutzt werden. Von dort fuhrt ein Fuliweg zum
geplanten Standort.

Die zu erwartenden Verkehre sind zeitlich begrenzt. Die besonders geschitzten
Nachtzeitraume sind nicht betroffen.

3 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich am sidostlichen Stadtrand von Viernheim und
umfasst einen Bereich sudlich der Walter-Gropius-Allee. Im Norden schliel3t das
Baugebiet Bannholzgraben an; im Sidden folgen die Bahnlinie der RNV (ehemals
OEG) und im Westen schlieRen die Gebaude und Freiflachen der Metropolitan Inter-
national School (MIS) und die Eissporthalle an.
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Abb.2: Lage im Luftbild (Plangebiet rot urandet)

Der Geltungsbereich wird begrenzt
Im Norden durch die StralRenparzelle der Walter-Gropius-Stral3e Flur 62, Nr. 383/7
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Im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks Flur 62, Nr. 53.

Im Siuden die gedachte Fortfihrung der sidlichen Grenze des Flursticks Flur 62, Nr.
48/1 bis zum Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flurstiicks Flur 62, Nr. 53.
Im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks Flur 62, Nr. 48/1.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Viernheim, Flur 62 die Flurstiicke 51 und
52 (jeweils teilweise).

4 Vorgaben Ubergeordneter Planungen
4.1 Regionalplan Stidhessen

Im Regionalplan Sudhessen ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet flir Landwirt-
schaft dargestellt. Nach Grundsatz G10.1-11 ist in den Vorbehaltsgebieten fur Land-
wirtschaft die Offenhaltung der Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung si-
cherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen dieser Flachen fur die
Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fur siedlungs- und gewerbliche Zwecke
— sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung“ in den Ortsteilen ausgewiesen sind
—moglich. Da fur den Bereich der Stadt Viernheim entsprechende Flachen sind im
Kartenteil dargestellt sind, ware eine Abweichung vom Regionalplan erforderlich.

Nach Prufung der Aktenlage kann die Stadt Viernheim nachweisen, dass Sie fur die-
sen Bereich bereits am 31.8.1981 mit Geschaftszeichen VI A4-93b02/05 (291)-
1227/81 beim hessischen Minister fur Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft
und Forsten eine Abweichung vom Regionalplan fur die Darstellung einer Sonder-
bauflache ,Sport & Erholung” (Sportzentrum 6stlich der L3111, Flache 2) erwirkt hat.

.Fur die in beiliegender Kartenskizze dargestellten Flachen 1-3 wird die Zulassung
einer Abweichung vom RPS-Plan erklart“. (Bescheid VI A4-93b02/05 (291)-1227/81,
Plananlage Abb.3)

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat das zustandige Regierungsprasidium
Darmstadt Stellung genommen. Aktuell konnte das Zustandekommen der unter-
schiedlichen Darstellungen nicht nachvollzogen bzw. geklart werden. Die Behdrde
hat daher die Darstellung im RPS/RegFNP 2010 fur die Beurteilung zugrunde gelegt.
Auf Grund der Lage zu den ausgewiesenen Zuwachsflachen und der Nahe zum
Wohngebiet Bannholzgraben werden die Bedenken wegen des nicht erfillten Aus-
nahmetatbestandes zugunsten des Standortes seitens des Regierungsprasidiums
Darmstadt zuriickgestellt. Der Landkreis BergstraRe kommt in seiner Einschéatzung
zu einem ahnlichen Ergebnis.
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Abb.3:Kartenskiiie Béstaﬁdteil des Bescheids

4.2 Einheitlicher Regionalplan

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum nur einen
Vorschlagscharakter. Die Aufstellung erfolgt in inhaltlicher Abstimmung auf den Re-
gionalplan Stidhessen; die Darstellung ist fir den Bereich identisch.

5 Schutzgebiete

Im Bereich des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche noch denk-
malrechtliche Schutzgebiete.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Schutzzone Il B des durch
Verordnung vom 25.05.2009 festgesetzten Wasserschutzgebiets zum Schutz der
Wassergewinnungsanlage ,Mannheim Kafertaler Wald“. Die Rechtsverordnung ent-
halt umfangreiche Verbote unter anderem zur Tierhaltung und landwirtschaftlichen
Nutzung — insbesondere zur Verwendung von Dinge-, Pflanzenschutz- und Schéad-
lingsbekampfungsmitteln —, zum Umgang und zur Lagerung von wassergeféahrden-
den Stoffen sowie zu baulichen und sonstigen mdglicherweise grundwassergefahr-
denden Nutzungen.

Aus der Rechtsverordnung ergeben sich jedoch keine grundlegenden Restriktionen
fur die beabsichtigte Nutzung des Planungsgebiets als Flache fur Gemeinbedarf. Die
Lage in einem Wasserschutzgebiet steht der Aufstellung eines Bebauungsplanes
somit nicht entgegen.
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6 Bisheriges Planungsrecht
6.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim, 3. Anderung von Teilbereichen aus
dem Jahr 1982 ist das Plangebiet selbst sowie die nordlich, dstlich und westlich an-
grenzenden Flachen als Sonderbauflache fur Sport- und Erholung dargestellt.
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In der Plandarstellung wurden die zwischenzeitlich rechtswirksame 2., 3, 11. und 13
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Viernheim zur Verbesserung der
Ubersichtlichkeit zeichnerisch zusammengefiihrt.

Abb.5: Darstel-
lung FNP
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Da die Flache des Plangebietes im Flachennutzungsplan als ,Sonderbauflache Sport
& Erholung” dargestellt ist und Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, wird zur Umsetzung der Planungsabsicht der Stadt Viernheim neben
der Aufstellung des Bebauungsplans auch eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren erforderlich.

6.2 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet ist dem Aul3enbereich gemal 8 35 BauGB zuzurechnen. Es ist zwar
im Norden und Westen von Bebauung begrenzt, diese ist aber nicht so pragend,
dass die Grundstiicke dem Innenbereich zugerechnet werden kénnen.

6.3  Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes / Parallelverfahren

Im Zuge der Beratung und Beschlussfassung in den stadtischen Gremien wurden bei
der Planaufstellung, nach den MalRgaben des Baugesetzbuches (BauGB), die nach-
stehenden Verfahrensschritte durchgefihrt.
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10.06.2016: Beschluss der Stadtverordnetenversammlung nach 8 2 Abs. 1 BauGB
uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 282-1 mit der Bezeichnung ,Kindergar-
ten Walter-Gropius-Allee" in der Gemarkung Viernheim (Aufstellungsbeschluss) und
der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes.

02.07.2016: Ortsubliche Bekanntmachung des vorstehenden Beschlusses.
12.07.2016 bis einschlieRlich 19.08.2016: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage dieser Planungsabsicht. Die Birger hatten
damit innerhalb der obigen Frist die Gelegenheit, sich tUber die Planungsabsicht na-
her zu unterrichten, diese zu erértern und sich hierzu zu duBern. Seitens der Offent-
lichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

28.08.2016: Ende der Frist zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange, sowie der Nachbargemeinden

13.10.2016: Anerkennung des Entwurfes des Bebauungsplanes und der 23. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie Beschlussfassung zur Durchfihrung der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie die férmliche Beteiligung durch Unterrichtung der betroffenen Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange im Sinne des 8§ 4 Abs. 2 BauGB.
22.10.2016: Ortsubliche Bekanntmachung des vorstehenden Beschlusses.
01.11.2016 bis einschlieBlich 30.11.2016: Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB auf der Grundlage des Entwurfes. Die Unterlagenwurden durch Aushang im
Rathaus und der Mdglichkeit des Downloads auf der Homepage der Stadt Viernheim
der Offentlichkeit zuganglich gemacht. Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen
der Offenlage keine Anregungen vorgebracht.

30.11.2016: Ende der Frist zur Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Be-
lange, sowie der Nachbargemeinden im Rahmen der Offenlage

7 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation — Ableitung von Pla-
nungszielen flr den Bebauungsplan

7.1 Vorhandene Nutzungen

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich sudlich des Baugebiets Bannholzgraben am Ortsrand.
Ostlich der Walter-Oehmichen-StrafRe ist dort bereits eine viergeschossige Wohnbe-
bauung realisiert. Westlich der Walter-Oehmichen-Strafl3e gegenuber dem ehemali-
gen Tennis/Racket Center ist Mischbebauung mit einer GRZ von 0,6 und einer ma-
ximalen AuRenwandhéhe von 14,0 m bei maximal vier Geschossen vorgesehen. Hier
ist zwischenzeitlich ein Medizinisches Dienstleistungszentrum entstanden.

Im Westen ist die Stdseite des Alten Weinheimer Weges bereits bebaut. Hier liegen
die Gebaude des ehemaligen Tennis / Racket-Center, bestehend aus zwei Sporthal-
len welche durch die Metropoliten International School (MIS) um genutzt und baulich
erweitert wurden sowie weiter westlich die Eissporthalle. Zwischen den Geb&auden
verlauft ein Rad- und FuRweg von der RNV Bahnhaltestelle bzw. dem Radweg im
Siuden zum Wohngebiet Bannholzgraben.

Im Stdwesten zwischen Eisporthalle und Bahnlinie liegt mit Zufahrt vom Alten Wein-
heimer Weg der Park & Ride-Parkplatz mit 35 - 40 Stellplatzen an der dortigen Halte-
stelle.
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Im Suden verlaufen die ehemalige OEG-Trasse (heute RNV) und parallel dazu der
Radweg von Weinheim nach Viernheim. Auf dessen Nordseite befindet sich eine
Gasleitung mit entsprechendem Schutzstreifen (beidseitig 4 m), der nicht Uberbaut
und nicht mit Baumen und Gehdlzen bepflanzt werden darf. Noch weiter stdlich ver-
lauft die BAB mit der dortigen Abfahrt. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der 40 m tiefen
Bauverbotszone entlang der Autobahn. Im Zuge der Entwicklungsmaflinahme ,Bann-
holzgraben® wurde an der BAB eine ca. 6 m hohe Larmschutzwand errichtet. Gleich-
wohl sind projektbezogene Sensibilitdten der kiinftigen Nutzung zu bericksichtigen.

Im Osten des Plangebietes liegen Ackerflachen, die weiter dstlich an eine bereits
umgesetzte groRe Ausgleichsflache des Baugebietes Bannholzgraben angrenzen.

Das Plangebiet selbst ist bis auf eine alte Scheune und einem Silo baulich nicht ge-
nutzt. Die Ubrigen Flachen im Plangebiet werden derzeit zu 2/3 landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt wird. Diese Nutzung schlief3t bereits seit langerem nicht mehr
die urspringlich privilegiert entstandenen baulichen Anlagen (Scheune, Silo) ein. Die
Restflachen sind stark verdichtet und dienen als Zufahrt oder sind durch die angren-
zenden Nutzungen tberpragt.

Abb.6: Fotos Bestand

Blick von Osten auf das Plangebiet Blick auf die angrenzende Nutzung der MIS nach
Westen

Ortseingang zum Wohngebiet Bannholzgra- | Blick auf das Plangebiet von Siden
ben

Abgeleitete Planungsziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplans ist es, den Neubau einer Kindertagesstatte planungsrecht-
lich zu sichern. Die Bebauung soll harmonisch in den baulichen Bestand einfligen,
die Gebaudehohe soll begrenzt werden. Die Nutzung wird den neuen Ortsrand bil-
den, eine entsprechende Eingriinung ist vorgesehen. Die bauliche Beanspruchung
der Flachen wird auf den Bedarf begrenzt. Die verbleibenden Flachen sollen in Ab-
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stimmung mit der Nutzung als Auf3engelande der Kindertagesstéatte okologisch in
Wert gesetzt werden. Die ackerbauliche Nutzung der angrenzenden Flachen soll wei-
terhin moglich sein.

7.2 Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Beschreibung und Bewertung

o StralRenverkehr

Verkehrstechnisch liegt das Plangebiet sehr gunstig. Es liegt unmittelbar am Auto-
bahnanschluss Viernheim-Ost am Schnittpunkt der L 3111 und der BAB 659 Mann-
heim/Weinheim. Es ist damit auBergewohnlich gut tiberértlich angebunden. Uber den
Alten Weinheimer Weg der im Suden auch unter der L 3111 durchfihrt und in die
Weinheimer Stral3e mindet besteht auch eine gute Anbindung an die Viernheimer
Innenstadt.

Auch eine Einbindung in das OPNV-Netz ist bereits vorhanden. Eine Haltestelle der
Buslinie 611 liegt an der Ecke Walter-Oehmichen-Stral3e / Walter-Gropius-Allee di-
rekt gegentber dem Eingangsbereich des Medizinischen Dienstleistungszentrums.
Dariiber hinaus liegt in fuBlaufiger Entfernung des Plangebiets die RNV Haltestelle
,Eissporthalle”, so dass auch ein Anschluss an den schienengebundenen OPNV vor-
handen ist.

Parallel zur ehemaligen OEG-Linie (heute RNV) verlauft eine der Hauptachsen des
Radwegenetzes, die sich hier nach Osten als Uberértlicher Fahrradweg nach Wein-
heim fortsetzt. Von diesem zweigt in HOhe der Haltestelle ein neuer Radweg mit
FuRweg ab, der zwischen Eissporthalle und Racket-Center hindurch nach Norden
zum Alten Weinheimer Weg bzw. zum Wohngebiet Bannholzgraben fuhrt.

An der Haltestelle sudlich der Eisporthalle befindet sich ein Parkplatz mit 35 — 40 6f-
fentlichen Parkstanden, der als Park & Ride-Parkplatz an der RNV-Haltestelle dient.

Die unmittelbar angrenzende ErschlieBungsstrafie Walter-Gropius-Allee ist in diesem
Bereich einseitig ausgebaut und bietet auf der Nordseite im Stral3enraum 6ffentliche
Stellplatze. Sie ist als Zone 30 Bereich ausgewiesen.

Abgeleitete Planungsziele

Beriicksichtigt man die Art der Nutzung als Kindertagesstatte (4 Gruppen U3/ 2
Gruppen U3), so wird durch die Planung Verkehr induziert. Hierbei ist auch ein hoher
Anteil an motorisiertem Verkehr zu erwarten. Da das Hinbringen/Abholen mit not-
wendigen Anschlussfahrten, wie dem Weg zur Arbeit verbunden wird. Ein positiver
Aspekt des gewahlten Standortes ist die sehr gute Lage im Bezug auf die Abwicklung
des zu erwartenden motorisierten Verkehrs. Die Andienung durch den motorisierten
Verkehr ist unabhéngig vom angrenzenden Wohngebiet Bannholzgraben tber die
Stral3e ,Am alten Weinheimer Weg*“ moglich.

Positive Auswirkungen auf die Verkehrsmittelwahl der Nutzer/innen der geplanten
Kindertagesstatte Walter-Gropius-Allee hat die gute ErschlieRung des Plangebietes
durch den OPNV. Die geplante Kita liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich (250 m-
Radius) zur Bushaltestelle der Stadtbuslinie 611 und im fuRlaufigen Einzugsbereich
(350 m-Radius) der RNV Stadtbahn Haltestelle ,Eishalle” an der ehemaligen OEG
Bahn. Die gute Vernetzung des Plangebietes mit dem Rad- und Ful3wegnetz der
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Stadt Viernheim wird ebenfalls positive Effekte auf den Modal Split zugunsten der
Verkehrstrager des Umweltverbundes bewirken.

Die vorhandene StraRRenerschlieRung reicht fur die ErschlieBung des Plangebietes
aus. Zusétzlich konnen die Stellplatze an der Haltestelle des RNV genutzt werden.
Von dort fuhrt ein FuBweg zum geplanten Standort. Ziel der Planung ist die weitge-
hende Lenkung der Verkehrsstréme.

Der ruhende Verkehr soll so angeordnet werden, dass die Wege auf dem Grundstiick
durch Ein- und Ausfahren bzw. Wendevorgange nicht beeintrachtigt werden.

o Technische Infrastruktur

Das Grundstick ist derzeit nicht erschlossen. Aufgrund der Lage am Alten Weinhei-
mer Weg und in der Nachbarschaft vorhandener Bebauung lasst es sich allerdings
ohne groRen Aufwand an das Gas-, Strom, Wasser- und Abwassernetz anschlie3en.
Der Anschluss an das Abwassernetz kann uber die Walter-Oemichen-Stral3e an das
Baugebiet Bannholzgraben erfolgen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben die Stadtwerke die Angaben wie folgt
erganzt:

Die Walter-Oehmichen-StralRe, Flurstick 374/1, ist kanalisiert. Der Schacht 2564
liegt in einer Entfernung von ca. 10 bis 15 m vom Flurstick 51 entfernt. Die Anfangs-
haltung vom Schacht 2564 nach 2567 hat einen Durchmesser von 300 mm und sollte
ausreichend sein fur den Anschlul3 der Kindertagesstatte mit Schmutzwasser. Re-
genwasser darf nicht angeschlossen werden.

Fur den Anschlul3 der Kindertagesstatte mul3 der Schacht 2564 ausgebaut werden
und durch einen Schacht ersetzt werden, der entsprechend der giltigen DIN-Normen
und des DWA-Regelwerkes geplant und gebaut wird, um die bereits jetzt nicht fach-
gerechte angeschlossene Stral3enentwasserung und die geplante Schmutzwasser-
entwasserung ordnungsgemal entsorgen zu kdénnen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Viernheim. Durch die beabsich-
tigte Nutzung wird keine wesentliche Erh6hung des Wasserbedarfs ausgelost. In ei-
ner vergleichbaren Einrichtung am Kapellenberg in Viernheim liegt der Wasserver-
brauch bei maximal rund 500m3 pro Jahr.

Abgeleitete Planungsziele des Bebauungsplanes

Aufgrund der angespannten Kanalnetzsituation in Viernheim ist eine zuséatzliche Be-
lastung durch verstarkte Einleitungen von Niederschlagswasser zu vermeiden. Das
Niederschlagswasser soll daher vor Ort versickert werden.

7.3 Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Landschaftsasthetisch oder fur die naturnahe Erholung im Sinne des Naturschutz-
rechts sind das Plangebiet und auch seine Umgebung kaum relevant, da es bereits
stark siedlungstechnisch Uberpragt bzw. von Stralen und Bauflachen eingefasst ist.

Bezlglich der vertiefenden Darstellung des vorhandenen Zustands von Natur und
Landschaft und der sich daraus ergebenden Anforderungen wird auf den Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan (Kapitel 12) verwiesen.
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Abgeleitete Planungsziele des Bebauungsplanes

Grundsatzliches Planungsziel ist es, in Abstimmung mit der Nutzung eine Aufwertung
von Natur und Landschaft zu erreichen. Die in den angrenzenden Bereichen vorhan-
denen wertvollen Strukturen HabitatbAume und Hecken sollen durch die Planung und
Ihre Umsetzung moglichst nicht beeintrachtigt werden.

7.4 Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geolo-
gie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden.

Abgeleitete Planungsziele

Die Stadt Viernheim muss im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen. Dies gilt grundsatzlich auch ge-
genuber schadlichen Bodenveranderungen.

Auch wenn keine konkreten Hinweise gegeben sind, sind schadliche Bodenverande-
rungen nicht auszuschlieBen. Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen,
dass bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten ist. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnis-
se, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese
umgehend der zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

7.5 Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist eine vernassungsgefahrdete Flache. Es ist mit sehr hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. In Nassperioden besteht der Vernassungsgefahr
und in Trockenperioden die Gefahr von Setzrissschaden.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried“. Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasserauf-
spiegelungen moglich. Es gelten die Vorgaben des “Grundwasserbewirtschaftungs-
planes Hessisches Ried®, festgestellt mit Datum vom 9. April 1999 und veréffentlicht
im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21 / 1999 S.1659 (letzte Anpassung verof-
fentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704).

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem witterungsbedingt mit stark schwan-
kenden Grundwasserstanden zu rechnen ist.

Abgeleitete Planungsziele

Die Stadt Viernheim muss im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen. Dies gilt grundséatzlich auch ge-
geniber Vernassungsgefahren.

Eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den Planteil des Bebauungsplans auf-
genommen. Ebenso wurde ein Hinweis auf moégliche Grundwasseraufspiegelungen



STADT VIERNHEIM )
Bebauungsplan Nr. 282-1 ,Kindertagesstétte Walter-Gropius-Allee” - 23. Anderung FNP
Begriindung/Erlauterungsbericht - Seite 17 von 31

in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen. Auf empfohlene Vorsorgemal3-
nahmen wird hingewiesen.

Der aktuelle bzw. der anzunehmende Hoéchstgrundwasserstand im Plangebiet be-
deuten aber, dass ein grof3flachiges Bauen in grol3ere Tiefen vermieden werden
muss. Die vorgesehenen Versickerungsanlagen missen so angelegt werden, dass
noch eine ausreichend dicke Bodenschicht als Filterstrecke zur Verfigung steht.

7.6  Kampfmittel

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan/der Flachennutzungs-
plandnderung wurde die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt/
Kampfmittelrdumdienst, angefragt. Die zustandige Fachbehdrde beurteilt die Situati-
on wie folgt;

,<aber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem KampfmittelrAumdienst aussa-
gefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Er-
kenntnisse uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den
Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.”

7.7 Immissionsschutz

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Das Gelande des geplanten Kindergartens befindet sich im Einwirkungsbereich un-
terschiedlicher Gerauschquellen. Zu nennen sind hier umliegende, z.T. stark frequen-
tierten StralRenverkehrswege sowie eine Bahntrasse der RNV. Die Gerdauscheinwir-
kungen am Plangebiet werden im Wesentlichen durch den Stral3enverkehrslarm be-
stimmt, Hauptschallquelle ist die sudlich gelegene Autobahn A 659. Daher ist der
geplante Standort fur den Kindergarten gerauschvorbelastet.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat der Betreiber der Stadtbahn, die Rhein-
Neckar-Verkehrs GmbH zur Planung Stellung genommen. Der RNV begrif3t die
Empfehlung zur Errichtung eines ca. 2m hohen Larmschutzwalls zum Schutz des
AulRenbereiches/Freigelandes vor Aul3enlarm.

Aufgrund der bestehenden Stadtbahntrasse der Linie 5 entlang des ,Am Alten
Weinheimer Wegs" und des sudlich gelegenen Radwegs, machen wir Sie darauf
aufmerksam, dass infolge des Stadtbahnbetriebes mit diversen Begleiterscheinun-
gen zu rechnen ist. Hierzu weisen sie insbesondere auf Schall, Erschitterung, Au-
Benlautsprecher, Lautewerke, Weichen- insbesondere Herzstickiberfahrten und
Kurvenquietschen hin.

Des Weiteren kbnnen wahrend Ruhezeiten von zu- und abgehenden sowie an der
Haltestelle wartenden Fahrgésten akustische und sonstige Stérungen ausgehen.
Nachtragliche Einschrankungen fur den Bahnbetrieb sind nicht hinnehmbar. Ten-
denziell ist in der Zukunft zu jeder Tages- und Nachtzeit mit zunehmendem Bahn-
verkehr zu rechnen.
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SchallschutzmaRnahmen Verkehrslarm

Bei der Berlcksichtigung des Schallschutzes ist im vorliegenden Fall grundséatzlich
die Mdglichkeit des Einhaltens von Mindestabstanden (Abricken der schutzwirdigen
Nutzung) zur Hauptschallquelle zu prufen. Bereits im Rahmen der Standortauswahl
wurde das Plangebiet so angeordnet, dass auch fiir den Bereich der Freianlagen ein
Abstand von ca. 135 m zur Autobahn A695 eingehalten wird. Zum Gebaude betragt
der Abstand ca. 170 m.

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungen zum Schallschutz im Zusammenhang
mit den Planungen fir das Gesundheitszentrum Ost wurde das Biro Gruschka, Dr.
F. Schaffner, um eine Einschatzung zum Larmschutz in Bezug auf die geplante Nut-
zung angefragt.

Die fur die Beurteilung der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans einwirken-
den Verkehrslarmimmissionen mafgebliche Beurteilungsgrundlage ist die DIN
18.005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002

Gemald DIN 18005 gibt es keine schalltechnischen Anforderungen fur Nutzung "Kin-
dergarten”. Im Ergebnis der Einschatzung wurde folgendes empfohlen:

- Zielwert tags: WA-Wert 55 dB(A), aber auch im Ml ist mit 60 dB(A) noch gesun-
des Wohnen mdglich

- die im Schalltechnischen Gutachten zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,St.-
Josef* (Ingenieur- und Beratungsbiro Kohnen) ermittelten, anstehenden 58
dB(A) sind mit der Nutzung vereinbar

- zum Schutz des Aussenbereichs/Freigelandes sollte ggf. noch ein Wall mit ca. 2
m aufgeschuittet werden

- fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm gemafd DIN 4109 ist der Larm-
pegelbereich Il zu Grunde zu legen (sind i. d. R. Standard-Aulenbauteile)

- fur Aufenthaltsrdume, insbesondere Ruherdaume, sind schalldammende Luf-
tungseinrichtungen vorzusehen.

Abgeleitete Planungsziele

Die Stadt Viernheim muss im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen. Dies gilt grundsatzlich auch ge-
genuber Verkehrslarm.

Die MalRnahmen zum Schallschutz werden verbindlich in die Festsetzungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen. Fur Aufenthaltsraume, insbesondere Ruheraume sind
schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen. Die Ruhezeiten im Kindergar-
tenbetrieb sind somit gewahrleistet. Der Betrieb ist auf die Tageszeiten begrenzt, Ein-
flisse zu spateren Uhrzeiten tangieren ihn nicht.

Abschlie3end wird auf die Einschétzung des Regierungsprasidiums, Abt.: Immissi-
onsschutz verwiesen: ,Eine Vor-Ort-Begehung hat ergeben, dass die Einwirkungen
durch die A 695 und OEG (jetzt RNV) ausreichend genau beschrieben sind. Sofern
die vorgeschlagenen Malinahmen umgesetzt werden, wird ein zusatzliches Gutach-
ten nicht erforderlich sein.”
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7.8 Denkmalschutz

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden keine Gebaude, die unter Denk-
malschutz stehen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden seitens HessenArchéologie Hinwei-
se zu den Belangen der Bodendenkmale gegeben. Es ist damit zu rechnen, dass
durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Satz 2 und § 19 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstért werden, da nach Aktenlage im Umfeld Bodendenkmale
bekannt sind. Um eine mogliche Zerstérung zu verhindern, wird eine sogenannte ar-
chaologische Baubegleitung der Erdarbeiten gefordert, d. h. das Abziehen des
Oberbodens mittels eines Baggers mit scharfem (ungezahntem) Schild wird von ei-
ner archaologisch versierten Person Uberwacht. Beim Auftreten von Bodendenkma-
lern ist gentigend Zeit zur Dokumentation und Bergung einzurdumen.

Abgeleitete Planungsziele

Den Belangen der Bodendenkmale sollte Rechnung getragen werden. Ein entspre-
chender Verweis auf das Landesrecht (Hessischen Denkmalschutzgesetz
(HDSchG)) wird in den Entwurf aufgenommen.

8 Inhalte des Bebauungsplanes
8.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ festge-
setzt. Zulassig sind hier Einrichtungen zur Betreuung von Kindern und die mit der
Zweckbestimmung verbundenen Nebenanlagen.

8.2 Mal der baulichen Nutzung/Bauweise

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3.300 m2,

Geplant ist eine Einrichtung fur etwa 100 Kinder in 6 Gruppen. Es sind 2 Gruppen fur
Kinder unter 3 Jahre und 4 Gruppen fir Kinder ab 3 Jahren vorgesehen. Das Ge-
baude wird etwa eine Grundflache von 1.000 m2 einnehmen. Im Zuge der fortge-
schrittenen Uberlegungen und der Konkretisierung des Raumprogramms nach den
Vorgaben der Forderrichtlinien wird nun auch die Errichtung eines zweigeschossigen
Gebéaudes erwogen. Die Festsetzung zur maximalen Gebaudehdhe ermdglicht zwei
Vollgeschosse. Bei einer zweigeschossigen Bauweise reduziert sich die erforderliche
Grundflache auf ca. 800 m2,

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Baufenster ist in seiner Grol3e auf die Planung abgestimmt. Die bestehende Be-
bauung weist zur Walter-Gropius-Allee einen Abstand von ca. 10 m auf. Diese Ge-
baudekante soll aufgenommen und die Stellplatze zur Straf3e hin angeordnet wer-
den. Die Gruppenraume und die Freiflache mit Spielmdglichkeiten werden nach Su-
den und Westen hin angeordnet.
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Fur die Gebaude und Anlagen, die dem Hauptnutzungszweck des Kindergartens
dienen, wird kein stadtebaulicher Handlungsbedarf zur lagemalfigen Fixierung gese-
hen. Daher werden zugehdrigen Nebenanlagen allgemein auRerhalb der berbauba-
ren Grundsticksflachen zugelassen. Die Begrenzung des Umfangs dieser Gebaude
erfolgt durch die Festsetzung zum Malf3 der baulichen Nutzung.

8.4 Flachen fur Stellplatze

Die Andienung durch den motorisierten Verkehr ist unabhéngig vom angrenzenden
Wohngebiet Bannholzgraben Uber die Straf3e ,Am alten Weinheimer Weg" moglich.
Der ruhende Verkehr soll so angeordnet werden, dass die Wege auf dem Grund-
stuck, durch Ein- und Ausfahren bzw. Wendevorgange nicht beeintrachtigt werden.
Durch die Festlegung einer stralRenparallel angeordneten Flache fur Stellplatze wird
eine Senkrechtaufstellung und somit die direkte Zufahrt von der Stral3e ermdglicht.
Die ruckwartig angrenzende Grundstiicksflache wird vom Individualverkehr frei ge-
halten. Hier befinden sich neben dem zurtickversetzten Gehweg und den Zuwegun-
gen auch die Abstellplatze fur Fahrrader, Kinderwégen, Fahrradanhéngern etc..

9 Grunordnung, Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal § la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwégung die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichti-
gen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen.

Der zu erwartende Eingriff ist bei Berlcksichtigung der Minderungsmal3nahmen
(Fassadenbegrunung, Stellplatzbegriinung, Durchgrinung und versickerungsfahige
Belage) ohne externe MalRhahmen weitgehend kompensierbar.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

e Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache begrenzt.
Fur eine Grundflache von mehr als 800 m? wird Dachbegrinung festgesetzt.

e Unter Bericksichtigung der Planungsziele zur landschaftlichen Einbindung des
Neubaus und Schaffung eines Ortsrandes werden Vorgaben zur Eingriinung des
Plangebietes nach Osten und Sitden gemacht. Im Planteil ist das Planzeichen
zum ,Anpflanzen von Strauchern® gewahlt, welches durch die textlichen Festset-
zungen erganzt wird.

e Um eine ausreichende Durchgriinung sicherzustellen, werden Vorgaben zur
Mindestbepflanzung je Flache gemacht. Erganzend werden Pflanzqualitaten
festgesetzt.

e Eine Untergliederung der Stellplatze durch Baume wird vorgegeben.
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e Fur alle vorzunehmenden Pflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
zu ersetzen.

e Das anfallende Niederschlagswasser von Gebauden und sonstigen befestigten
Flachen ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf dem Grundsttick
zur Versickerung zu bringen.

e Oberflachenbefestigungen sind wasserdurchlassig durchzufihren.

Tabelle 2: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bestand Planung

Biotop-/Nutzungstypen Wert / m2 Grolie Wertigkeit Grolie Wertigkeit
befestigte, begriinte, versickerungsfahige Parkplatze

302 2114
Typ 10.540 = 7 Pkt/ m2
Schotter-, Kies- und Sandwege Typ 10.530 = 6 282 1692
Pkt/m2
Dachflache extensiv begriint; begriinte Fundamente 200 3.800
(ohne Pflege, Sukzession) Typ 10.720 = 19 Pkt / m2 '
Gebé&ude ohne Dachbegriinung, Regenwasserversi-
ckerung Typ 10.715 = 6 Pkt / m2 300 1.800 800 4800
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, Aussengelande

1.825 32.850

Typ 11.221 = 14 Pkt / m2, 4 Pkt Aufwertung da
Vorgaben fiir strukturreiche Mindestbegriinung *

Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebii-
sche, Hecken, Sdume heimischer Arten

Typ 02.100 = 36 Pkt / m2 25 775

5 Pkt Abzug da enorme Stéreinfliisse, Artenarmer
Unterwuchs *2

Heckenpflanzung Neuanlage Randeingriinung
Typ 02.400 = 27 Pkt / m2 280 7.560

Kurzlebige Ruderalflur/Trittpflanzengesellsch. Typ

09.120 = 23 Pkt / m2 445 9.345
2 Pkt Abzug da artenarm u. Stéreinfliisse *3
Acker
2.355 37.680
Typ 11.191 = 16 Pkt/ m2
3.407 51.292 3.407 51.124
Differenz -168

" Der Biotoptyp 11.221 = 14 Pkt / m2 beschreibt gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, welche eher arm an Bewuchs und Baumen sind. IThm wird in der
Bilanzierung das Aussengelénde der Kita zugeordnet. Die Bewertung wird um 4 Pkt
aufgewertet, da umfangreiche Vorgaben fir strukturreiche Mindestbegrinung in den
textlichen Festsetzungen enthalten sind.

*2 Der Biotoptyp beschreibt Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebusche,
Hecken, Saume heimischer Arten — entlang der Grenze, auf dem Grundsttick der
MIS wurde seinerzeit zum Sichtschutz eine Heckenpflanzung angelegt. Diese hat
sich zu einem Gehdlzbestand aus Weil3dorn, Holunder und Brombeere entwickelt. In
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diesen Bestand wird nicht eingegriffen. Im Vorfeld der Gehdlzgruppe hat sich die
Brombeere ausgebreitet deren Rickschnitt als auch als PflegemalRnahme in der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu bewerten ist. Nur diese Flache wird hier dem
Biotoptyp zugeordnet. Aufgrund der Stérung durch die Bewirtschaftung und die Ar-
tenzusammensetzung wird der Biotoptyp um 5 Punkte abgewertet.

*3 Kurzlebige Ruderalflur/Trittpflanzengesellschaften — diesem Biotptyp wird die La-
gerflache im Vorfeld der Scheune zugeordnet. Die Flache ist durch Storeinflisse wie
Bodenablagerungen, Verdichtungen und Fahrspuren tberpragt. Sie wird daher um 2
Punkte abgewertet.

Die Wertigkeit der Ausgangssituation betragt 51.292 Punkte und die der Planungssi-
tuation geman den Festsetzungen des Bebauungsplans 51.124 Punkte.

Das Defizit betragt somit 168 Punkte und ist als gering einzustufen. Der Eingriff in
Natur und Landschatft ist trotz des geringen Defizits als ausgeglichen anzusehen.

10 Artenschutz

Die Flachen des Geltungsbereichs wurde im Mai/Juni von Dipl. Biologe Dr. Hans-
Georg Fritz (Okoplanung Darmstadt) begangen. Der artenschutzrechtliche Fachbei-
trag (Stand 10.08.2016) liegt der Begrindung/ dem Erlauterungsbericht als Anlage
bei.

Der Fachbeitrag trifft folgendes Fazit:

Im Vorhabengebiet sind drei gefahrdete Vogelarten besonders relevant, Bluthanfling,
Girlitz und Stieglitz — als Gast kommt noch der bereits in der Vorwarnliste gefiihrte
Haussperling dazu. Ferner ist zeitweilig auch mit der Zwergfledermaus in Spalten an
der Halle zu rechnen.

Im Vorhabenbereich sind fur die betroffenen Arten Vorkehrungen zur Vermeidung
von Verbotstatbestdanden gem. 8 44 Abs.1 Satz 1 (Totung/Verletzung) und Satz 2
(erhebliche Stérung bei kumulativer Wirkung mit anderen Planungen der Sonderbau-
flache) sowie Satz 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten) BNatSchG not-
wendig.

Notwendige Vermeidungsmal3nahmen werden abgeleitet. Sie werden als Bestandtell
in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Insgesamt handelt es sich dabei um
heute Ubliche und notwendige MalRnahmen der Verbotsvermeidung und Lebens-
raumsicherung geschutzter Arten als Bausteine des Erhalts biologischer Vielfalt.

11 Klimaschutz

Die fur Klima/Luft zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts durch die Flacheninanspruchnahme sind gering, da das Gebiet nur eine
untergeordnete Bedeutung fur Austauschvorgange bzw. fur das Stadtklima hat und
die Inanspruchnahme sehr gering ist. Es werden keine problematischen Emissionen
erzeugt und die Warmeinselintensitat wird durch die Ein- bzw. Durchgriinung gemin-
dert.
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12 Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.

13 Umweltbericht
13.1 Beschreibung des Vorhabens

Tabelle 1: Kurzbeschreibung des Vorhabens

Vorhaben + Bebauungsplan Nr. 282-1 "Kindergarten Walter-Gropius-Allee” & 23. Anderung
Flachennutzungsplan, Stadt Viernheim, Gemarkung Viernheim

Wesentliche Festset- | « Flache fiir den Gemeinbedarf (sozialen Zwecken dienende Gebaude: Kindergar-
zungen ten) GF 1000m?2, Neuplanung

Umfang + Geltungsbereich des Bebauungsplans 0,3 ha

Vermeidungs- / Min- * niedrige Gebaudehdhe der neuen Kita (max. zweigeschossig)

derungsmafinahmen | « Verwendung von durchlssigen Fléachenbefestigungen bei Stellplatzen und We-
geflachen der Kita

+ Auffangen des Niederschlagwassers, das auf den Dachflachen auftrifft, Versi-
ckerung auf dem Grundsttick

+ Sicherung und Wiederverwendung von Oberboden
+ Pflanzung von Bdumen und Strauchern in der AuRenanlage
+ Anlage einer Heckenpflanzung entlang der Ostseite zur Eingriinung

+ Anlage eines Erdwalls und Heckenpflanzung entlang der Siidseite hin zur Auto-
bahn zur Eingriinung und als Larmschutz

Ausgleichs- und Er- * Begriinung der AuRRenanlage der Kita mit Baumen, Strduchern und Rasenflache
satzmalinahmen + Eingriinung

13.2 Rechtliche Restriktionen und tUbergeordnete Planungen

Schutzgebiete in Form von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten oder gesetzlich
geschuitzte Biotope gemalR 8 30 BNatSchG sind im Bereich des Planungsgebietes
oder in dessen Umfeld nicht vorhanden. Es sind auch keine Natura-2000 Schutzge-
biete (FFH- oder VSG-Gebiete), Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbe-
standteile von der Planung betroffen. Eine Beeintrdchtigung der Schutzziele ist so-
wohl bezogen auf das nachstgelegene FFH-, als auch VSG-Gebiet auf Grund der
raumlichen Distanz ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone 11l B des Wasserschutzgebietes
fur die Trinkwassergewinnungsanlage Mannheim-Kafertal der MVV Energie AG
(Verordnung vom 25.05.2009, StAnz.: 28/2009 S. 1537).
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Landschaftsplan der Stadt Viernheim

Der Landschaftsplan der Stadt Viernheim wurde von der BMH Planungsgesellschaft
mbH erstellt und am 09.03.2012 von der Stadtverordnetenversammlung beschlos-
sen.

Im Malinahmenplan zum Land-
schaftsplan ist das Plangebiet
Uberwiegend dem Bestand zuge-
. ordnet und teilweise als ,Konzentra-
tionszone fur gebaudegebundene
Erholungseinrichtungen® ausgewie-
sen. Im Bestand sieht der Mal3-
nahmenplan eine Aufwertung durch
Dachbegriinung, Regenwasser-
versickerung oder Rickhaltung vor.

Abb.4: Auszug aus dem MaRnahmenplan,
Landschaftsplan der Stadt Viernheim (BMH
Planungsgesellschaft mbH, Marz 2012)

(Plangebiet gelb umrandet)

Als allgemeine Nutzungsregelungen und Maflinahmen gelten hier ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden, Minimierung von Beeintrachtigungen der
abiotischen Faktoren Boden, Wasser, Klima, landschaftsgerechte Einbindung und
biotkologische Verzahnung.

Die mit der Bauleitplanung zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht wiederspricht
den Zielen des Landschaftsplans nicht, da er gebdudegebundene Einrichtungen und
somit eine bauliche Nutzung des angrenzenden und tangierten Bereiches vorsieht.
Der beanspruchte Teil ist minimal, so dass auf der verbleibenden Flache die darge-
stellten Flachenzuweisungen ,Konzentrationszone fiir gebaudegebundene Erho-
lungseinrichtungen” weiterhin bei Bedarf umgesetzt werden kann.

Den im Landschaftsplan dargelegten Ziele, Erfordernissen und Maflinahmen wird
entsprochen.

13.3 Bestandsanalyse

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiter gemaf 81 (6) 7 BauGB aufge-
fuhrt und hinsichtlich ihrer Bestandssituation bewertet. Die Bestandsaufnahme des
derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft basiert im Wesentlichen auf den
Ergebnissen des Landschaftsplans der Stadt Viernheim (BMH Planungsgesellschaft
mbH, Marz 2012).
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Tabelle 3: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut

Bestandsbewertung

Mensch

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Landwirtschaftliche Nutzflache in unmittelbarer Siedlungsnahe
(Teilbereich der zukiinftigen Nutzung als Kita)

Vorbelastung:
o KFZ-Verkehr in Verbindung mit der Nutzung der Scheune und der an
grenzenden Siedlung

Boden

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Die Bbdden im Planungsgebiet sind gemaf Landschaftsplan Boden der
Niederterasse. Es werden Braunerde-Gley und Pseudogley-
Braunerde-Gley genannt. Als Bodenart im Hessenviewer ist lehmiger
Sand angegeben. Sie werden im sudlichen Bereich im Rahmen der
Bodenfunktionsbewertung im Bodenviewer Hessen der Kategorie 3
(mittel) und im dstlichen Bereich der Kategorie 2 (gering) zugeordnet.
Die Empfindlichkeit jedes natirlichen Bodens ist gegenluiber Versiege-
lung sehr hoch.

Vorbelastung:
¢ Zum Teil sind bereits Geb&ude in Form der Scheune und des Silos
sowie ein verdichteter Abstellplatz vorhanden

o Im 0&stlichen und stdlichen Teilbereich liegt eine Ackernutzung vor,
die durch das regelméaRige Freilegen der Bodenkrume, die Bearbei-
tung und Befahrung mit Maschinen zu Belastungen in Relation zur
natdrlichen Bodenentwicklung flhrt.

Wasser

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Grundwassernaher Standort mit potenziell hoher Verschmutzungs-
empfindlichkeit

o Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes fur die Trinkwasserge-
winnungsanlage Mannheim-Kéfertal der MVV Energie AG

Vorbelastung:
* Innerhalb des Gebietes teilweise durch Versiegelung, der Versiege-
lungsgrad ist allerdings eher gering

Klima, Luft

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Kaltluftentstehung und Kaltluftbahn entlang des auf3eren Gringur-
tels,

* Hohe Empfindlichkeit der klimawirksamen Bereiche gegenuber der
Versiegelung und Bebauung

Vorbelastung:
o die angrenzende bebaute Ortslage von Viernheim und die Flache
selbst weisen eine hohe Warmebelastung auf

Pflanzen,
Tiere, Le-
bensraume

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Uberwiegend Biotopstrukturen mit geringer bis mittlerer Bedeutung als
Lebensraum ausgehend von den vorhandenen Nutzungen nur einge-
schranktes floristisches und faunistisches Artenspektrum mit tGber-
wiegend h&ufigen und stérungstoleranten Arten

¢ in den Randbereichen Strukturen mit besonderer naturschutzfachli-
cher Bedeutung als Fortpflanzungs- und Interaktionsflachen fir Végel
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Vorbelastung:
* intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen, die wenig Rick-
zugsraum fur Pflanzen und Tiere bieten

Landschafts- | Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

bild ¢ vorhandene Griun- und Offenlandflachen am Ortsrand, die eine
Grinzasur in der bebauten Ortslage darstellen

Vorbelastung:
+ Siedlungsbedingte Beeinflussung des Erscheinungsbildes durch
zweiseitig umgebende Bebauung

Kultur- und Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Sachguter ¢+ Verdacht auf Bodendenkmale daher hohe Empfindlichkeit

Vorbelastung:
¢ nicht relevant

13.4 Auswirkungsanalyse

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die verschiedenen
Schutzguter ermittelt und ihre Erheblichkeit festgestellt. Die Auswirkungsanalyse ent-
halt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung. Den jeweiligen Auswirkungen werden tabellarisch die méglichen Maf3nah-
men zur Vermeidung oder Minderung der Eingriffe in das jeweilige Schutzgut gegen-
ubergestellt. Diese MalRnahmen kdnnen einen wesentlichen Beitrag zur Minderung
der Umweltauswirkungen leisten. Werden trotz Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen erhebliche Umweltauswirkungen prognostiziert, ist zu prifen, ob die erwarte-
ten Defizite im Rahmen des Bebauungsplanes durch geeignete Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen kompensiert werden koénnen.

Neben den Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene,
Pflanzen/Tiere/Lebensraume und Landschaftsbild werden mdgliche Beeintrachtigun-
gen des Menschen und der Kultur- und Sachguter bewertet. Hinsichtlich des Schutz-
gutes Mensch werden sowohl Larm- und Schadstoff-Immissionen als auch Ein-
schrankungen der Erholungsnutzung gepruft. Au3erdem werden Aussagen zum Um-
gang mit Abfall und Abwasser, Energie und sparsamen Umgang mit Boden getroffen.
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Tabelle 4:

Auswirkungsanalyse Planungsfall

Schutzgut Umweltauswirkungen Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen Erheblichkeit
Mensch | o FlachenmaBiger Verlust von land- | ¢ ausschlieBliche Festsetzung von Flachen | unerheblich
wirtschaftlicher Nutzfldche im un- fir den Gemeinbedarf
mittelbaren Wohnumfeld. o Die Geb&udehdhe der neuen Kita ist unerheblich
o hoheres Verkehrsaufkommen ins- niedrig (max. zwe|ge_sch033|g). .
besondere in der Strake "Walter- *  Festsetzungen zur Ein- und Durchgri-
Gropius-Allee” durch Ziel- und nung des Gebietes zur gestalterischen
Quellverkehr mit héheren Emissio- Autwertung.
nen inshesondere in Form von
StraRenlarm.
Boden « Beeintréchtigung des Bodenhaus- ¢ Reduzierung der zus@tzlichen Versie- gering
haltes durch Bebauung in Form der gelung auf das unabdingbare Mal3
Kita, zusatzliche Versiegelungvon | ¢  Sicherung und Wiederverwendung des
ca. 1.000 m2 Flache durch die Kita, Oberbodens
aufgrund der Einstufung 2-3 (ge- o Verwendung wasserdurchlssiger Bau-
ring/mittel) in der Bodenfunktions- weisen fiir Wege- und Zufahrtsflachen
bewertung im Bodenviewer ist eine sowie Stellplatze der Kita.
nur geringe Erheblichkeit gegeben.
Der betroffene Boden ist aufgrund
der Vorbelastungen nur teilweise
bewertet.
Wasser | o Beeintrachtigung des Wasserhaus- | ¢ Verwendung wasserdurchlassiger Bau- unerheblich
haltes durch Bebauung, Versiege- weisen fir Stellplatze
lung oder Befestigung von ca. * Rickhalt, Speicherung, Nutzung
1.000 m2 Flache durch die Kita und und/oder Versickerung von Oberfla-
1.400 m2 Flche durch die mégliche chenwasser im Bereich der jeweiligen
Versiegelung Grundstlcksflache.
Klima, | o Verlustvon Kaltuftentstehungsfia- | ¢ Ein-und Durchgriinung der neuen Au- unerheblich
Luft che durch zusétzliche Versiegelung Benanlage zur Reduzierung von Uber-
von ca. 1.000 m2 Fléche in Verbin- warmungseffekten. _
dung mit der Kita. o Beschrénkung der zusétzlichen Versie-
gelung auf 1.000 m2 bezogen auf die
Kita
Pflan- ¢ Verlust von Biotopstrukturen mitge- | ®  Festsetzungen zur Ein- und Durchgrii- Gering/ er-
zen, ringer Bedeutung durch Versiege- nung der AuRenanlagen . heblich
Tiere, lung von ca. 1.000 m2 Flache in o ArtenschutzmalRnahmen — Anbringen
Le- Verbindung mit der Kita. von Dachsteinen und Nisthilfen, keine
bensriau Beeintrachtigung der stidwestlich an-
me grenzenden Strukturen

13.5 Schutzgutbezogende Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wie aus der Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Planungsgebiet bereits Vor-
belastungen, die in erster Linie aus der bestehenden Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzflache und Lagerflache herriihren. In der nachfolgenden Tabelle wird zusam-
mengestellt, welche Vorbelastungen fortdauern und welche Auswirkungen nicht zum
Tragen kommen, wenn auf die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. dem Bau der
Kita verzichtet wirde.
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Tabelle 5: Auswirkungsanalyse Nullvariante

Schutzgut Auswirkungsprognose im Vergleich zum Planungsfall

Mensch o Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Flache

o Erhalt von unversiegelter Nutzflache (+ca. 1.000 m2), damit Erhalt der produkti-
ven Funktion des Bodens zur Herstellung von Lebensmitteln (+ ca. 2.000m?)

o Erhalt der Belastung durch Ackernutzung (zeitweises Freilegen der Bodenkrume,
Bearbeitung und Befahrung mit Maschinen sowie Diingung) in Relation zu einer
naturlichen Bodenentwicklung

Boden

* Vorbelastung des Wasserhaushalts durch die landwirtschaftliche Nutzung,
durch Eintrag von Dingemitteln.
o hoherer Anteil versickerungsfahiger Flachen (+1.000 m2)

Wasser

o Erhalt der Flachen mit Bedeutung fir die Kaltluftentstehung
o hoherer Anteil unversiegelter Flachen, die der Kaltluftentstehung dienen (ca.
+1.000 m2 landwirtschaftlich genutzte Flache)

Klima, Luft

o Hoherer Anteil an Biotopstrukturen (+1.000 m2) mit geringer Bedeutung (landwirt-

Pl Ti - .
anzen, Here, schaftlich genutzte Bereiche)

Lebensraume

o Hoherer Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen, die eine geringe Bedeu-

Landschaftsbild tung fur das Landschaftsbild haben.

Kultur- und o Keine Beeintrachtigung mdéglicher Bodendenkmale

Sachguter

13.6 Wechselwirkungen, Kumulation

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen natur-
gemal Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen wurden in
der vorstehen- den Auswirkungsanalyse bericksichtigt, in dem die jeweiligen Beein-
trachtigungen ggf. bei mehreren Schutzgtitern behandelt werden. Dartber hinaus
gehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.

13.7 Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

Wie aus der vorstehenden Tabelle 4 ersichtlich ist, kbnnen fast alle Umweltauswir-
kungen als nicht erheblich eingestuft werden, da der Ausgangszustand bereits vorbe-
lastet ist oder geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zur Verfiigung
stehen. Hierzu zahlen die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter.

Als Umweltauswirkungen sind auch bei Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
die Eingriffe in den Boden zu benennen, diese sind im Bereich der geplanten Kita
aufgrund der Einstufung im Bodenviewer (Kategorie 3) als gering einzustufen.

Als erhebliche Umwelteinwirkungen in die Schutzgtter Pflanzen, Tiere, Lebensrdume
ist die Ausweitung des Eingriffs in angrenzende Habitatstrukturen zu benennen. Hier
ist groRe Sorgfalt auf die Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen zu verwenden.
Auch im Bauablauf sind die angrenzenden Bereiche zu schitzen.
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Unter Berlcksichtigung dieser AusgleichsmalRBnahmen verbleiben keine erheblichen
Umweltauswirkungen.

13.8 Umgang mit Emissionen, Abfall und Abwasser

Emissionen

Zusétzliche Emissionen sind durch ein hoheres Verkehrsaufkommen im Bereich der
Stral3e "Walter-Gropius-Allee" zu erwarten, dies resultiert aus der Nutzung als Kita
und dem hiermit in Verbindung stehenden Ziel- und Quellverkehr. Allerdings be-
schrankt sich dieser Verkehr weitgehend auf die Zeiten, in denen die Kinder gebracht
und abgeholt werden, so dass in den besonders ruhebedurftigen Stunden zwischen
22:00 und 6:00 Uhr keine zusatzlichen Emissionen insbesondere in Form von Larm
zu erwarten sind. Dartber hinaus ist auch die zusatzliche Verkehrsanzahl gegentber
dem bereits vorhandenen Verkehr als vernachléassigbar einzustufen.

Die Zunahme von Emissionen durch Heizbrennstoffe wird aufgrund der relativ gering-
fugigen stadtebaulichen Erweiterung und der einzuhaltenden immissionsschutzrecht-
lichen Vorgaben, die insbesondere durch die Bundesimmissionsschutz-
Verordnungen normiert sind, als unerheblich eingestuft.

Abfall

Mit dem neuen Kindergartenstandort sind zusatzlich anfallende Abfallmengen ver-
bunden. Die ordnungsgemafe Entsorgung im Bereich der Stadt Viernheim erfolgt
getrennt nach Biomull, Restmill, Wert- und Schadstoffen. Die Entsorgung zuséatzli-
cher Mengen in dem zu erwartenden Umfang bringen keine umwelterheblichen Prob-
leme mit sich.

Abwasser

Mit dem neuen Kita-Standort erhdht sich der Trinkwasserbedarf, der Oberflachenab-
fluss und die Menge des anfallenden Abwassers. Die Trink- und Loschwasserversor-
gung ist quantitativ und qualitativ gesichert. Durch die Wiederverwendung von Re-
genwasser kbnnen Grundwasserentnahmen reduziert werden. Durch Ruckhalt, Nut-
zung und/oder Versickerung von Dachflachenwasser reduziert sich aul3erdem der
abzuleitende Oberflachenabfluss. Das Schmutzwasser kann der vorhandenen und
punktuell auszubauenden Kanalisation und der ausreichend dimensionierten Klaran-
lage der Stadt Viernheim zugefiihrt werden. Erhebliche negative Umweltauswirkun-
gen sind hinsichtlich des Umgangs mit Abwasser vor diesem Hintergrund nicht zu
erwarten.

13.9 Geprifte anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine relativ geringfligige Erweiterung von
Gemeinbedarfsflache angrenzend an bereits vorhandene Siedlungsflachen. Eine
gleichermalRen gute Anbindung an bestehende bauliche Strukturen bei gleichzeitig
gegebener Moglichkeit der Ankntpfung an das bereits bestehende Stral3ennetz ist
an anderer Stelle in Viernheim unter Berlcksichtigung des engen Planungszeitraums
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nicht gegeben. Die Kindertagesstatte erganzt zudem durch ihre raumliche Lage den
Bedarf der umliegenden Wohngebiete. Zudem muss sie sehr zeitnah zur Verfigung
stehen, was die Auswahl an Standortalternativen stark einschrankt. Standort- und
Nutzungsalternativen wurden im Vorfeld gepruft, wie im Kapitel 2 der Begriindung
dargestellt.

13.10 Hinweis zum Monitoring

Im Rahmen eines Monitorings ist die Umsetzung der Planung zu tGberwachen. Dabei
ist zu prufen, ob sich die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Voraussetzungen
andern und aus den Anderungen erhebliche Umweltauswirkungen resultieren. Au-
Berdem ist die Umsetzung der im Umweltbericht angenommenen MalRnahmen zu
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen zu
uberwachen.

Die Uberwachung der Planung auf den nachgelagerten Planungsebenen (Bauantrag)
und der Realisierung wird durch die zustéandigen Aufsichtsbehdrden bzw. die beteilig-
ten Fachbehdrden gewahrleistet. Bei der Kindertagesstatte handelt es sich zudem
um ein stadtisches Bauvorhaben, bei denen durch die Bediensteten der Stadtverwal-
tung sichergestellt wird, dass die durch den Bebauungsplan gegebenen Festsetzun-
gen eingehalten werden.

13.11 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebie-
tes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur und -
gesetze. Weitergehende technische Verfahren wurden nicht benétigt.

13.12 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind, technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Aus
Sicht der Bearbeiter des Umweltberichts sind die vorliegenden Datengrundlagen aus-
reichend zur Beurteilung der Umweltauswirkungen, es bestehen keine Datenlicken.
Angesichts der gegebenen Situation vor Ort bestehen keine relevanten Unsicherhei-
ten bei der Bestimmung der zu erwartenden Umweltauswirkungen.

13.13 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 282-1 "Kindergarten Walter-Gropius-Allee*/23. Anderung
Flachennutzungsplan ermoglicht den Neubau einer Kindestagesstatte. Die Grof3e
des Geltungsbereichs liegt bei 0,3 ha.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten. Es liegt
innerhalb der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes fur die Trinkwassergewin-
nungsanlage Mannheim-Kéafertal der MVV Energie AG. Es befinden sich keine nach
§ 30 BNatSchG geschiitzten Lebensraume innerhalb des Planungsgebietes.
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Im Rahmen der Prifung wurden zun&chst Umweltauswirkungen nur fur das Schutz-
gut Boden (durch die Versiegelung) festgestellt. Diese sind allerdings gering, da Bo-
den betroffen sind, die in der Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers der Kate-
gorie 2/3 (gering/mittel) zugewiesen sind. Die Uberbauung in diesem Bereich durch
die Kita (Gebaude und versiegelte Wege- und Stellplatzflachen) bleibt allerdings auf
maximal 1.000 m? beschrankt.

Im Geltungsbereich sieht die Planung MaflRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
sowie zum Ausgleich vor. Die Kompensation des Eingriffs kann durch Aufwertung im
Plangebiet erfolgen. Durch die vorgesehenen MalRnahmen kann bezogen auf alle
Schutzglter die Beeintrachtigung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle abgesenkt
werden.

Eine andere gleichermalRen gut geeignete und gleich groRe Flache fir die Errichtung
einer Kita steht innerhalb von Viernheim zeitnah nicht zur Verfligung.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sich vorbehaltlich der Umsetzung der Ver-
meidungs-/Minderungsmaflinahmen sowie der AusgleichsmalRnahmen bei der Um-
setzung des Bebauungsplans keine erheblichen Umweltauswirkungen ergeben.

Anlagen:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Okologisches Planungsbiiro Dr. Fritz/ Darmstadt

Bestandsplan (Biotoptypenkartierung) und Entwicklungskarte



Zusammenfassende Erklarung

Gemal 8§ 6 (5) BauGB ist dem Flachennutzungsplan/Bebauungsplan eine Zusam-
menfassende Erklarung beizufligen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Fla-
chennutzungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach
der Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten gewéahlt wurde.

1. Zielsetzung der Planung

Die Anderung zum Flachennutzungsplan dient der Vorbereitung der parallel durchge-
fuhrten Schaffung von Planungsrecht fur einen stadtischen Kindergarten durch einen
Bebauungsplan. Durch die Anderung der Flachendarstellung von ,Sportflache” in
eine Flache fur Gemeinbedarf erfolgt die erforderlich Anpassung der Darstellung im
Flachennutzungsplan.

2. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des Umweltberichtes geprift. Hinsichtlich
der bestehenden Zweckbestimmung Sonderbauflache ,Sport“ stellt die FNP-
Anderung einen geringen Eingriff dar. Berticksichtigt man die Veranderung der be-
stehenden Situation, so wird ackerbaulich genutzte Flache bebaut und als Freigelan-
de genutzt. Die Ebene des Flachennutzungsplanes ist durch das Parallelverfahren
kaum vom Bebauungsplan zu trennen. Mdgliche Umweltauswirkungen wurden durch
Bepflanzungsvorgaben und Eingrinung des Vorhabens berticksichtigt.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung hat die Untere Naturschutzbehérde Anregun-
gen zur Thematik des Eingriffsausgleichs gegeben, welche bericksichtigt wurden.
Das Amt Hessenarchaologie Darmstadt hat Anregungen zu den Belangen Boden-
denkmal gegeben, diese konnte durch entsprechende Hinweise zum Bauablauf ge-
wurdigt werden. Die Hinweise der Rhein-Neckar-Verkehrs GmbH und von Hessen-
mobil zu den benachbarten regionalen und tberregionalen Verkehrsachsen wurden
durch den festgesetzten Wall mit Eingrinung an der sudlichen Grundstiicksgrenze
und die Einhaltung eines entsprechenden Abstands im Ergebnis der schallgutacher-
lichen Beurteilung bertcksichtigt.

Weitere, fur die Planungsebene des Flachennutzungsplanes relevante Stellung-
nahmen sind nicht eingegangen.

4. Geprifte anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine Erweiterung bestehender Einrichtungen in der bendétigten Grél3enordnung wur-
de gepruft und ist nicht méglich. Bereits im Vorfeld der Planung wurden der Standort-
und Nutzungsalternativen geprift, die insbesondere die Grundvoraussetzung der
zeitnahen Verfugbarkeit erfillen. In der weiteren Prifung wurden besonders nut-
zungsbedingte Kriterien, wie die Erreichbarkeit, Vertraglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen und rdumliche Abdeckung des Gesamtstadtgebietes betrachtet. Nach
Abwagung aller relevanten Belange wurde die gegenstandliche Flache ausgewabhilt.

Viernheim, den 31.03.2017
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