STADT VIERNHEIM TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 7 ainong 6o e 1 sc Fi o e s st - " incer Faseung vom 23,
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fir die Flachen des Bebauungsplangebiets ist nicht auszuschlieRen, dass schadliche in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414ff), zuletzt geandert

1.1 Tankstellen, Gartenbaubetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften sind BOSvEraNistungen liaw, Altasten N Sinne des Bundesundensetinizgesazes durch das Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

vE 1] inzulsss] (BbodSchG) vorhanden sind. Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden
N R z 54- 1 WI L D BAN N s I RAss E 1 1 19 T Rah 9. R - R — erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
L «e I RanelaeEricaigesizion NULEURGCIE SO IWrsoiche:-volnanel ZUlass g, <u vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz

deren Durchfthrung sich der Vorhabentrager in sinem Durchfilhrungsvertrag des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
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; Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend die zusténdige Bodenschutzbehérde zu vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
verpflichtet hat.

informieren.
2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige Traufhdhe ermittelt sich aus
dem Abstand zwischen OK der Hinterkante Gehweg Wildbannstralle, gemessen in
Grundstiicksmitte, und dem Schnittpunkt zwischen Geb&audeaufienwand und OK

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Geothermie / Erdwarmesonden vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Die Nutzung von Geothermie ist nur zuldssig mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis; die Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Bergstralte zu beantragen. Die .
Nutzung von Geothermie ist auf den oberen Grundwasserleiter beschrankt. Auf Grund der 4. Hessische Bauordnung (HBO)

Bachbe®. Lage in der Schutzzone Il B sind die Sonden mit Wasser als Warmetragerfliissigkeit zu in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletat
\ 2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige Firsthdhe ermittelt sich aus betreiben geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622)
\ - dem Abstand zwischen OK der Hinterkante Gehweg Wildbannstralte, gemessen in " - 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO)
\ o . e e ishundamsein el in der Fassung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | 2005 S. 142),
\ Grundstiicksmitte, und dem héchsten Punkt der Dachhaut. m Plariungsgepietmuss:vom vomandensoln vansampimitely guntsatlc zuletzt gesindert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27. Mai 2013 (GVBI. S. 218)
\\ R —— U —— ausgegangen werden. Nur in den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits 9 u ' nE
- achen uraragen und Sieliplaize mi Inren cuiahrien, Flachen tur bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von 4m durchgefiihrt wurden sowie &, ‘Bieczur: Zetkder Rutsldlunades:Babauanaspians
¢ Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO; § 23 Abs. 5 BauNVO) bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelrdummafRnahmen notwendig. ' geltenden Satzungen der gtadt Vierheim i

Garagen (einschliefilich Tiefgaragen) und Stellplatze (fir Kraftfahrzeuge) mit ihren
Zufahrten sowie nach der HBO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie
innerhalb gesondert festgesetzter Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen zuldssig. Terrassen sind auf der Flache fiir Tiefgarage zulassig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den
Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mallnahmen stattfinden.
Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen Auffiillung, Versiegelung oder

sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
' 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Kampfmittelrdummafinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Untersuchungen sind von den Bauherren in eigener Verantwortung zu veranlassen. Es
Auf den privaten Baugrundstiicken sind Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wird dringend empfohlen, alle Untersuchungen vorab mit dem Kampfmittelrdumdienst des
wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Landes Hessen abzustimmen.

Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs. 4 BauGB
iV.m. § 81 HBO) VERFAHRENSVERMERKE HTSLAGEPLAN

5. AuBere Gestaltung der Baukérper > K\) ‘ \ ]

5.1 Mit Ausnahme von Garagen sind Flachdacher als Dachform ausgeschlossen. 1. Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordneten-

5.2 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer versammlung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.10.2013 N\ T‘L,”;ggé)?‘fjj’
188 Summe 2/3 der zugehérigen Gebaudelénge nicht (iberschreiten. Die Traufhéhe der . SR e NN
g g g 2.  Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- 3 IR A&”“ a
Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte muss mindestens 0,80 m unter beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.10.2013 el
ger Fisthaliedes GetAudes llegen: 3.  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
0 \ 6. Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke Stadtverordnetenversammiung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 10.10.2013
Der Vorgartenbereich zwischen Wildbannstralte und der stralRenseitigen
Gebaudewand ist zu mindestens 50% als Vegetationsflache anzulegen. 4.  Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 19.10.2013
HINWEISE ]
Artenschutz 5.  Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere gemak § 3'Abs. 2 BauGB in der Zeit bis einschli E\:;oni;n 381?3813
Fledermduse sowie europdische Vogelarten) nicht auszuschlieen. Bei Abriss-, Umbau- - . . . LSRG T
177 und Sanierungsarbeiten sind daher die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 6. I?etelllg.;ung der Behdrden und sonstiger Trager
oo 44 BNatSchG zu beachten. Es kann sich die Erforderlichkeit fiir eine Kontrolle durch offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
\ qualifiziertes Personal, fiir eine zeitliche Verschiebung von Malnahmen sowie fiir eine mit Schreiben M 17.10.2013 7 TR S e
. \ Umsiedlung betroffener Tiere nach Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch die und Fristsetzung bis 29.11.2013 LIS 4, ey
Untere Naturschutzbehord ben. b/ Golfniais|
\ PN ntere Naturschutzbenhorde ergeben 7.  Ermneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die ‘r {!1\1@0
Stadtverordnetenversammliung gem. § 4a Abs. 3 BauGB am 21.02.2014 o v ,\’\
. o Denkmalschutz R, YW\ Villige: .37
‘ \ \ / Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir B OﬂSl_J_b"Che Bekanntmachung der erneuten Offenlage & N
20 \ Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren gemal § 4a Abs. 3 BauGB am 01.03.2014
‘ \ \ . - 2145 Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. - .
2 ¢ \ 9.  Emeute Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ? Ry L
- ' " Grundwasser gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit o ~ vom 11.03.2014 ""’;; WO \sﬂﬁ—‘m )
Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den oberflachennahen bigeinschleliich e400014 P IR %ll Ll
LEGENDE Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden kénnen. 5 i i _ . AN s G N T
Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen bediirfen einer Erlaubnis der unteren 10. I?r neut_e Beteiligung der b:aruhrten Behdrden und sonstiger Trager
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) B. Sonstige Festsetzungen Wasserbehérde. Es wird empfohlen, dass Grundstiicke mit geeigneten technischen offentlicher Belange gemalR § 4a Abs. 3 BauGB
) MalRnahmen (z.B. Riickstauklappe) gegen riickstauendes Wasser aus Kanal, mit Scl:n'eiben vom 26.02.2014
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Zisternennotiberlauf etc. abzusichern. und Fristsetzung bis 24.03.2014
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Bei allen grundwasserrelevanten Vorhaben ist die zustandige Behorde zu beteiligen.
WA Allgemeines Wohngebiet — ) ] 11.  Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
™ “1 Bebauungsplangrenze Versickerung von Niederschlagswasser versammlung gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 03.07.2014
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) B e e ol Fir eine Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers wird 12 Ausferti ke
. T B ] i eine wasserrechtliche Erlaubnis benétigt, die bei der Unteren Wasserbehérde beim Kreis ’ usfertigungsvermerk: N O R D
ahl der Vollgeschosse, maxima e -
) : : !I'“nWG'S- Bebauungsplangrenze“BP 254 Bergstrate zu beantragen ist. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
GRZ Grundflachenzahl - - Alexanderstralie/Goethestrafte Wasserschutzgebiet Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils
2 ; ) L ) o zusténdigen gemeindlichen Gremiums Gbercinetimmen undg dass die fiir die 5
TH Traufhdhe, vgl. textliche Festsetzungen 5\?5 Plangepuet beﬁnd«lat sich :{14 derhSQhu:.(z?;)r;te IIJI(I; defs V;\Iast;ersczutzgezlettes Er :ile Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. g « . &
FH Firsthohe, vgl. textliche Festsetzungen o o . assergewinnungsanlagen ,Mannheim-Kéfertal* (Neufestsetzung des Schutzgebietes $|8  Eg 5 1 1 = 1369
g g C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme vom 25.05.2009). Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung fir die Schutzzone |l : g 8= = Stadt Vlern helm 8 o
o ai | - o
Bauweise, iiberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicksfléchen & sind einzunalten. Fl8 223 : = B P
(§9 (1) 2 BauGB) . Gebéaude vorhanden Lagerung wassergefihrdender Stoffe Viershelf, e G5 82014 % é guﬁz g Vi é
augrenze \ | SBER =
d Die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe wie z. B. Heizdl ist bei der Unteren \ N & 2388 ﬁ Vorhaben beZOgener @
Hinweis: angrenzende Baugrenze aus BP 254 Frilhere Gebaude, bereits abgebrochen Wasserbehorde beim Kreis Bergstrale anzuzeigen. 1. Stadtrafty/ « °l§ 5% s B
—_——— : : [ it || ¢ Bebauungsplan Nr. 254-1
AlexanderstralRe/Goethestralte e 8523 x . m
. A =~ Bz gablo o . 3 -
- olfens Baawelse Sanierung einer Grundwasserbelastung 13.  Ortsiiblicle Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses "Wildbannstralle 11" s 3 1:500
Flurstiicksgrenze vorhanden Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich einer groirdumigen gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 11.07.2014 o g
Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB) Grundwasserverunreinigung, die im Auftrag des Landes Hessen saniert wird.
204/1 Flurstiicksnummer vorhanden Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diirfen daher ohne vorangehende Priifung auf 14.  Inkrafttreten des Bebauungsplanes g 2 03.07.
_______ Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Auswirkungen von und auf die Grundwasserverunreinigung keine MalRnahmen erfolgen, gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 11.07.2014 i 80/44 'E 2014
20 Malangabe in Meter die in das Grundwasser eingreifen. Wenn solche Malknahmen geplant sind, so ist vorher m =z = o
! L eine Abstimmung mit dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und f H é Be ba uu ng S p I an ]
TGa Tiefgarage:mit ihrer Zutahrt Rechter Winkel, 90° Umwelt, Dezernat 1V/Da 41.5 Bodenschutz erforderlich. f:j %
% m <
St Stellpldtze und Nebenanlagen . o
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