STADT VIERNHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 253
"SIEGFRIEDSTRASSE/GOETHESTRASSE"
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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung (§ 2 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

TH

FH

Zahl der Vollgeschosse, maximal

Grundflachenzahl, maximal, im Rahmen
der Giberbaubaren Grundstiicksfliche

Traufhdhe, vgl. textliche Festsetzungen

Firstthéhe, vgl. textliche Festsetzungen

Bauweise, iberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 (1) 2 BauGB)

0

Baugrenze
offene Bauweise

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Fl&chen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7} BauGB)
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Bebauungsplangrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme
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Gebaude vorhanden

Flurstiicksgrenze vorhanden
Flustiicksgrenze geplant

Flurstliicksnummer vorhanden

Malangabe in Meter

Risiko-Uberschwemmungs-Gebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige TraufhShe gilt fiir 2/3 und ermittelt sich aus dem
Abstand zwischen CK des Belages der der ErschlieBung dienenden angrenzenden éffentlichen
Verkehrsfliche und dem Schnittpunkt zwischen GebiudeauBenwand und OK Dachhaut.

{2) Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Firsthdhe ermittelt sich aus dem Abstand
zwischen OK des Belages der angrenzenden éGffentlichen Verkehrsfliche und dem héchsten Punkt der
Dachhaut.

3. Fl&chen fiir Stellpliatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Garagen und Steliplétze sowie nach der HBO genshmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVQ sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaiche sowie innerhalb der gesondert
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zuldssig.

4, Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 3 ist je Wohngebaude maximal eine Wohnung zuldssig.

5. MalBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser Ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf dem jeweiligen
Grundstiick oberflachig zur Versickerung zu bringen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

6. AuBere Gestaltung der Baukdrper

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuléssig, wenn sie in ihrer Summe die Hélfte der
zugehdrigen Gebaudelénge nicht liberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw.
Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Gebaudelinge nicht liberschraiten.

7. Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke

Auf den privaten Baugrundstlicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchléssigen
Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick
versickert wird.

HINWEISE

Einfacher Bebauungsplan

Beim Bebauungsplan Nr. 253 ,SiegfriedstralBe / Goethestrafle" handelt es sich um einen einfachen
Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

Kampfmittel

Im Planungsgebiet muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln grundsétzlich ausgegangen werden. Nur in den
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe
van 4m durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelrdummaninahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens} vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erfordedich, auf denen
bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen
Auffiillung, Versiegelung oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrAummalnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Die Untersuchungen sind von den Bauherren in eigener Verantwortung zu veranlassen. Es wird dringend
empfohlen, alle Untersuchungen vorab mit dem KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen abzustimmen.”

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Hochwasser

Das gesamte Planungsgebiet liegt in einem Risiko-Uberschwemmungs-Gebiet. Bei extremen
Hochwasserereignissen des Rheins und seiner Nebengewasser kann es, inshesondere bei einem Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen, zu einer Uberflutung des Planungsgebietes kommen.

Grundwasser

Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den oberflichennahen Grundwasserstand
besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden kénnen. Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen
bediirfen einer Erlaubnis der unteren Wasserbehdérde. Es wird empfohlen, dass Grundstiicke mit geeigneten
technischen MaBBnahmen (z.B. Rickstauklappe) gegen riickstauendes Wasser aus Kanal, Zisternennotiiberiauf
etc. abzusichemn.

Bei allen grundwasserrelevanten Vorhaben ist die zustandige Behérde zu beteiligen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen ,Mannheim-Ké&fertal" {(Neufestsetzung des Schutzgebietes vom 25.05.2009). Die
Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung fiir die Schutzzone Il B sind einzuhalten,

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z. B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis
Bergstralbe anzuzeigen.

Bodenschuiz

Fiir die Flachen des Bebauungsplangebists ist nicht auszuschlieRen, dass schadliche Bodenveranderungen bzw.
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BbodSchG) verhanden sind. Bei allen Manahmen, die
einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf organcleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche
Auffilligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverdnderungen
hinweisen, ist umgehend die zusténdige Bodenschutzbehérde zu informieren. Gleiches gilt bei
Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden
betreffen.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schédliche Bodenverinderungen und/oder
Grundwasserschiiden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 (zustindige Bodenschutzbehdrde) zu beteiligen. Im Baugenehmigungsverfahren
sind folgende Punkte darzustellen:

Bewertung des Gefdhrdungspotentials fiir die vorgesehene bauliche Nutzung bei Altflachen.
Dazu ist eine historische Recherche zur bisherigen Nutzung der Grundstiicke (z.B. anhand des
Gewerberegisters) durchzufiihren.

erforderliche Untersuchungen vor der Bebauung der Grundstiicke aufgrund der vorstehenden
Bewertung

Auswirkungen auf die vorgesehene bauliche Nutzung bei bereits festgestellten schadlichen
Bodenverénderungen und/oder Grundwasserverunreinigungen,

Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf Sanierungsmanahmen der festgesteliten
schédlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserverunreinigungen.

Geothermie / Erdwirmesonden

Die Nutzung von Geothermie ist nur zuléssig mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis; die Erlaubnis ist
bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Bergstralke zu beantragen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

12.

13.

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
versammiung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 20.11.2009

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 08.01.2010

Ortsibliche Bekanntmachung der

friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 08.01.2010
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.01.2010
bis 17.02.2010

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager

&ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom 18.01.2010
und Fristsetzung bis 17.02.2010

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den
Bau- und Umweltausschuss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

am 16.04.2010

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB
mit Schreiben vom 21.06.2010
und Fristsetzung bis 20.07.2010
Ortsiibliche Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung am 14.06.2010
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2010

bis einschliellich 20.07.2010
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
versammiung gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 03.09.2010

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils

zustandigen gemeindlichen Gremiums libereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Viernheim, de[ 2218 10

1. Stadtrat /| ;U T

gem. § 10 Abs. 3 BauGB & 29 09 10
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.0. 10

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

. Baunutzungsverordnung (BauNvQ)

UBERSICHTSLAGEPLAN O.M.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414ff), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
31 Juli 2008 (BGBI. | S. 2585)

vom 23. Januar 1990 (BGBI. |1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468)

Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274}, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
15. Dezember 2009 (GVBL. | S. 718)
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