STADT VIERNHEIM EINFACHER BEBAUUNGS-

PLAN NR. 244 "GOETHESCHULBLOCK"™
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) B. Sonstige Festsetzungen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
// Besonderes Wohngebiet "="="  cbauungsplangrenze
E 2 Flachen fir Gemeinbedarf (Schule/Kindergarten) FHH—H—H— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
sssssssses

Schule
Kindergarten

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
"Verkehrsberuhigter Bereich"

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
"FuRgéangerbereich"

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit StralRenbegrenzungslinie, Fussweg

Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) 2 BauGB)

Baulinie

Baugrenze

Bezeichnung einer Baugrenze,
. . vgl. textl. Festsetzung 2.2

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

St/Ga : Flachen fiir Stellpltze und Garagen

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

O

Baum, Bestand, zu erhalten

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

Gebéaude vorhanden

Flurstliicksgrenze vorhanden

715/12 Flurstiicksnummer vorhanden
20 MaRangabe in Meter
D Denkmalschutz

Einfacher Bebauungsplan

Beim Bebauungsplan "Goetheschulblock” handelt es sich um einen
einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen hinsichtlich des Males der
baulichen Nutzung ergeben sich gemal § 34 BauGB.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den Besonderen Wohngebieten sind

eTankstellen

e\ergniigungsstatten in Form von Automatenspielhallen,

Videospielhallen,Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Diskotheken,
Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows und Sex-Kinos

eSexshops
sProstitutionsbetriebe, Bordelle und bordellahnliche Betriebe
eWettbliros

unzulassig.

1.2 In den Besonderen Wohngebieten sind in Gebduden mindestens 50 m2 der
Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden.

1.3 Anderungen, Erneuerungen, Erweiterungen sowie Nutzungsédnderungen von zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandenen Anlagen, die
entsprechend der Festsetzung 1.1 unzuldssig waren, sind gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO
zulassig. Unzulassig sind jedoch Nutzungsénderungen in nach Festsetzung 1.1
ausgeschlossene Nutzungen.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Ein Zurtickweichen von der stralRenseitigen Baulinie um maximal 2,0 m ist fir
Gebaudeteile ausnahmsweise zulassig unter der Bedingung, dass der Vorbereich vor
dem Geb&udeteil gestalterisch-baulich in den angrenzenden Strallenraum
einzubeziehen ist.

2.2 Die in der Planzeichnung mit A bezeichnete Baugrenze darf um bis zu 10 m durch
eingeschossige Gebaudeteile iberschritten werden.

2.3 Im Besonderen Wohngebiet WB 3 sind ausschlie8lich Einzelhduser in offener Bauweise
zulassig.

3. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

3.1 In den Besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 3 sowie in den Flachen fur
Gemeinbedarf sind Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO allgemein zulassig.

3.2 Im Besonderen Wohngebiet WB 2 sind Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie
nach der HBO genehmigungspflichtige Nebenanlagen (mit Ausnahme von Terrassen) im
Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sowie
innerhalb gesondert festgesetzter Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
zulassig. Terrassen sowie nach HBO nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen
gemal §14 BauNVO sind im Besonderen Wohngebiet WB 2 allgemein zulassig.

4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten bzw. bei
naturlichem Abgang durch einen standortgerechten und heimischen Laubbaum zu
ersetzen.

4.2 Baume ab 60 cm Stammumfang (gemessen in einer Hohe von 1 m {iber dem Boden)
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erhalten, soweit sie die Durchfihrung
zulassiger Bauvorhaben nicht unzumutbar behindern. Sofern der Erhalt nicht mdglich ist,
sind flr einen zu entfernenden Baum zwei standortgerechte Laubbaume in der Qualitat
3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm ersatzweise zu pflanzen.

4.3 Die Pflanzung hat vorrangig auf dem Grundstiick des Eingriffs zu erfolgen. Sollte durch
die Pflanzung die Grundstliicksnutzung unverhaltnismaRig eingeschrankt werden, ist ein
geeigneter Standort im Stadtraum zu wahlen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

5. AuBere Gestaltung der Baukérper

5.1 Im Bereich des besonderen Wohngebietes WB 2 sind fiir Hauptgebaude nur
Satteldacher mit einer Neigung von 30° - 50° zulassig. Ausnahmsweise sind
Walmdacher und Pulidacher zulassig, wenn das neu zu errichtende oder wesentlich
veranderte Hauptgeb&dude dem Ersatz eines bereits bestehenden Gebaudes mit von den
Festsetzungen des Bebauungsplans abweichendem Dach dient.

5.2 Im Bereich des besonderen Wohngebietes WB 2 sind Dachaufbauten, Nebengiebel und
Dacheinschnitte nur zulassig, wenn sie in ihrer Summe 2/3 der zugehdrigen
Gebaudeldnge nicht Gberschreiten.

6. Gestaltung der Stellpldtze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Auf den privaten Baugrundstiicken sind Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

HINWEISE

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere schutzwiirdige
Kulturdenkmale. Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche MaRnahmen an oder im Umfeld
eines schutzwirdigen Kulturdenkmales gegebenenfalls einer Genehmigungspflicht gemafn
8§16 des Hessischen Denkmalschutzgesetztes unterliegen. Daher wird eine rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit der Denkmalbehdrde empfohlen.

Grundwasser

Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den oberflachennahen
Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden konnen. Eventuell
notwendige Grundwasserhaltungen bediirfen einer Erlaubnis der unteren Wasserbehérde. Es
wird empfohlen, dass Grundsticke mit geeigneten technischen Maflnahmen (z.B.
Rickstauklappe) gegen riickstauendes Wasser aus Kanal, Zisternennotiiberlauf etc.
abzusichern.

Bei allen grundwasserrelevanten Vorhaben ist die zustdndige Behdrde zu beteiligen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen ,Mannheim-Kafertal“ (Neufestsetzung des Schutzgebietes vom
25.05.2009). Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung fiir die Schutzzone Il B sind
einzuhalten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z. B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehorde
beim Kreis Bergstralle anzuzeigen.

Niederschlagswasserversickerung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsétzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Dies gilt auch fir Niederschlagswasser, das auf nicht gewerblich
genutzten Grundsticken anfallt. D. h. auch bei Wohngebauden ist das Konzept fiir die
Niederschlagswasserversickerung rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehdérde
beim Kreis Bergstral’e abzustimmen und ein Erlaubnisantrag bei der Unteren Wasserbehorde
zu stellen.

Bodenschutz

Fir die Flachen des Bebauungsplangebiets ist nicht auszuschlieRBen, dass schadliche
Bodenveranderungen bzw. Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BbodSchG)
vorhanden sind. Bei allen MalBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes
festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist
umgehend die =zustdndige Bodenschutzbehdrde =zu informieren. Gleiches gilt bei
Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden betreffen.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 (zustédndige Bodenschutzbehdrde) zu
beteiligen. Im Baugenehmigungsverfahren sind folgende Punkte darzustellen:

a. Bewertung des Gefahrdungspotentials fiir die vorgesehene bauliche Nutzung bei
Altflachen. Dazu ist eine historische Recherche zur bisherigen Nutzung der Grundstiicke
(z.B. anhand des Gewerberegisters) durchzufiihren.

b. erforderliche Untersuchungen vor der Bebauung der Grundsticke aufgrund der
vorstehenden Bewertung,

c. Auswirkungen auf die vorgesehene bauliche Nutzung bei bereits festgestellten schadlichen
Bodenveranderungen und/oder Grundwasserverunreinigungen,

d. Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf Sanierungsmal3nahmen der
festgestellten schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasser-verunreinigungen.

Geothermie / Erdwarmesonden

Die Nutzung von Geothermie ist nur zulassig mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis; die
Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Bergstralle zu beantragen. Die
Nutzung von Geothermie ist auf den oberen Grundwasserleiter beschrankt.

Kampfmittel

Im Planungsgebiet muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln grundsétzlich ausgegangen
werden. Nur in den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits
bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von 4m durchgefiihrt wurden sowie bei
Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelraummaflnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den
Grundstucksflaichen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen stattfinden.
Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen Auffullung, Versiegelung oder
sonstigen  magnetischen  Anomalien), sind aus  Sicherheitsgriinden  weitere
Kampfmittelraummalnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Die Untersuchungen sind von den Bauherren in eigener Verantwortung zu veranlassen. Es
wird dringend empfohlen, alle Untersuchungen vorab mit dem Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen abzustimmen.

Pflanzenliste

Fir Ersatzpflanzungen gemaR Festsetzung 4.1 und 4.2 wird die Verwendung folgender
Baume empfohlen:

Abk. Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-grofte
Aca Acer campestre Feld-Ahorn B2
Apl Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Aca Aesculus carnea ,Briotii* Scharlach-Kastanie B2
B pe Betula pendula Hange-Birke B1
C be Carpinus betulus Hainbuche B2
Cco Corylus colurna Baumhasel B2
F si Fagus sylvatica Rot-Buche B 1
F ex Fraxinus excelsior Esche B1
Jre Juglans regia Walnuf} B2
M do Malus domestica Haus-Apfel B3
M si Malus silvestris Holz-Apfel B3
P av Prunus avium Vogel-Kirsche B2
P co Pyrus communis Hausbirme B2
Q pe Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Qro Quercus robur Stiel-Eiche B 1
Sar Sorbus aria Mehlbeere B3
Sau Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sdo Sorbus domestica Speierling B2
Sto Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tpl Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
T co Tilia cordata Winter-Linde B 1
Uca Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1

Erklarung der Abkiirzungen in der Spalte < Wuchsgrofie >

B1 = Baum 1. Ordnung
B2 = Baum 2. Ordnung
B3 = Baum 3. Ordnung

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordneten-

versammiung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
2. Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
3.  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die

Stadtverordnetenversammlung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
4.  Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom

und Fristsetzung bis
5.  Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen

Auslegung am
6. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis einschlieflich

7.  Abwagung uber die eingegangenen Stellung-

nahmen und Beschluss (ber die erneute Offenlage

und erneute Beteiligung der Behorden und Trager

offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB am

durch die Stadtverordnetenversammlung

8.  Erneute Beteiligung der Behdrden und Trager

offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom
und Fristsetzung bis

9.  Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten
offentlichen Auslegung am

10.  Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
bis einschlieRlich

11.  Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
versammlung gem. § 10 Abs. 1 BauGB am

12.  Ausfertigungsvermerk:

16.04.2013
15.05.2013

17.04.2013

25.04.2013
15.05.2013

14.06.2013

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des jeweils

zustandigen gemeindlichen Gremiums (ibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Viernheim, den 17. (. 13

Matthias Baall
Biigermaisier

13.  Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
14.  Inkrafitreten des Bebauungsplanes
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414ff), zuletzt gedndert
durch Art.1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3

22.06.2013

22.06.2013

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch das Gesetz

vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt
geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. S. 444)

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | 2005 S. 142),

zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI | S. 786)

6. Die zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans
geltenden Satzungen der Stadt Vierheim
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14.12.2012

17.12.2012
06.02.2013
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