Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Apotheke"

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 87 HBO I.V.M. § 9 (4) BAUGB) Verfahrensvermerke:
3. Abstéinde und Abstandsfléichen Aufstellungsbeschluf am: 07.05.1999
PLANZEICHENERLAUTERUNG UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN 3.1 Zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Gebietes sind ausnahmsweise geringere als Der Magisirat der Stadt Viernheim hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' die in § 6 (4)-(6) HBO vorgeschriebenen Abstandsfléchen im Einzelfall zuldssig.
Bekanntmachung am: 14.05.1999
- Nach dem Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung aufgrund 4. Gebiudegesialing
des Artikels 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom ; Der Aufstellungsbeschlul wurde ortsiiblich bekanntgegeben
;8'?38'1 997, 4 BauNVO! in der F dur Bkanmimad 4.1 Im besonderen Wohngebiet WB 2 sind Geb&ude mit mehr als 50 m? nur mit Sattel- oder
el uunuizungsveror"nung (Bau ) el astung Ger D ararInMAtRung. ¥ Walmdach zulassig. Im WB 1 sind dariber hinaus auch Pult- und Flachdécher zuléssig; Flach- BeschluB Bebauungsplan-Entwurf  am: 07.05.1999
23.1.1990, zuletzt gecindert durch den Einheitsvertrag vom 31.08.1990 . . o : . a . :
i i décher dirfen dabei einen maximalen Anteil von 20% der gesamten Dachfléche einnehmen.
- der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 19.12.1994 Der Planentwurf wurde durch die Stadtverordnetenversammlung gebilligt.

- der Planzeichenverordnung - 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990

Die Beteiligung der Tréiger éffentliche Belange sowie die Durchfihrung der férmlichen

4.2 Bei der Dacheindeckung sind kleinteilige Dachsteine in roter bis rotbrauner Einférbung zu Burgerbetelligung wiitde bisschlossen

verwenden. Im WB 1 sind weiterhin fléchige Blecheindeckungen sowie Griindécher zul@ssig.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 4.3 Die Dachneigung muss sich im WB 2 mit mindestens 35° dem Gestaltungsprinzip der Férmiiche Blirgarheleiligung von; 31034999 kis: 80.06.1999
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bestehenden Gebdude unterordnen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der schriftlichen Begrindung
' g : ' fur die Daver eines Monats &ffentlich ausgelegt, um dem Birger die
4.4 Dachaufbauten im WB 2 missen sich in Form und Gréfle dem Gestaltungsprinzip der Méglichkeit zu geben, Anregungen zu GuBiern

1. WB besonderes Wohngebiet

(§ 4a BauNVO) bestehenden Dachlandschaft unterordnen.

Sie sind grundsétzlich in Form von Sattel- und Schlepp-, Dreiecks- und Tonnengauben

Faérmliche Beteiligung der Tréiger éffentlicher Belange
zugelassen.

beginnend am: 14.05.1999
Die Stadt Viernheim hat die Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung

2.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.5 Im WB 2 ist als Fensterformat ein stehendes Rechteck zu verwenden.

2.1 0,6 Grundfléchenzahl als Héchstwert Glosfls , ) ) _ : ) ‘ berihrt werden, beteiligt und fiir deren Stellungnahme eine Frist von einem
; astléchen in Fenstern und Fenstertiren, die breiter als 1,0 m sind, mUssen mindestens Monat gesetzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 19 BauNVO) ; i . :
einmal durch ein senkrechtes Element symmetrisch untergliedert werden.
i e 22 1,2 Geschossflachenzahl als Héchstwert 4.4 Sehaulsnsias sini im Erd h lssia. Die Schaufenst der F q Prifung der Bedenken und Anregungen durch die Stadtverordnetenversammlung
— Tt : : .6 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Die Schaufensterzone muss ous der Fassaden-
| FHs10.00 | \Qﬁgb / \\' Y A e ' oo i s, (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 u. 20 BauNVO) gliederung des jeweiligen Gebdudes entwickelt werden, so dass sich die einzelnen Fenster am: ’21208 1993
996 y Y / 974 7/ N\ /I £ ml S 23 i Zohl der Vollgeschosse als Hachstarenze zwischen oder hinter die tragenden Teile der Konstruktion einfigen und damit der Zu-
5 y £ & / 2 Vi N 8§ & Sy Oﬂgip ;’,SQmBNN . (§ 16 Abs. 2 Iglr 3 u. Abs. 3 Nr 29und § 20 Abs.1 BauNVO) ma el G ] Satzungsoeachiub o Q!z 08 /‘636
Vo # ' e v E e e 23 FH mox Hinweis: Die Farbgebung der Gebdudefassaden zur Rathausstrafie und zum Apostelplatz muss e Magiseat:dar Shadk Vieenh sl beschiief sty Baavungegle ol Kattung
4 / 7 s i g - gl : o qul Fihelhzwe. TeaoBitihe:cla Bl chalnglh BaaanivecuinesD: Ricksicht auf die Gesamtwirkung des Straf3en- oder Platzraumes, auf benachbarte
‘ ~ ey S e VR ’ ) "g ' Hduser insbesondere historischen Baubestand sowie auf die einzelnen Architektur- e .
y. . / / S 5 . = e 100,5 m Uber NN; entsprechend der Geléndeoberkante . o . Mitteilung des Ergebnisses der Behandlung
- elemente nehmen. Ausgeschlossen sind der grofifléchige Aufrag 6 der Flache
Y 4 A% ~ RathaussiraBe) I te neh A hl dd Bfléchige Auftrag (> 30% der Fléche)
&/ N/ . intensiver monochromer Farben, sowie die Erzeugung von Kontrasten durch die Ver- e
- G 16 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr.2 18 BauNVO
y i 4 Ml / & S0 A Une s r-2 sowie § @ ) wendung greller Farbténe oder einer Vielfalt intensiv wirkender Farben.
e /// & /! _',_’ Orisibliche Bekanntmachung am  20.08. 1999
15 3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 5. Werbeanlagen
f< 977 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVOQ)
V- S p 2 5.1 Fir die Werbeanlagen im Bereich des éffentlichen Raumes der Rathausstrafie und nkroftra ' (6,3
./979 ~ p 3.1 a abweichende Bauweise des Apostelplatzes gelten folgende Festsetzungen: reratireren am: 30.0 £.4999 =4 AN %Q
P d ) 2 S (§ 22 Abs. 4 BauNVO) We;beonlogen durfen nur waagerecht oder senkrecht an der Geb&dudewand angebracht Der Bebauungsplan wurde ortstblich bekanntgemacht und ist rechtsverbindlich TN NS
o el werden. getreten. k (83
/ & L
£ L 676 3.2 ==rcr==uem Baylinie Waagerechte Werbeanlagen sind zuléssig, wenn sie mit ihrer Oberkante nur bis zur Unter- ,&' Q‘"‘ +
P ' (§ 23 Abs. 2 BauNVO) kante der Fensterbank des 1. OG reichen und nicht mehr als 0,30 m auskragen. J P e Raskions
P N s _ Die Héhe der Werbeanlage darf 0,60 m nicht Gberschreiten. .
s S 7 3.3 === Baugrenze Senkrechte Werbeanlagen sind zuléssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als 0,60 m
’ y ‘ (§ 23 Abs. 3 BauNVO) auskragen und eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten. hre Oberkante darf nicht
\\ 979 7 - Uber die Traufe hinausragen. Der Abstand Unterkante Werbeanlage zur Oberkante D Pleﬁn‘feﬁqsser;
N 7/ T/ 4 34 <€ > Haupffirstrichtung Gehweg oder Strale muss mindestens 4,50 m betragen. \ Al
3 v / Unzuléssig sind Blink- und Wechsellichtanlagen und laufende Schriftbénder. o
/ A M)
p g ) 5.2 Freistehende Werbeanlagen, die fur Leistungen im rickwértig gelegenen Hofbereich r\\&
);/ 4.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Fidchen oder MaBinahmen zum Schutz, des Plangebiets werben, sind innerhalb des Geltungsbereiches zuléssig. Sie sind als
~ zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hinweisschilder in gleicher GréBe zu dimensionieren und auf eine Anlage zu kon-
4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) sanivieren \
%, ;
>/
e < v / ﬁ 4.1 Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Profung des Katasterbestandes:
h N / Blrcgeaife B-epﬂonzungen und for di? Erhaltung on Bliuien, Sisius C_LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) 20 UND Es wird bescheinigt, daf} die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
N ’ eneimirid sanstioen Repilanzungier soiis vion Grevisseri 25 BAUGB i.V.m. § 87 HBO Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
< N (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
N / - &
6 Begriinung der Grundstiicke VBN ssssisssmmneninimses Ubereinstimmen.
. anzupfianzender Baum gemdiB § 9 (1) 20 und 25 BauGB i.V.m. § 19 (4) Nr. 3 und § 87 HBO
Der Landrat der
Planfestsetzungen - Nutzungsschablone- 20 erhaltender Baum 6.1 Die Befestigung der grundstﬁcksinfernen Wege und Zufahrten ist mit wassergebundenen Landkreises Bergstrafie
gemaR § 9 BauGB und BauNVO in der derzeit glitigen Fassung (Stand vom 05.02.99) oder wasserdurchléssigen Belégen auszufihren. FcTzsfgrcmf
m Auftrag
(1) ) 3) @) (5 (6) T | ®) 6.2 Pro 150 m2 Grinfléche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder Obst-
Zeichen | Art der MaR der baulichen Nutzung | Sonstige Festsetzungen zz:‘gc‘sn";;SC’]’(ﬂf{:‘fO"nds::eg nicht bereits eine entsprechende Anzahl Baume auf
im Plan | baulichen Nutzung Gebaudehthe und Hinweise :
GRZ| GFZ| BFZ | Firsthdhe (FH max) | fir Details s. textl. Festsetzungen; 50 Sonstige:Pl ich 6.3 Die PflanzmafBnahmen sind, was die Artenauswahl betrifft, den standérilichen Begeben- Datum Unterschrift
oder Traufwandhdhe | Eriduterungen zur Anwendung der BFZ . onstige rianzeichen i dd Spekt d el olichsn ¥ .
(TH max) siehe Begriindung eifen und dem JSpekirum der potentiellen natUrlichen Vegetation anzupassen.
51 e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Firsthéhe | Traufwandhéhe - (§ 9 Abs. 7 BauGB) . Als Pflanzmaterial steht zur Auswahl:
: Feldahorn - Acer campestre
WB 1 bes. Wohngebiet 06| 12]. 10,00 7,00 , ) poa — .
_ 52 @—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten Spitzahorn - Acer platanoides Winterlinde - Tilia cordata
WB 2 bes. Wohngebiet 06| 12] . : 6,50 ' (§ 1 Abs. 4 BauNVO) Hainbuche - Carpinus betulus Scharlach-Kastanie - Aesculus carnea —
Wildapfel - Malus silvestris Baumhasel - Corylus colurna 01 schriftliche Festsetzung 1.1 und 7.1 07.07.99 | Cs/Hs
40 Senstias Darsiellunaer Vogelkirsche - Prunus avium Rotdorn - Crataegus laevigata ;
- . Stieleiche - Quercus robur Scheinakazie - Robinia pseudoacacia Index Anderungen Datum Bearbeiter
6.1 Gebéudebestand
6.4 Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufihren, zu pflegen und dauerhaft zu
Ubersichtslageplan (ohne M) erhalten.
6.2 /‘gé\ Grundsticksgrenze, Flursticksnummer
6 7. Dach- und Fassadenbegriinung geméB § 9 (1) 20 und 250 BauGB STADT VI E RN H E I M
7.1 Flachdécher Gber eingeschossigen Gebéudeteilen sind - soweit nicht statische
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Grinde entgegenstehen - mindestens zu 20% zu begrinen. VO rh A ben bezogener Bebau u ngsplan
7.2 Die zum Innenhof orientierten Gebéudeteile und Stitzen der Vorbauten sind mit " "
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB e pO eKe
kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen und die Bepflanzung dauerhaft
1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise zu unterhalten. Dabei ist pro 5 Ifm eine Pflanze zu setzen.
(§2(1) 1 und 2 BauGB) .
8. Erhaltung von Bédumen geméf § 9 (1) 20 und 25 b BauGB RECHTSPLAN M 1 . 500
1.1 Im besonderen Wohngebiet (WB) sind sonstige Gewerbebetriebe (§ 4a (2) Nr. 3 _ _ ‘ . ‘ Fassu ng vom 7. Mai 1999
BauNVO) geméB § 1 (5) BauNVO nur als Ausnahme zuléssig. Dzr 'In der zebau;ngspfnzel;ch%ung d%rgegfe”*e Besfongm E'g;ezlgcurze&;ffé )
erhalten und, insbesondere bei Baumatinahmen gemd un - " )
1.2 Im besonderen Wohngebiet (WB) sind zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Ver- vor schddigenden Einflissen zu schiitzen, dies gilt auch fur alle nicht in der Plan- Projekt-Nr.: BP98LP-690/02 b-plan
gnigungsstétten und Tankstellen (§ 4A (3) BauNVO) geméB § 1 (6) BauNVO zeichnung dargestellten Baume mit einem Stammumfang von Uber 0,60 m, gemessen
g Br auch als Ausnahme nicht ZU[dSSig. in ],0 m Hohe Uber Ge|iindeoberkonte. Datum' 7 Mai 1999
B s Falls dadurch die Ausfihrung zuléssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, Geindert: 7 Juli 1999
% ‘,‘ )78 o) B 1.3Im Rahmen der fes*gesefzfen abweichenden Bauweise gem'oB § 27 (4)BGUNVO Slnd im Elnzelfﬂ” Ausnohmen von der Erhcl“ungsbindung ZUIaSSig, wenn an geeignefer Projektbearbeiter: Dr._lng. Alexander Kuhn
; {,—-‘ :‘\ PRV - K J" T “;! SN ! ';7.. sind die Gebﬁude enfsprechend den in der Plcnzeichnung fesfgeseizfen Uberbau_ S*e”e des Gl’undsﬂjcks EI'SGTZp‘FIOnZUngen mit Hochstﬁmmen Sfﬂndoﬂgerechter Baum- Dipl'lng‘ Christian Schwa'zer
8 e ™ Lage abenbezogenen ¢z , baren Flachen an die rickwértige Grundsticksgrenze sowie an einer der beiden arten vorgenommen werden. Projektzeichner: Horst Schulzki
é 7y /| Beba Apofeke' s T seitlichen Grundsticksgrenzen als Grenzbauten zu errichten. !
S £ v oy Sd gt I /N % Emofehlunas
& A Hinweis: Zwingt d habenbezogene Bebauungsplan durch die Festsetzung einer EMPTEung: /\/—
(o a7 S foe e ainwels: Zwingr aer vornabenbezogene bebauungsplan aurc € resiseizung eine . : 3 . ; ; REGIOPLAN INGENIEURE GMBH REGIOPLAN INGENIEURE GMBH
5 erpineiony W k Baufinie zur Unierschreiturg dei erforderichen Absiandsfidehe nach § 6 HBO, Aufdden Einsatz von synthetischen Pflanzenschutz- und Dingemittel soll verzichtet = it | N_ Heuptsirae 71
30 Berlich £ 3 so gelten geméfB § 6 (13) HBO die bindenden Festsetzungen des Bebauungs- Rt , ) 68219 Mannheim | N 01485 Lisgau-A. (Dresdan)
Z5 o N lanes Baumscheiben sollen pro Baum mindestens 4 m? grofi sein. Tel. 0621/8 76 75-0 | /
&% o Ca\ | j Pranes: Fax 0621/8 76 75-99 VEP Alte Apotheke'
55 Ya ) Ve S y i \&1:,‘ »‘ ‘-‘
£ g 2e ’\HHV“ FLps < F ___ankl_}p F . _ . e A 2. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) REGIOPLAN 006_31.20.3070.004.242.3
24 2o A\ NV iHages b/ = 7S, WS T L R N )
N — Y e el B o A 7 " o > | [T ;
(& é% !xchjm':w@;%\_‘ B # e A HHE ~7 - 2.1 Die Stellung der Gebdude (Haupffirstrichtung) ist entsprechend dem Planeintrag INGENIEURE
) N auszubilden.
j@} g8




