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1000/4
_ 4 1013 A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414ff),
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) das zuletzt durch Art.6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist
Sondergebiet
21/18 100073 & Zweckbesf[immung: "Anlagen fiir soziale und 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
° gesundheitliche Zwecke" Art. 2 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
= o) ser2 995/16 Alten- un_d .
1one I Pflegeheim Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéindert
i ) I Zahl der Vollgeschosse, maximal durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
L N GRZ Grundflachenzahl, maximal im Rahmen der ) )
10091 | 10022 ° © Pflegeheim Uberbaubaren Grundstiicksflache 4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180),
D ‘: . . N .. zuletzt gedndert durc ike es Gesetzes vom 30. November . S.
D letzt dert durch Artikel 3 des Geset 30.N ber 2015 (GVBI. S. 457)
] 002 o \ GHmax. maximal zulassige Gebaudehdhe,
oo © @ w( o vgl. textllche F?stsetzungen ) i 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142),
- jIN Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618),
Spitalplatz (§9 (1) 2 BauGB)
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STRASSENANSICHT M 1: 250 BE3 N schon i Stellatse and Goragen
. >y Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
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Griunflachen (§9 (1) 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Parkanlage

Kinderspielplatz

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Bodenfunktionszahl, vgl. textliche Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

~. o] B. Sonstige Festsetzungen
111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
~ 1038/1 (§ gi)fLIGB)
_z il 7’?\ r 1 Geltungsbereich Bebauungsplan
u——— Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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GRUNDRISS UG M 1: 250

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

I:D Gebaude vorhanden

1. Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
SEITENANSICHT _ INNENHOF M 1 250 versammlung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.09.2015
=¥ . 1042/2 ’ﬁ\\—\ — j/‘/‘
oo | == Gebaude, Abbruch vorgesehen 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
Einfacher Bebauungsplan A y / [ o " beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.09.2015
Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Hospiz" handelt es sich oo S0t 3 1 1027/5 FIurst?cksgrenze vorhanden 3. Beschluss der dffentlichen Auslegung des
um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 N ; . w00 M 1 .1 000 / Flurstiicksnummer vorhanden Bebauungsplanentwurfes am 29.01.2016
BauGB, da keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt sind. h s n ] o 198 | MaRangabe in Meter
[ [ /] X > \® D7 o A7 . [y ~ 4. Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung am am 13.02.2016
5.  Ortslbliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
TEXTLI CH E FESTS ETZU NG E N mit zugehoriger Begriindung (ggf. und Umweltbericht) vom 23.02.2016
bis 24.03.2016
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE 6.  Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
. o Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
i 1. Artder baullghen .Nutzung §9 At_)s. 1 Nr. 1 BauGB)" _ N o \") Umg?ng mit Niederschlagswasser ' _ Abstimmung der Planung mit den Nachbargemeinden
— 1.1. Im ?oqdergeblet mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke® sind Gerr_1af$ § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, gem. § 2 Abs. 2 BauGB vom 12.02.2016
zulassig: verrieselt oder direkt oder ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein bis 24.03.2016
- . ¢ Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke mit den zugehdrigen Nebenanlagen und Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
ﬁ GARTENAN S I CHT M 1 . 250 Nebenraumen. ) . N _ o o Vorschriften noch wassgrwirtschgftliche I?elgnge entgeggnstehgn. Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches ) 7. Abwagung: Beschluss und Behandlung der eingegangenen
In Zu- und Unterqrdnung zu den.AnIagen far so_2|ale und gesundheitliche Zwecke sind weiterhin zulassig: Wasser_gesetz (HWG) sind alle nicht sc_hadhch verunreinigten Nlederschla_gswasse_r auf dem Grundstuck Stellungnahmen wahrend des Bebauungsplanverfahrens
. Wohnupgen fgr Pflege-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Zu versmkgm oder als Bragchwasser wiederzuverwenden, wenn wasserwirtschaftliche und in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 10.06.2016
e Angehorigenzimmer gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
¢ Anlagen fir kirchliche Zwecke Die Verwertung des Niederschlagswassers kann durch geeignete Anlagen erfolgen, sofern die
1.2 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Versickerung des Niederschlagswassers schadlos erfolgt. Schadlos bedeutet, dass die Versickerung 8.  Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem hydraulisch moglich ist und dass keine Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden. Zulassig ist versammlung gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 10.06.2016
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. nur die schadlose Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
- (Muldenversickerung bzw. Mulden-Rigolenversickerung). Eine reine Schachtversickerung ist nicht 5 el "
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zulassig. : MSTEIGURIGS RN
2.1. Im Sondergebiet kann die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Fir die Versickerungsanlagen sind der qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung nach den Es wird bestatigt, dass die Inhalte des Bebauungsplanes, bestehend aus seinen Festsetzungen durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu erbringen (insbesondere Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um maximal 50 % Uberschritten werden. d?r Mindestabstand von einem Mgter ZW|schen'dem tiefsten Punk@ der Versmkerungsgplage uqd dem Stadtverordnetenversammiung vom 40.06 .40/ ubereinstimmen, und dass die fir die
2.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen ermitteln sich aus dem goczhgten G,\:Klnldwasserstand ist einzuhalten). Die Sohlen der Versickerungsanlagen missen hoher als Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
; ; ; o 5,20 m u iegen.
Abstand zwischen der Oberkante des Gehwegs der Seegartenstralie in der Mitte der Grundstlicksgrenze ’
und dem héchsten Punkt der Dachhaut. 9 9 9 Fur die Versickerung_ ist eing wassgrrechtliche Erlaubnis erforderIiF:h. Die Erlaubnis ist rephtzeitig bei Qer
Unteren Wasserbehoérde beim Kreis Bergstralle zu beantragen. Die Antragsunterlagen sind 3-fach bei _ »
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie einzureichen. Viernheim, den AL.0&.<01¢€
3.1. Ein Zurlcktreten hinter die festgesetzte Baulinie ist ausnahmsweise um maximal 0,5 m zulassig, wenn VI Grundwasser Vi 'Ij‘
e§ zur Einhaltung des bauordnungsrechtllchen. Grenzabstands geboten ist. . ) ) Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den oberflachennahen
3.2. Die festgesetzte Baugrenze darf ausnahmsweise durch untergeordnete Gebaudeteile um maximal 1,5 m Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden kénnen. Eventuell notwendige
uberschritten werden. Grundwasserhaltungen bediirfen einer Erlaubnis der unteren Wasserbehérde. Es wird empfohlen, dass
3.3. Terrassen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Grundstiicke mit geeigneten technischen Malinahmen (z.B. Rickstauklappe) gegen riickstauendes 1. Stadtrat
ANSICHT HAUPTEINGANG M 1: 250 ) ) ) o _ ) ) Wasser aus Kanal, Zisternennotiiberlauf etc. abzusichern.
) 4. ;'acé‘g;‘ fiir Stellplatze und mit ihren Einfahrten, Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 Darliber hinaus muss im Plangebiet mit schwankenden Grundwasserstanden gerechnet werden. Bei
au hohen Grundwasserstanden ist hier mit Flurabstadnden von 3-4 m (Quelle: Hessisches Landesamt fir
4.1. Oberirdische Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten sind nur im Sondergebiet ,SO 1" zulassig. Natur, Umwelt und Geologie, Grundwasserflurabstandskarte April 2001) zu rechnen. Bei niedrigen L fngrznntnla?zrng § QOKAbs.t i Bi‘UGB) 25 1L YL
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten und zugehdrigen Nebeneinrichtungen sind im gesamten Plangebiet Grundwasserstanden ist mit Grundwasserflurabstanden von 7,5 - 10 m zu rechnen (Quelle: Hessisches e I = .an}rg Wil aim S
. zulassig. Landesamt fiir Natur, Umwelt und Geologie, Grundwasserflurabstandskarte Oktober 1976). tritt der Bebauungsplan in Kraft. , ,
G R U N D R I SS EG M 1 . 250 g 4.2. Nach der HBO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Sondergebiet Die Vorgaben des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“ sind zu beachten. ln.der Bekanﬂntmachung wurde darauf hingewiesen, da?S der Bebauungsplan
- ,S0 1“ allgemein und im Sondergebiet ,SO 2“ - mit Ausnahme von Terrassen und Tiefgaragen - nur Bei allen grundwasserrelevanten Vorhaben ist die zustandige Behorde zu beteiligen. mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nalCh .§ 10 Ab§. 4 BauGB ]
_[_ﬁ; innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig. wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
VIl Wasserschutzgebiet Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
& Ll 5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes fiir die sowie auf die Rechtsfolgen wurde gem. § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung
¥ Innerhalb der entsprechend im Plan dargestellten Flache ist eine Heckenpflanzung aus Wassergewinnungsanlagen ,Mannheim-Kafertal“ (Neufestsetzung des Schutzgebietes vom 25.05.2009). ingewiesen.
- “ ‘ 1019 standortgerechten und heimischen Arten als Sichtschutz anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung fur die Schutzzone Il B sind einzuhalten.
[ ’ g —fAr 0,00 Erhaltung vorhandener Gehdlze kommt der Neuanpflanzung gleich.
ROLLLE = VIl Lagerung wassergefahrdender Stoffe
&f{%&g’%\%\,\;@, SN 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z. B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Viernheim, den 2 7 luni 2018
W@@%Mé@% 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bergstralle anzuzeigen.
N\ S 6.1. Die in der Planzeichnung festgesetzte Bodenfunktionszahl (BFZ) gibt an, welcher Flachenanteil je
I S Quadratmeter Grundstiicksflache von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten ist und auf dem IX Denkmalschutz
— Pflanzenwachstum und Wasserversickerung ohne Nachteile fir die Gewasserqualitat moglich ist. Die Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege
SCH N ITT A - A M 1 250 SCH N ITT B - B M 1 250 BFZ wird in Analogie zur Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 3 BauNVO) berechnet. Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde \
Auf di : liglich igen. Dienstsiegel . A 1. Stadtrat
uf die BFZ werden angerechnet . ) o . ' unverzuglich anzuzeigen g \ y
1. Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen auf der urspriinglichen, nicht versiegelten oder X Bodenschutz >
fach ht entsiegelten Bodenoberflache mit ei Fakt 1,0 (= i hrankt). . L N . .
ac 9ere° en S|.eg(.a en ,0 enobertiache rr.1.| ellnem axtor V,on (= uneingeschrankt) . Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
T » 2. begrunte, d. h. mlt"emer m!ndgstens 8 cm machtigen, Vegetation tragenden Boden- / Substratschicht Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
T S 4 versehene Dachflachen mit einem Faktor von 0,7. schadlichen Bodenverinderung begriinden, sind diese umgehend der zustindigen Behorde, dem
— achfliache . s 3. begriinte, jedoch mit einer weniger als 8 cm méachtigen, Vegetation tragenden Boden- / Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5,
Substratschicht versehene Dachflachen mit einem Faktor von 0,6. Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
. | Ll 4. wasserdurchlassig befestigte Freiflachen und Wegflachen - wie wassergebundene Wegdecken, Schadliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
ol ! ] ‘ ol Kieswege, Rasengittersteinflachen, Schotterrasen, GroRfugenpflaster (ab 15 % Fugenanteil) auf Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder :
@ e Tragschichten ohne Bindemittel - mit einem Faktor von 0,3. erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren. T
5. Uberbaute Flachen, deren Niederschlagswasser oberflachigen Mulden oder Graben mit ¢ ]zgm»fbhl’)f\ ]
. N ; . . N . Xl Vorsorgender Bodenschutz . a
bewachsenem Boden zur Versickerung zugefihrt wird - sofern die Versickerungsflache mindestens . .. - 2/9)
. - N Y Sofern Gelandeauffiillung oder Bodenaustausch vorgenommen werden, gilt: Iy
1/20 der entwassernden Dachflache betragt - mit einem Faktor von 0,15. - S S .
Fir di N . . . o unterhalb 95,20 m UNN (1-m-GW-Abstand) darf ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die
ur die unter Nummer 2, 3 und 4 genannten Dach- und Wegeflachen wird bei Versickerung des .
T Ub h q henbare W den Fak 0.1 héh B 08 0 Eluatwerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung ( BBodSchV) vom 12. Juli
2 SCH N ITT C _ C M 1 . 250 ?rSC usswassers er. anre<i en art? .ert um den _ aktor Yon 15 er ? Lz s 5 .staltt 7 1999) fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte ZO der LAGA M 20
— . 6.2 Flachdacher und flach geneigte Dacher mit bis zu 15° Neigung sind als begriinte Dacher mit einer (LAGA-Regelwerk "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen
Substratstarke von mindestens 8 cm Substratstarke zu gestalten. -Technische Regeln" Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den iiberarbeiteten Zuordnungswerten Stand
6.3. Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen 09/2002 bzw. Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen" der hessischen Regierungsprasidien Stand 10.
Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Dez. 2015.) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk "Anforderungen an die stoffliche
Baugrundstick versickert wird. Verwertung von mineralischen Abféllen", 1.2. Bodenmaterial (TR Boden) vom 5.11.2004)
6.4 Fir die AuBenbeleuchtung diirfen ausschlieRlich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche unterschreitet. T s
Natriumniederdrucklampen oder Lampen mit warm-wei3en LEDs) zum Einsatz kommen. e oberhalb 95,20 m GNN im nicht Uberbauten, d. h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf T
6.5 Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw. die ° et 7
Mauersockel sind - auBer bei Trockenmauern - ausgeschlossen. Zuordnungswerte ZO* der LAGA TR Boden unterschreitet. 2 ' D
— 6.6 Rodungsarbeiten sind ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Oktober bis zum letzten Februar zulassig. * oberhalb 96,20 m UNN (2-m-GW-Abstand) im Uberbauten Bereich, d. h. unterhalb der THIM A~
. . i . . e wasserundurchldssigen Bereiche kann ggfls. auch Material eingebaut werden, das die
6.7 Unmittelbar vor der Rodung sind Baume durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen .
N . . . . . - Zuordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.
relevanter geschutzter Tierarten zu kontrollieren. Gleiches gilt beim Abbruch von Gebduden. . . ) . . L )
. . . .. - . ¢ in den Bereichen der Versickerungsanlagen darf tiber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht
6.8 Falls im Rahmen der Kontrolle Gberwinternde Fledermausarten festgestellt werden, missen die Tiere in o L . N )
. . . R . ausschlief3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad
Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde enthommen oder beim Verlassen des .
. A Boden-Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte ZO der LAGA M 20 bzw. ZO der LAGA TR
Quartiers mit Hilfe von Reusenfallen abgefangen werden. Boden unterschreitet
6.9 Falls im Rahmen der K"ontrolle_ Baume mit Vorkommen streng geschutzter holz.bewohlnender Kaferarten « der Oberboden im nicht tiberbauten Bereich (z. B. Griinflachen) muss die Priifwerte der
festgestellt werden, missen die betreffenden Stammabschnitte gesichert und in Abstimmung mit der N .
e N . h . Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch
| zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde an geeignete Stellen im Gemarkungsbereich verbracht einhalten
. werden. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder
G RU N DR I SS 1 . OG M 1 . 250 anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn
HINWEISE beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.
| Bauplanungsrecht X Umg?ng mit OberbOQen . _ ) . . .
Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 242-5 ,Hospiz“ handelt es sich um einen einfachen Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Il Stellplatz- und Ablosesatzung . .
. . . . . Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Viernheim ist zu beriicksichtigen. Xlll Geothermie / Erdwarmesonden
Verbindlich sind die Aussenmalfe der Gebaude, Die Nutzung von Geothermie ist nur zuldssig mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis; die Erlaubnis ist bei
: : : : lll  Freiflichengestaltungsplan der Unteren Wasserbehorde beim Kreis Bergstrale zu beantragen. Die Nutzung von Geothermie ist auf
dle FassadengeStaltung sowie dle Anordnung der AuBenanIagen und Stellplatz— und prlvaten Zu den Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan einzureichen ist, in dem die das jeweilige Vorhaben den oberen Grundwasserleiter beschrankt.
Verkehrsfléchen. betreffenden griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans (z. B. Erhaltung/Neuanpflanzung )
) . . . . von Gehélzen, zeitliche Regelungen) sowie ggf. artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen XIV Kampfmittel _ _ o N O R D
Die Innenraumauftellung ist nur nachrichtlich dargestellt. ibernommen und konkretisiert werden. Im Freiflichengestaltungsplan ist zudem der Ersatz der zu Im Planungsgebiet muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln grundsatzlich ausgegangen werden. Nur
rodenden Baume darzustellen. in den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis

zu einer Tiefe von 4m durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine -

IV Artenschutz Kampfmittelrdummafinahmen notwendig. o= ; DZ:
Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten sind Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach E B ég % Stadt Vlel’ﬂ hel m = 1595
die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstticksflachen erforderlich, °le 33 g 8 .
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéngig davon, ob die MalRnahmen auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte % é :%% [ z B P
baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschiitzte Arten (z. B. Flederméause, europaische (z.B. wegen Auffillung, Versiegelung oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus é B %é% & o <Z(
Vogelarten, Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraummafinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten gl Esie x =
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